TISZACSEGE VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK JEGYZOKONYVE

JEGYZOKONYV

Késziilt: Tiszacsege Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2008. februar 27-én de.
082 ¢rai kezdettel — a Polgarmesteri Hivatal tanacskozotermében — megtartott
rendkiviili iilésérol.

Jelen vannak: mellékelt jelenléti iv szerint

Meghivottak:  mellékelt jelenléti iv szerint

Jonds Sandor polgarmester koszonti a megjelent képviseloket és a meghivott
vendégeket, az lilést megnyitja. Megallapitja, hogy az iilés hatarozatképes, mivel 12
6 képviseld jelen van.

Szilagyi Sandor tavolmaradasat jelezte. Kapus Lajos valdsziniileg késobb érkezik.
Jaszai LaszI0 itt van, de még nem érkezett be az iilésre.

Javaslatot tesz a jegyzOkonyvvezetd személyére Zsélyominé Gyenes Anikora,
valamint a jegyzOkonyv-hitelesité személyére Dr. Ivanyi Tibor képviseldre és a
kikiildott meghivoban szerepld napirendi pontok targyalasara.

Tiszacsege Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete — a jegyzékonyvvezetd,
jegyzokonyv-hitelesitok személyét, valamint a napirendi pontok targyalasat — 11 6
igen szavazattal (Szilagyi Sandor, Kapus Lajos, Jaszai Laszlo nem volt jelen a
szavazasnal) elfogadta.

NAPIRENDI PONTOK:

1./ Tisza-tavi Regionalis Hulladékgazdalkodasi Tarsulas Tarsulasi Tanacsa altal a
KEOP 2.3.0 palyazat benytjtasa
Ea.: Jonas Sandor polgarmester

2./ Kiilonfélék

Téth Imre SZEIB. elndk:
A MINIPLAZA-val kapcsolatban, most kaptuk meg az anyagot. A mult heti HVG-ben
jelent meg egy cikk, nem tudom elolvastatok-e ezt?

Jonas Sandor polgarmester:
Nem.

Té6th Imre SZEIB. elndk:
Pont ezzel foglalkozik ¢és Csege is meg van emlitve benne. Miel6tt dontiink
tanulmanyozzuk at ezt a cikket én azt mondom.

Jonas Sandor polgarmester:
Menjiink a soros napirendi ponton, majd ha odaériink és egyaltalan bekeriil, majd akkor.
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1./ Napirendi pont

Tisza-tavi Regiondlis Hulladékgazdalkoddsi Tarsulds Tarsulasi Tandcsa dltal a
KEOP 2.3.0 palyazat benyujtisa

Ea.: Jonas Sandor polgdarmester

/Eléterjesztés irasban mellékelve./

Jonas Séndor polgarmester:
A 42 telepiilés Gigy gondolja, hogy valtani szeretne tobb probléma miatt is, allando
gondok vannak és nem latni tisztdn ennek a végét. Ehhez sziikséges az, hogy mind a 42
telepiilés egységes hatarozatot hozzon. Itt a kordbban megkotott szerzddés négy
hatarozati modositast mond nekiink, amire nekiink most szavazni kell. A kérdésem az,
aki atnézte egyetért-e vele? llletve van-e ezzel kapcsolatban kérdése? Vitara bocsatom.

Répasi Lajos PTKIB. elndk:

Tisztelt Testiilet! Mindenképpen ugy gondolom, hogy elényds szdmunkra, illetve
kiragadnam a 2.3.0-a4s palyazatnak a beadasat, amelyhez kapcsolodik az elhagyott
szeméttelepek rekultivacioja. Ezzel az dnkorméanyzatunk elébb-utébb szembesiilni fog,
hogy ennek a kezelését eléfogjak szamunkra irni, tehat ennek a felszamoldsat. Tehat ez
a palyéazat arr6l szolna, hogy ezt mindenképp a 42 telepiilés konzorcium keretében
kezelné, illetve nyujtson be egy palyazatot, mert elobb utobb ezek felszamolasra
keriilnek, illetve ezeknek a feltételeit biztositsuk. En tigy gondolom, hogy ez résziinkrol
mindenképpen tdmogatasra javasolt és ugy gondolom, hogy fogadjuk el ezt az
eldterjesztést és tamogassuk.

Dr. Ivanyi Tibor UOMSB. tag:

Tisztelt Képviselo-testiilet! A beszamolot végigolvastam, megnéztem. Alapvetd céljait
tekintve, tehat ezeket a még meglévd szeméttelepek elrakasat mindenképpen meg kell
oldani, nyilvanvaldéan erre eurdpai hatdrozat is van, ami kotelez ra benniinket, van
torvénylink is, ami szerint meg kell tenni.

A tartalomjegyzék €s a beszamolo is tele van IAO, meg egyéb roviditésekkel. A Project
Implementation Unit-ot menedzsment végrehajtonak nevezi, holott a Implementation
szerszamot, eszkozt jelent, most a menedzsmentnek van angol neve, most 6 ezt erre
forditotta. Széval nem tudom, hogy ezt Pintér Erika vagy pedig Papp Sandor vagy ki
irta, de ez az egész beszamold Ugy pocsék, ahogy van. Nem magyaros, 0sszevissza
besz¢l, 0sszevissza rovidit, elére-hatra mindent vesz. Ellendrzésr6l még SAKK nevii
képzokozpontot is emlit, széval minden nyavalya van ebben. Egyrél nem beszél, az
onkormanyzatok, akik fizetni is fognak valamennyit. Minden van itt, hogy ki koteles,
hogy koteles tlirni az ellendrzeést, szoval minden. Aztan felsorol egy csomo funkcidt,
hogy kik lesznek majd benne, kik mit csindlnak fizetés nélkiil, hogy mibe fog ez kertilni,
nem mondja. Szdval ide kellene hatni a régidos dnkormanyzati hivataloknak is, meg a
minisztériumnak is, azt is megnézni, hogy az orszagban ezek a dolgok hogy mennek.
Stilisztikailag rossz, nem akarok csinyabb szavakat hasznalni. A célt, a Iényeget, hogy
kell ilyen azt elfogadom, de egy tisztességesebb beszamolot a Tisza-tavi Regionalis
Hulladékgazdalkodasi Tarsuldstdl elvartam volna. Ma, amikor a koérnyezetvédelem
ennyire fontos, annyira fontos, egy zsak hulladékért szankciokat szabnak ki, akkor
behoznak az orszagba 5 ezer tonna szemetet.
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Jonas Sandor polgarmester:
Maradjunk a témanal.

Dr. Ivanyi Tibor UOMSB. tag:
Ez a kornyezetgazdalkodas, a szenny behozatala, meg a szenny eltavolitasa. Szoval egy
tisztességesebb jobb beszdmolot vartam volna, nem egy ilyen 0sszefércelt stilust.

Dr. Vamosi Margit aljegyzd:

Tisztelt Képviselo-testiilet! Az elmult testiileti {ilésen mar dontdttiink ebben a témaban,
két hatarozatot hoztunk, hogy részt vesziink ebben, illetve, hogy 2031-ig kell nekiink
garantalni, hogy nem lehet nekiink elidegeniteni, megterhelni, sem eladni ezeket a
szeméttelepeket, amelyek majd palyazat alapjan rekultivalasra keriilnek. Akkor
elmondtuk azt is, hogy kétfordulds a palyadzat és lényegében az elsé forduloban van
onerdfizetési kotelezettsége az onkormdnyzatnak 15%, eldre lathatdlag ez még nem
pontos, ez még valtozhat, olyan 600 ezer Ft koriili 0sszeg volt Tiszacsegére kivetitve.
Most ez a négy hatarozat arr6l szol, hogy a tarsulds adja be ezt a palyazatot, mi ehhez,
mint képviseld-testiilet hozzajarulunk, illetéleg, ha netalantan nem csatlakozik mind a
42 telepiilés, akkor van az a lehetOség, hogy egy konzorcium jo6jjon létre, amelynek
Tiszaflired lesz majd a gesztora. Tehat errdl szol ez a négy hatarozat lényegében,
illet6leg errdl a menedzsmentnek a felallitasarol.

Jaszai Lasz1o PTKIB. tag:
Tisztelt Testiilet! Azt szeretném megkérdezni, hogy ezeket a modositasokat kinek a
jogésza készitette el?

Dr. Vamosi Margit aljegyz0:
A Tarsulasnak.

Nagy Miklés alpolgérmester:

Tisztelt Polgarmester Ur! Tisztelt Képviselo-testiilet! Néhany apré dolgot én is
elmondanék. Olvastam az el6z6 szerzodést és annak idején szo volt a rekultivaciordl is
¢s arrol is, hogy megvan a pénziigyi fedezete. Egy picit nem értem, hogy akkor miért is
palyazunk a rekultivacionak az elvégzésére? A masik ez a stab, ami itt fel fog allni erre
a feladathoz, 11 f6 ha jol szdmoltam, ennek egy részét biztositja a gesztor, de
feltételezem azoknak is fizet. A nagyobbik részét nem biztositja a gesztor, ezek tijonnan
felvett emberek lesznek, tehat nem harom elemit végzett emberekrdl van sz, hanem
magas iskolai végzettségli emberekrél, én ugy gondolom, hogy ezeknek az évi
bérkoltsége kb. 40 millio Ft koriili lesz. Semmilyen szdmadatot nem taldltam ebben az
anyagban, ahol irja ¢ is, hogy a koltségek a 2008. januar 01-jei lakossdgszam adatoknak
megfelelden lesz elosztva, akkor ebbdl minimum 100%-0s kimutatast lehetett volna
késziteni, hogy Tiszacsegére hany szazalék fog esni. Most én nem tudom, hogy
Tiszaigaron hanyan laknak, meg nem is kell, hogy tudjam, ezt azért az anyagba én ugy
gondolom, hogy a tiszafiirediek belecsempészhették volna, hogy legalabb lassuk, hogy
az a 15%-os Onerd, amit nekiink majd be kell fizetni, az kb. hany millié Ft-tal fogja
terhelni az 6nkormanyzatunkat. Ugy gondolom, hogyha egy ilyen hatdrozatot most
elfogadunk, akkor az Onerdt biztositani kell, de az 0Osszegrél nincs semmiféle
informacionk, milyen Osszeg lesz ez, mennyibe fog ez nekiink keriilni, ezt egy picit
hidnyoltam az anyagbdl megmondom 6szintén.
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Jonés Séndor polgarmester:
Négy hatarozati javaslati pont van. Egyenként végig megyiink és ki, hogy szavaz.
., Tiszacsege Viros Onkormdnyzata Képviseld-testiilete tamogatja, hogy a KEOP 2.3.0
palyazatot a 42 tag képviseletében a Tisza-tavi Hulladékgazdalkodasi Tarsulas adja be,
és annak tagjakent vallalja a sikeres pdlydazathoz és annak lebonyolitashoz dontések
hataridore tortené meghozatalat.” Aki ezzel egyetért, kérem, hogy kézfelnyujtassal
jelezze.

Tiszacsege Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete — a KEOP 2.3.0 pdlydzatot a 42
tag képviseletében a Tisza-tavi Hulladékgazdalkoddsi Tarsuldas adja be — 10 16 igen, 2
f6 nem szavazattal (Szildgyi Sandor, valamint Kapus Lajos nem volt jelen a
szavazasnal) elfogadta és az alabbi hatdrozatot hozta:

44/2008.(11. 27.) KT. szami HATAROZAT:

Tiszacsege Varos Onkorményzata Képviselé-testiilete tdmogatja, hogy a KEOP 2.3.0
palyazatot a 42 tag képviseletében a Tisza-tavi Hulladékgazdalkodasi Térsulas adja be,
¢s annak tagjaként vallalja a sikeres palyazathoz ¢s annak lebonyolitashoz dontések
hatariddre torténd meghozatalat.

Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy dontésérdl a Tisza-tavi Regionalis
Hulladékgazdalkodasi Tarsulas elnokeét értesitse.

Hataridd: 2008. februar 29.
Felelds: Jonas Sandor polgarmester

Jonas Séndor polgarmester:
Masodik hatarozati pont:
., Tiszacsege Viros Onkormanyzata Képviselé-testiilete a Tarsuldsi Szerzédést kiegészité
okiratot, és a Tarsulasi Szerzodést a modositasokkal egységes szerkezetben elfogadja,
felhatalmazza a Polgarmestert a dokumentumok alairasara.”
Aki ezzel egyetért, kérem, hogy kézfelnyujtassal jelezze.

Tiszacsege Varos Onkormanyzat Képviselé-testilete — a Tisza-tavi Regiondlis
Hulladékgazdalkodasi Tarsulds Tarsuldsi Szerzodésének modositasat — 11 16 igen, 1
f6 nem szavazattal (Szildgyr Séandor, valamint Kapus Lajos nem volt jelen a
szavazasnal) elfogadta és az alabbi hatdrozatot hozta:

45/2008.(I1. 27.) KT. szami HATAROZAT:

Tiszacsege Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete a Tarsuldsi Szerz8dést kiegészité
okiratot, és a Tarsulasi Szerzddést a modositasokkal egységes szerkezetben elfogadja,
felhatalmazza a Polgarmestert a dokumentumok alairasara.
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KépviselO-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy dontésérdl a Tisza-tavi Regionalis
Hulladékgazdalkodasi Tarsulas elnokét értesitse.

Hatéridd: 2008. februar 29.
Felel6s: Jonas Sandor polgarmester

Jonés Séndor polgarmester:
Harmadik hatarozati pont:
., Tiszacsege Varos Onkormdanyzata Képvisel6-testiilete elfogadja a KEOP 2.3.0. projekt
elokészitésére és lebonyolitasiara — a pdlydzat beaddsi feltételei szerint létrehozott —
szervezeti egység, az ugynevezett Projekt Menedzsment Egység (PIU) Szervezeti és
Miikédési szabadlyzatat.”
Aki ezzel egyetért, kérem, hogy kézfelnytjtassal jelezze.

Tiszacsege Véaros Onkorményzat Képviselé-testilete — a KEOP 2.3.0. projekt
elokészitésére és lebonyolitasdara létrehozott Projekt Menedzsment Egység (PIU)
Szervezeti és Miikodési szabalyzatdt — 9 {6 igen, 3 f6 nem szavazattal (Szilagyi Sandor,
valamint Kapus Lajos nem volt jelen a szavazasnal) elfogadta és az alabbi hatdrozatot
hozta:

46/2008.(11. 27.) KT. szami HATAROZAT:

Tiszacsege Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete elfogadja a KEOP 2.3.0. projekt
elokeszitésére €s lebonyolitasdra — a palyazat beadési feltételei szerint — létrehozott
szervezeti egység, az ugynevezett Projekt Menedzsment Egység (PIU) Szervezeti és
Miikodési szabalyzatat.

Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy dontésérél a Tisza-tavi Regionalis
Hulladékgazdalkodasi Tarsulas elnokét értesitse.

Hatéridd: 2008. februar 29.
Felelos: Jonas Sandor polgarmester

Jonés Séndor polgarmester:
Négyes hatarozati javaslat:
., Tiszacsege Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete tamogatia a KEOP 2.3.0.
palyazat benyujtasat a Tiszafiired varos gesztorsagaval felallo konzorcium dltal.
Elfogadja a Konzorciumi megdllapodast, felhatalmazza a Polgarmestert annak
alairasara.
Ez a hatdrozat akkor lesz hatdlyos, ha a Tisza-tavi Hulladékgazdalkodasi Tarsulas
Tanacsa — 42 onkormanyzat 100%-os tamogatdsdanak hidnydban — nem lehet a pdlydzat
beadoja.”
Aki ezzel egyetért, kérem, hogy kézfelnyujtassal jelezze.
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Tiszacsege Varos Onkormanyzat Képvisel§-testilete — a KEOP 2.3.0. pdlydzat
benyujtasa érdekében felillitisra keriilé konzorciumot, valamint a konzorciumi
megdllapodast — 11 6 igen, 1 f6 nem szavazattal (Szildgyi Sandor, valamint Kapus
Lajos nem volt jelen a szavazasnal) elfogadta és az alabbi hatdrozatot hozta:

47/2008.(1L. 27.) KT. szami HATAROZAT:

Tiszacsege Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete timogatja a KEOP 2.3.0. palyazat
benyujtasat a Tiszafiired varos gesztorsdgaval felalld konzorcium 4&ltal. Elfogadja a
Konzorciumi megallapodast, felhatalmazza a Polgarmestert annak aldirasara.

Ez a hatdrozat akkor lesz hatalyos, ha a Tisza-tavi Hulladékgazdalkodasi Tarsulas
Tanacsa — 42 onkorményzat 100%-o0s tamogatasanak hianyadban — nem lehet a palyazat
beadoja.

Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy dontésérél a Tisza-tavi Regionalis
Hulladékgazdalkodasi Térsulds elndkét értesitse.

Hataridd: 2008. februar 29.
Felelos: Jonas Sandor polgarmester

2. Napirendi pont

Kiilonfélek

a.) A2012007.(X. 27.) KT. szamu hatdrozat modositdsdt, mely az AMK munkaltatéi
intézkedések hataridejére vonatkozik
Ea.: Toth Imre AMK. igazgato
/Eloterjesztés irasban mellékelve./

Jonas Sandor polgarmester:
Az Igazgaté Ur hatérozati javaslatot terjesztett a Képviselék elé. Felkérem, hogy szébeli
kiegészitését megtenni sziveskedjen. Nincs kiegészités. Roviden arr6l van szo, hogy két
fo kivételével sor keriilt a hatarozat altal hozott alapelveknek. Két f6 az a gyesen és
gyeden 1évé. Egy fé esetén majus 31-ében megegyezett az Igazgaté Urral, tehat azt
megtudja oldani.

Té6th Imre SZEIB. elnok:
A masik a GYES-t veszi igénybe.

Répasi Lajos PTKIB. elndk:
Tisztelt Testiilet! Mar nem is vagyok meglepddve ennek kapcsén, megint nem akarnék
okosnak feltinni, meg josnak, de sajnos ennek eldrevetitddott a lehetdsége, mikor
elkezd6dott ez a herce-hurca ennek a dontésnek a végrehajtasa kapcsan. Elobb 2007.
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december 31-ei hataridével, aztdn 2008. februari hataridSvel, aztan és igy tovabb. En
bosszankodok ezen, hogy ez igy tortént €s egyszerlien ugy latom, hogy nem tudjuk ezt a
létszamgazdalkodast, ezeket a hatarozatokat, amelyekben dontéttiink, végrehajtani.
Akkor is mondottam, hogy a radikalisabb valtoztatast kellett volna elkezdeniink, és
abbol majd lehetett volna engedniink, de a lightosabbat valasztottuk ¢€s itt van az
eredménye sajnos. Ne tlinjek vészmadarnak, de ez egy ilyen elmaszatolt dontés vagy
hatarozat, amivel egyszertien nem boldogulunk. Be kell latni ez az igazsag. Ugyhogy én
a jovében nem tudom, Igazgatd Ur tett egy igérvényt arra vonatkozoan, hogy a
1étszamkeretet a feladatok ismeretében, illetve az oktatdsi tematikat eldtérbe helyezve
megfogja hatarozni, nem tudom milyen hataridével. Megkérdezném Igazgatd Urat, hogy
mikorra tudna ezt prezentdlni? Mert én gy latom, hogy nem gy mennek a dolgok,
ahogy kellenének. Egyre jobban hajlok arra a dontésre, hogy ezt az iskolat talan
elénydsebb volna térségi szinten mitkodtetni. Mindenképpen nekiink azért nem jelentene
100 milliés plusz kiadast, agy gondolom. Tehét ha egyszerlien nem tudunk urré lenni
azokon a dolgokon, amik ott torténnek, akkor valamilyen mas megoldast kellene
eszkozolniink. Most hallom, hogy példaul a palyazatunk sem igazan éllta meg a helyét,
nem nyert mert valaki éppen elfelejtette rairni a hatdrozat szamot, ami a munkakdr
megsziintetése kapcsan kovetkezett. Szoval 100 ezreket bukunk ujra, tehat itt felelStlen
munkavégzés folyik, tehat én mindenképpen arra fogok tendalni, hogy amennyiben
lehetséges, akkor ezt az oktatast vigyiik be térségi szintre.

Téth Imre SZEIB. elndk:

Akkor reflektalnék erre a felvetésre. Elészor is megkérem Répasi Urat, hogy ne
mindsitse le az iskola munkajat. Hogyha mindsiti, akkor alaposan jarjon utana.
Tudniillik itt semmilyen maszatolasrél nincs sz6. Eleve a januar 31-ei idépont nem volt
megfeleléen meghatarozva, tehat errdl testiilet dontott januar 31-érél. Csak az tortént,
hogy az egyik GYES-en 1évének februar 15-én jart le a GYES-e és januar 31-gyel nem
lehet elkiildeni, tehat végrehajthatatlan. A masik pedig a GYED utdn még egy évre
igénybe vette a GYES-t, ez neki allampolgari joga, ezt oda kell adni. Ez arrol szol, hogy
a hataridét kell eltolni, nem arr6l, hogy maszatolndnak itt barmit, hanem a
torvényességet akarjuk betartani.

A kistérségi iskolarol pedig szerintem Lajos tdjékozodjal eldtte, hogy hogy miikodik a
kistérségi iskola és 100 milliokrél, meg 100 ezrekrél ne beszéljél az iskolaval
kapcsolatban, majd, hogyha bebizonyitod. Te beszéltél, hangulatot keltettél megint.

Nagy Miklés alpolgérmester:

Tisztelt Polgarmester Ur! Tisztelt Testiilet! Nem annyira egyszerti ez a dolog. El8szor is
a januar 31-én tobbszori egyeztetés utan a Farkasné Klari javasolta, nem mi szedtiik eld
ezt a janaur 31-et, ezzel lettiink megetetve. Tisztdzzunk egy dolgot, itt a Képviseld-
testiilet tekintélyét folyamatosan romboltdk az iskola és a lakossag részérdl, az altalunk
hozott hatarozatot semmibe vették, és egész egyszerlien nem hajtottak végre. Itt nem
sz€pitésrdél van szo, mi nyitottak voltunk minden megoldasra. Azt is meg kell itt
emliteni, hogy az egész 1étszamleépités egy nagy humbuk volt. Mond mar meg nekem,
hogy ki lett munkanélkiili? Két ember lett munkanélkiili, az 6sszes tobbi el lett helyezve,
vagy prémium nyugdijas lett. Nem volt itt olyan nagy létszamleépités, meg olyan nagy
kirugdosas. A januar 31-ét pedig egyértelmiien Farkasné Klari javasolta, azt mondta,
hogy erre az id6pontra végre lehet hajtani. Nyilvan mi nem talalhatjuk ki, hogy ez nem
januar 31, hanem mégis csak junius 30, akkor & elfelejtett egyeztetni azokkal az
emberekkel, akiknek a munkaviszonyat januar 31-én megakartak sziintetni. En ugy
érzem, hogy mi bevagyunk csapva.
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Téth Imre SZEIB. elndk:
De nem a jelenlegi iskolavezetéstol.

Nagy Miklés alpolgérmester:
A lényegen ez nem valtoztat. Mi a januar 31-et azért fogadtuk el, mert azt allitottak,
hogy eddig ezt végre lehet hajtani.

Téth Imre SZEIB. elnok:
Mi ezt Korrigaltuk, mert igy lehet végrehajtani.

Nagy Miklés alpolgdrmester:

Mi meg szova tettiik, hogy nincs végrehajtva. Ugy gondolom, hogy a képvisel8k ezt
szova tehetik én legaldbbis ugy érzem, nem biztos, hogy nektek ezért meg kell
haragudnotok. Elfogadjuk és tudomasul vessziik, hogy nem hajthaté végre, csak bennem
is felmeriil a kétség, hogy ugyan mi a garancia arra, hogy akkorra, arra az idOpontra,
amit leirtatok végrehajthato. Legalabb ha ett6]l a két embertdl lattam volna egy irasos
nyilatkozatot, hogy igen 6k majus 30-t61 megsziintetik a munkaviszonyukat, mert nem
itt lakik, €és nem is tudja itt elvégezni a feladatat, akkor mindjart boldogabb lennék.
Akkor legalabb tudndm, hogy mdjus 31 lesz. De majd majus 31-én megint lesz egy
testiileti ilés, ahol kideriil, hogy nem is majus 31 lesz, hanem december. Hidd el, hogy
lassan mar mi leszlink nevetségessé téve ezzel a sok idOpont eltolassal. Tehat
valamilyen médon meg kellene beszélni vagy le kell egyeztetni az emberekkel, hogy
olyan iddpontok legyenek megallapitva, amelyek végrehajthatoak.

Téth Imre SZEIB. elndk:
Most tortént meg ez, azért lettek ezek a datumok beirva.

Flizesiné Nagy Zita jegyz0:
Toth Imrét kérdezem, hogy akkor 17 létszamhelyre végre van hajtva a testiilet
hatérozata?

T6th Imre SZEIB. elnok:
Igen, 19-re.

Fiizesiné Nagy Zita jegyz0:
Igen 19, de 17-re végre van hajtva, csak két 1étszam esetében nincs.

Répasi Lajos PTKIB. elndk:
En annyit mondanék, mint a tavalyi koltségvetésiinknél is, én azok alapjan mondtam ezt.
133 millio hidny jelentkezett az iskolanal, tehat a kiadas és a bevétel kozott ennyi a
kiilonbség.

Téth Imre SZEIB. elndk:
Mert mennyi volt az iskola kiadasa?

Répési Lajos PTKIB. elndk:
A tények még nincsenek meg, a zarszamadas.

Tiszacsege Varos Onkormanyzata Oldal: 8



TISZACSEGE VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK JEGYZOKONYVE

Téth Imre SZEIB. elndk:
Akkor miért mondol 133 milliét, ha nincs tény?

Répasi Lajos PTKIB. elnok:
J6 lehet, hogy nem lesz annyi. A masik dolog a palyazat kapcsan 500 ezer Ft kar ért
benniinket, mert nem irtak bele a hatarozatot.

Téth Imre SZEIB. elnok:
Milyen palyazat kapcsan?

Répasi Lajos PTKIB. elndk:
A nyugdijbavonulas kapcsdn. A harmadik dolog, azért mégis érdekes vezetdi dontés,
hogy van egy ének szakos tanarunk, egy van, azt elkiildjiik, amellett van olyan, amibdl
Ot is van, az meg megmarad. Itt az, hogy személyes problémék vannak valakivel, utana
meg felvesziink valakit helyettesiteni.

Téth Imre SZEIB. elndk:
Ezt kar, hogy felveted, mert nincs itt az, aki ebben dontott.

Jonés Séndor polgarmester:
Ezt hagyjuk mar megitélésem szerint, mert ez a korabbi jogkdr gyakorlonak lett volna a
kotelessége, hogy ezeket megcsinalja, megindokolja, szerintem nincs itt, nem tudom
vitara bocsatani.

Kobza Miklésné UOMSB. tag:

Tisztelt Testiilet! Polgarmester Ur elmondta elSttem, amit én szerettem volna. Nem
Igazgatd Ur felelds érte, hogy idaig alakultak a dolgok. Mi 2006. oktober 01-jén tudtuk
azt mindannyian, hogy minek a tetején iiliink, ebbdl probaltuk kibogozni. Imre nem
tudom, nem emlékszek az id6pontra, hogy mikor lett kinevezve és nem lehet tdle ilyen
drasztikusan, ilyen tdimadoan szdmon kérni azt, ami hosszu, hosszu évek dta a nyakaba
szakadt neki és megprobal kigabalyodni beléle. A masik dolog meg Lajos, el6szdr azon
oriiltiink, hogy ne kelljen kistérségi iskolaba menniink. Nem értem, hogy most miért
kellene belenyomni egy kistérségibe, hogy még iskolank se maradjon? igy nem lehet. Ez
egy szakma, 6k jobban belelatnak. En nem vagyok az 6 fogadatlan prokatora, de biztos,
hogy végzik a munkajukat.

Vincze Lészl6 PTKIB. tag:

Tisztelt Testiilet! Szerintem jol van eldiranyozva a létszamleépités, mert a GYES-en
1évdt nem lehet elkiildeni, ez koltségbe még nem keriil. Még utana is védelem ala fogjak
helyezni, amikor vissza fog jonni GYES-r6l, még akkor is van egy hataridd, hogy mikor
kiildhetem el, mikor mondhatok fol. Ez nekiink most nem jelent pénzt. Majd jon a
szabadsdga utana, ami minket fog terhelni. Ezzel nem tudunk mit csindlni, ez nem
koltség, hogy oda van GYES-en és joga van, hogy ezt igénybe vegye a GYES-t, és
GYED-et. Inkabb amit Miklés is elmondott, hogy nem ilyen datumrdl voltunk
tajékoztatva.

Kobza Miklésné UOMSB. tag:
De nem az Imre részérol.
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Szeli Zoltan UOMSB. elndk:
Tisztelt Testiilet! En pedig abban szeretném a jegyzéknek a segitségét, végiil is 6k a
torvényes képviseldk, a jog alkotdinak a segitdi, hogy ilyen esetekben, amikor ilyen
dontést kell hozni, akkor segitsék azokat a vezetdket, hiszen 6k nem jogaszok, hogyha
valamilyen olyan hatérozatot kell hozni.

Jonas Sandor polgarmester:
Bocsanat, hogy kozbe szolok, mert ettél tobb is lett adva, mert barmikor szolt az
Igazgat6 Ur, hogy sziiksége van az Ugyvéd Urra, akkor az Ugyvéd Ur a rendelkezésére
allt.

Szeli Zoltin UOMSB. elndk:
En értem, de ezel6tt is, amikor ez a januar 31-¢, le lett fektetve, akkor is ott kellett volna
allni, hogy januér 31 nem j6, vagy ennél a személynél nem jo, mert.

Répasi Lajos PTKIB. elnok:
Mi vagyunk az igazgat6, munkaltatd?

Flizesiné Nagy Zita jegyz0:
Erre azt akartam mondani, hogy egy intézményvezetdnek birni kell minden olyan
munkatiigyi szabdly ismeretét, amivel 6 dolgozik, maximalisan birni kell, a feleldsséget
senkinek nem lehet atadni, f6leg nem nekiink. Segitiink persze, de f6 feladatunk az
ellendrzés, hogy jol csinélja-e, nem eldre, hanem utolag. A jovot illetden is ennyit lehet
mondani, hogy birni kell, 100%-osan ismerni a vonatkozd jogszabalyokat és jol
alkalmazni.

Szeli Zoltan UOMSB. elndk:
Erre hagy mondjam Zita, hogy én pontosan erre mondtam, hogy 6 hozott az
iskolaigazgat6 vagy hozni fog, de nektek kellett volna mondani miel6tt itt dontiink, hogy
figyeljetek ez a hataridé nem jo.

Fiizesiné Nagy Zita jegyz0:
Most nagyon tévedsz. Azt teljesen tudja egy intézmény, annak munkaiigyese, €s
igazgatoja, hogy valakinek a GYES vagy GYED mikor telik le. Fel van mentve,
szabadsagon van, februar vagy marcius 31-ig, azt mondja erre, hogy marcius 31-ig
végre tudom hajtani vele kapcsolatban a munkaltatéi dontést a felmentésre vonatkozoan.
Erre mondom, hogy ez annyira egyszerti feladat elé allitotta akkor az intézményvezetot,
hogy azt megoldani, ha csak segitséggel tudta, erre nem tudok mit mondani.

Jonés Séndor polgarmester:

Ezt le kellene olyan formaban zarni és én nem Ohajtok errdl vitazni és felesleges is
megitélésem szerint, a feliigyeleti szerv az Onkorméanyzat, a jegyz0 {fo0lott a
kozigazgatasi hivatal, az sem jon ide és nem mondja meg, hogy ezt jol kell csinalni vagy
hogy kell csinalni, hanem nekiink meg kell csinalni és legfeljebb azt mondja, hogy ez
rossz vagy nem rossz. Itt ebben az esetben ugyan ez volt, de mi elé mentiink a
dolgoknak, és amikor az Igazgaté Ur vagy Igazgatd Holgy jelezte, hogy sziiksége van
jogi szaktandcsadasra, akkor én biztositottam minden egyes alkalommal. Azért nem
értem most itt a vitat. Biztositva lett a jogasz minden egyes alkalommal, amikor erre
keértek.
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Téth Imre SZEIB. elnok:

Zolihoz kapcsolodva, tehat Zoli nem a jelenrdl beszél, hanem az eddigi tapasztalatokrol
beszél, tehat nem a jelenrdl. Zitat pontositandm, hogy nalunk nincs munkatigyi eléado,
tehat egyediil én hozom meg a dontéseket, én nézek utana, ahogy Polgarmester Ur
elmondta, amiota én itt egzisztalok, azéta nagyon sokszor igénybe vettem az Ugyvéd Ur
segitségét, mert egyszerlien annyira kibogozhatatlanok a toérvények, hogy 6k tudjak
kiolvasni ezt. Az, hogy ez akkor januar 31-el lett kitliizve, ez egy id6pont, ezt akarjuk
korrigalni, hogy tobb hibat ne kovessiink el ezekre a megadott idopontokra. Nem
maszatolasrél van szo, még egyszer kihangsulyozom.

Fiizesiné Nagy Zita jegyz0:

Végiil is azzal lettlink itt megvadolva, vagy lettem megvadolva, hogy nem nytjtottam
segitséget és azért nem sikeriilt ez. En igy értettem ezt a dolgot. Tehat nem a mi
felelosségiink, mert nem tartozunk feleldsséggel egy intézményvezetd nyilatkozatéért,
kéréséért, javaslataért semmilyen szinten. A létszamleépités kapcsan, sajat pénziigyi
ellendrzést hajtottunk végre, félve attol, hogy ASZ ellendrzés lesz az idén. Gyakorlat,
hogy igy késziilnek onkormanyzatok, hogy maguk is ellendrt fogadnak. Egy korabbi
Allami Szdmvevészéki ellendr végezte a munkat. Aki rettentden csodalkozott azon,
hogy hogyan zajlott ennek a Iétszamleépitésnek az elokészitése. Azon csodalkozott, azt
mondta, hogy az szokott a gyakorlat lenni, hogy megmondja a Képviseld-testiilet, ¢
kiindul a koltségvetés helyzetébol, hogy neked intézmény 30 f6 és hozd ide nekem
precizen kidolgozva, hogy ezt hogyan tudod technikailag lebonyolitani, kire, mikor,
minek, milyen okbol. Itt pont forditva ment. Itt dolgoztuk ki, hogy kire, minek, milyen
okbdl. A vezetdi egyeztetésekre meg vannak tanuk, hogy ott majdnem harap6fogod
modszerével lett egyeztetve egy-egy iddpont. Tehat most hogy ki segitett kinek?

Nagy Miklos alpolgarmester:
Ugy gondolom, arrdl kell még beszélni, mert utana az lesz a probléma, hogy
elfelejtettiik megbesz€élni és megint hidnyossagok lesznek. Ha 1ugy gondolja az
onkormanyzat, hogy az el6z6 vezetd hibazott ebben a dologban. Komoly érdemei
elismerései mellett persze nyugdijba lett kiildve, feleldsségre kellett volna vonni. Nem
mondta senki, hogy nem lehet fegyelmi eljarast inditani a volt iskolaigazgato ellen.

Jonas Sandor polgarmester:
Szavazasra bocsatom. A lényege az, hogy két f0 esetén a hatdrozat hataridére nem lett
elvégezve, illetve mddositas lett kitlizve. Az egyik 2008. majus 31, a masik 2009. 07.
31., ezért felelos Toth Imre intézményvezetd, hogy a hataridoket tartsa be. Aki ezzel
egyetért, kérem kézfelnytjtassal jelezze.

Tiszacsege Varos Onkorményzat Képviselo-testiilete — a 201/2007.(X. 27.) KT. szamii
hatirozat médositisit, mely az AMK munkdltatéi intézkedések hatiridejére
vonatkozik — 11 6 igen, 1 f6 nem szavazattal (Szilagyi Sandor, valamint Kapus Lajos
nem volt jelen a szavazasnal) elfogadta és az alabbi hatdrozatot hozta:
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48/2008.(1L. 27.) KT. szami HATAROZAT:

Tiszacsege Varos Onkormanyzata Képviselo-testillete megallapitja, hogy a
201/2007.(X. 27.) KT. szamu hatarozata szerinti munkaltatoi intézkedések megtételére 2
6 kivételével sor kertilt.

A 2 f6 esetén a hataridé 2008. januar 31. volt, azonban ezek a személyek abban az
idépontban még GYED-en, illetve GYES-en voltak.

A Képviseld-testiilet a 2 6 esetén a 201/2007.(X. 27.) KT. szamu hatarozataban foglalt
munkaltatéi intézkedések hataridejét modositja az alabbiak szerint:

- 1 16 esetén 2008. 05. 31.
- 1 £6 esetén 2009. 07. 31.

A Képviseld-testiilet felhivja Toth Imre intézményvezetdt, hogy a munkaltatoi
intézkedéseket hataridében tegye meg.

Hataridé: 2008. méjus 31.
2009. julius 31.
Felelds: Toth Imre igazgato
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b.) A Hajdu-Bihar Megyei Villalkozasfejlesztési Alapitvany Kuratoriumi és
Feliigyeld Bizottsagi elnékeinek, valamint tagsiganak megvalasztdisa, valamint
az alapito okirat modositdsa
Ea.: Jonas Sandor polgdarmester
/Eléterjesztés irasban mellékelve./

Jonas Sandor polgarmester:

A Hajdu-Bihar Megyei Vallalkozasfejlesztési Alapitvany janudrban kozgytilést tartott,
itt két hatarozatra lenne sziikség. Kérik, hogy a két hatdrozattal erdsitsiik mar meg,
illetve jelentsikk a hatdrozat eredményét. Az egyik az Alapitvany Kuratoriumi és
Feliigyeld Bizottsag elndkeinek valamint tagsagdnak megvalasztasa. Ezt azért is, mivel
ciklusvaltds volt és 10j polgarmesterek keriiltek, ez idézte el6 ezeket a bizonyos
valtozasokat, tehat emiatt van, illetve az alapitd okirat modositasa. Korabban is a volt
polgarmester ur Németh Jozsef volt a Feliigyeld Bizottsagban, most 6t jeldltiikk. Van-e
észrevétel, vita? Nincs, akkor szavazasra bocsatom. Aki a Hajda-Bihar Megyei
Vallalkozasfejlesztési Alapitvany Kuratorium és Feliigyeld Bizottsdgainak elnokeivel,
valamint tagsagdnak megvalasztasaval egyetért, kérem kézfelnyujtassal jelezze.

Tiszacsege Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete — az MVA Kuratoriumi elnék és
tagjainak megvalasztisat, valamint a Feliigyelo Bizottsagi elnokség tagjainak
megvdlasztasat — 12 6 igen szavazattal (Szildgyi Sandor, valamint Kapus Lajos nem
volt jelen a szavazasnal) elfogadta és az alabbi hatdrozatot hozta:

49/2008.(11. 27.) KT. szami HATAROZAT:

Tiszacsege Varos Onkormanyzata Képvisel6-testilete a Hajdu-Bihar Megyei
Villalkozasfejlesztési Alapitvany Kuratoriumi elnok és tagjainak megvalasztasaval,
valamint a Feliigyelé Bizottsagi elnokség, valamint Németh Jozsef Ur Feliigyeld
Bizottsagi tagsdganak megvalasztasaval egyetért.

Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy dontésér6l a Hajdua-Bihar Megyei
Vallalkozasfejlesztési Alapitvany ligyvezetd igazgatojat értesitse.

Hatéridd: 2008. méarcius 30.
Felelds: Jonas Sandor polgarmester

Jonas Sandor polgarmester:
Aki az alapito okirat modositasaval egyetért, kérem kézfelnyujtassal jelezze.

Tiszacsege Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete — a Hajdu-Bihar Megyei
Villalkozasfejlesztési Alapitvany alapito okiratanak modositasat — 12 {6 igen
szavazattal (Szildgyi Sandor, valamint Kapus Lajos nem volt jelen a szavazéasnal)
elfogadta és az alabbi hatdrozatot hozta:
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50/2008.(1L 27.) KT. szami HATAROZAT:

Tiszacsege Varos Onkormanyzata Képviselo-testilete a Hajdu-Bihar Megyei
Villalkozastejlesztési Alapitvany modositott alapitod okiratat elfogadja.

Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy dontésérél a Hajdu-Bihar Megyei
Villalkozasfejlesztési Alapitvany ligyvezetd igazgatdjat értesitse.

Hatéridd: 2008. marcius 30.
Felelds: Jonas Sandor polgdrmester

Dr. Ivényi Tibor UOMSB. tag:

Egy kiegészitést tennék. Pont egy éve voltam Egyeken Onkormanyzati iilésen, utdna
amikor itt tartottunk dnkormanyzati iilést, megemlitettem, hogy ott akkor szervezték és
hoztadk 1étre a sajat vallalkozasfejlesztési iroddjukat, aki az egyeki mezdgazdasagi és
egyéb vallalkozok tanacsadasaval lett megbizva, munkatigyi, pénziigyi, banki, palyazati
dolgokban, ahogy tudnak segitséget nyujtanak a véllalkozoknak. Ha egy par o6rdban,
vagy részmunkaiddben is, azért elgondolkozhatnank mi is, hogy nem lenne rossz itt sem
egy ilyen ember, aki tanicsot ¢és segitséget adna a réaszoruld embereknek,
vallalkozoknak.

Jonas Sandor polgarmester:
En ezzel egyetértek személy szerint.

Dr. Ivanyi Tibor UOMSB. tag:
Nem azonnal, de valahol csak hasznara véalna a csegei vallalkozoknak, akik nehezen
igazodnak el a dolgokban. Ez a Vallalkozasfejlesztési Alapitvany, mivel igyis hasonl6 a
dolga, akkor nyujtson is ebben segitséget, ha mar van.

Jénas Sandor polgdrmester:
Errdl késdbb még érdemes lenne beszélni.

c) A MINIPLAZA Fejleszté Kft-vel megkitésre keriilé adds-vételi eldszerzddés
megvitatdsa
Ea.: Jonas Sandor polgarmester
/Eléterjesztés irasban mellékelve./

Jonés Séndor polgarmester:
A kovetkezd pontosan az, amit Toth Imre Igazgatd Ur jelzett elétte, hogy a Miniplazat
most kaptak meg, ez igy igaz. Itt nem feltétlen kell szavazni, ha a Képvisel6-testiilet ugy
gondolja, hogy nem szavaz, aldasom ri. En ezzel az iiggyel mar nagyon régota
foglalkozom, az is igaz, hogy mellettiink mar négy helyen megkototték, de ez a
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képviseldk dolga és joga eldonteni, hogy mennyire akarjak, vagy mennyire nem, vagy
mennyire nem latjak még mindig tisztdn ezt az egészet. Amit kértek, kidolgoztak, azt
eltudom mondani, hogy valamennyi szerz6dés, ami ezzel kapcsolatban késziilt, azt
mindent az Ugyvéd Ur rendelkezésére bocsatottam, az Ugyvéd Ur mindent szigortan
attanulmanyozott, amiben ugy gondolta, hogy moddositast, illetve més dolgot kell beirni
az megtortént, kijavitottak mindazokat, amelyet az Ugyvéd Ur kért. Most felvetddik a
kérdés, van egy rendkiviili testiileti {ilés, hogy tudunk-e el6rébb haladni vagy nem. Itt az
eldszerzodésrol lenne esetleg sz6, amennyiben a Képviseldk ugy gondoljak, amennyiben
nem, akkor nem természetesen.

Toéth Imre SZEIB. elndk:
Pontositanak Polgarmester Ur, én nem azt mondtam, hogy napoljuk el ennek a
targyaldsat, hanem van egy ilyen lehetdéség hogy masik iranybol tajékozodjanak a
képviseldk, amennyiben igénylik egy 10 perc sziinetet tarthatunk elolvashatjak.
Szerintem a Heti Vilaggazdasag egy egész komoly ujsag, nem egy bulvar szinvonalu,
adjuk meg a lehetdséget.

Répasi Lajos PTKIB. elnok:
De mirdl van sz6?

Téth Imre SZEIB. elnok:
Ezt el kell olvasni. Tobb telepiilés is libeg ebben a dologban, mert nem tudnak ddnteni.
Pé¢ldaul csak kiragadok egy mondatot: ,,Az lizleti konstrukcidé meglehetdsen bonyolult az
elemzdk szerint egyenesen atlathatatlan.” A telepiilések fel vannak sorolva, valoban Fot,
Kod, Halasztelek, alairta és Dunaharaszti.

Jonas Sandor polgarmester:
Berettyoujfalu is alairta, tehat tobb telepiilés, tehat hidnyos az Gjsag.

T6th Imre SZEIB. elnok:
Ez a mult heti.

Nagy Miklés alpolgarmester:

A berettyoujfalui alpolgarmesterrel én beszéltem, egy honappal ezeldtt aldirtdk a
szerzOdést €s olyan kotelezettséget vallaltak, hogy eladtak nekik a megfeleld tertiletet,
nyilvdn ugyan 0gy, mint mi, de az ottani Onkormanyzat vallalta, hogy az Gjonnan
megépiild egészséghazhoz a kozlekedési utat, tehat a korforgalmat, illetve az aszfaltutat
megépiti abbol az 6sszeghdl, amit kapott vételarként a Miniplaza részérdl. Az, hogy elég
bonyolult és atlathatatlan ez egy olyan mondat, amelyet én is bonyolultnak ¢&s
atlathatatlannak latok, mar magat a mondatot, mert konkrétumokat nem ir le. Mi az amit
bonyolultnak tart és atlathatatlannak?

Téth Imre SZEIB. elndk:
En felajanlottam, hogy olvassuk el, én elolvastam.

Jonas Sandor polgarmester:
Félreértés ne legyen. A telepiilés mindig arrdl panaszkodott és ezt én magam is
megtapasztaltam, hogy nem tud egyrdl a kettére jutni. Ertheté most mar szdmomra,
hogy miért nem tudott eddig is jutni, mert ha itt valami jott, vagy akartak, akkor itt
minden atlathatatlan, nem jo, nem kell ide. El kell donteni, hogy akarunk, vagy nem
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akarunk, mert akkor nincs itt rdm se sziikség, masra sincs sziikség. Akkor dontse el az
otezer 1élekszam, vagy azok, akik itt képviselik. En nem tudom megérteni, hogy miért
vannak akkor a képviseldk itt, hogyha ebben nem tudnak donteni. Ujsagot hozunk ide,
meg mit tudom én mit. JOI nézek ki, ha egy ujsagra fogok hagyatkozni. Engem nem
érdekel, hogy az most milyen 0jsadg, mennyire komoly, vagy mennyire nem. A sajtot is
meg a hiradasokat is nagyon jol ismerem, hogy az egyik jobban hazudik, mint a mésik.
Megnézem a hiradot a Hir Tv-n, utdna megnézem az 1-esen, akkor homlok egyenest
masképp van egy-egy dolog. Ha most mindig ezekkel fogunk, ne irjuk ala. En is azt
mondom, javaslom, ne irjuk ald, j6 nekiink igy, ahogy van, mint amit egy laké irt
nekem, nem kell ide 0j épiilet, jo neki a régi mozi, jo neki a régi egészséghaz, meg a
szinhaz, meg minden jo igy. Akkor csinaljuk, hagyjuk, ne foglalkozzunk vele.

Toéth Imre SZEIB. elndk:
Ez nem kerékkotés volt Polgarmester Ur.

Bana Gabor PTKIB. tag:

A multkori testiileti iilésen késziilt egy zaradék a szerz6dés kivitelezésével kapcsolathan,
hogy a Miniplaza csak arra hasznalhatja fel a telket, ami a szerz6désben le van foglalva.
Nem olvastam el, mert nem volt id6 atnézni, de a multkor errél mar dontottiink, ez mar
rendben volt. Tehat a multkori testiileti iilésen errél volt egy hatarozat, az el lett
fogadva. Gondolom az Ugyvéd Ur feleldsen és szakmailag magas fokon atnézte ezeket a
szerz6déseket. En azt mondom, hogy csak vagjunk bele ennek a megépitésébe, mivel ez
egy nagyon jo lehetdség arra, hogy valoban tegyiink is valamit, egy elérelépést a varos
érdekében. En javaslom az elfogadasat.

Répasi Lajos PTKIB. elndk:

Tisztelt Testiilet! En is a Gabi allasfoglalasat tudnam elfogadni, meg azonosulni vele. En
tigy gondolom, hogy mint ahogy Guido Ur is elmondta, hogy nekik van ra egy keretiik,
nyilvan ez a keret véges. Ha mi elkezdiink ezen hezitalni, akkor gondolom nagyon sok
telepiilés boldogan kapna ezek utan. Tehat mindenképp én azon vagyok, hogy szerintem
is ala kell irni, kossiik meg veliik a szerzddést €s hagy menjen ez a dolog.

A masik dolog, az a teriilet ott nekiink nyilvan én megértem, hogy az iskola
szempontjabol sziikséges volna, de arra nekiink millidkat kellene kolteni, hogy az ujra
hasznalhato legyen, tehat szdmunkra nem azt mondom, hogy értéktelen, de olyan teriilet,
amire nagyon sokat kellene aldoznunk, hogy a tovabbiakban betdltse a funkciojat.
Mindenképp szerintem és nem mellékes az sem, talan az egyik szempont, hogy nem
kevés Osszeget fogunk ezért kapni, amit barmire fordithatunk, akér palyazatok onrészére
is. Tehat mindenképp én azt javaslom, hogy minél hamarabb irjuk ald és biztositsuk a
tamogatasunkrol a Miniplaza Kft-t.

Bana Gabor PTKIB. tag:
Annyit szeretnék hozzaflizni az el6z6 felszolalasomhoz, hogy Toth Képviseld tarsunk
nem rossz szandékkal akarta ezt az Ujsadgcikket el6hozni, gy gondolom, hogy tobb
oldalrdl szerette volna ezt megvilagitani, raakadt egy olyan cikkre, ami esetleg érdekes
lett volna, én szivesen vettem, hogy elmondta.

Szeli Zoltin UOMSB. elndk:
Tisztelt Testiilet! En is annak a hive vagyok, hogy az tjitasokat el kell fogadni és elére
fele kell haladni. Viszont nekem még itt van eléttem, amikor egy par évvel ezelott egy
ugyan ilyen hasonldé volumenti cég idejott €s részese voltam annak a személyzetnek,
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akik kipakoltdk az iskolat, mert felajitjak és rendbe teszik és ingyen. Tehat bennem is
van egy olyan kétség, hogy ez a létesitd, ez a Miniplaza Kft, hogyha ilyen dolgot irnak
réla, mi sem tudunk még igazabol semmit, nem biztos, hogy pont az a kivitelezd, amit
mi szeretnénk. Azt alairom, hogyha 6 ezt ingyen ¢€s ugy épiti meg, akkor csak eldrébb
mozgunk. Viszont nem tudunk olyanokat, hogy ez hogyan fog tizemelni, ki fogja ezt
lizemeltetni?

Csernikné Nagy Krisztina SZFEIB. tag:
Itt van az Gizemeltetési szerzodés.

Szeli Zoltan UOMSB. elndk:
J6, de még nem lattuk. Mit fognak ebben még ezen kiviil miikodtetni? En részemrdl
tamogatom, viszont én szeretnék id6t kérni ra, hogy ezt attanulmanyozzam, én most
ebben nem tudok donteni.

Nagy Miklés alpolgdrmester:
Az egyik gondolatom azzal kapcsolatban, hogy én mar lattam sok olyan Ujsagot, a
napokban is, hogy kinyitottam és hitelesnek tind cikk volt benne, egészen kifényeztek
embereket benne, valdsagos isteni szinten tiintették fel, miért kellett volna elhinnem azt
a cikket, mikor személyesen ismerem azt az embert.

Répasi Lajos PTKIB. elnok:
Ez a Szabadfold?

Nagy Miklés alpolgarmester:

Ez a Szabadf6ld volt, igen, ez az az jsag, amiért erd6t gyepalnak ki, papirt csindlnak
ezekbdl a draga erdokbdl, hogy utdna ilyen szemét dolgokat nyomtassanak ra. Tehat
nem minden cikknek van megfeleld hitele. Sokszor az a problémam, mikor elolvasok
egy cikket és tudom, hogy mi van amogott a dolog mogott, akkor altalaban jokat
szoktam mosolyogni a cikken.

Valoban érdekes az a cikk, azt tartom furcsanak, hogy nem azok a nevek szerepelnek
benne, akikkel mi szerzédést fogunk kotni. Valdban itt is van egy ilyen, a miénkhez
hasonl6é konstrukcioban kialakitand6 egészséghaz megépitése, csak a nevek ¢és a
személyek nem azonosak.

Téth Imre SZEIB. elndk:
Nem olvastad végig Miklos, a masik oldalon Pai Guido is szerepel benne.

Nagy Miklés alpolgarmester:
Ja, tehat akkor mar beszél arrdl a tarsasagrodl is, nyilvan nem tudom ennyi id6 alatt
sajnos végigolvasni.

Téth Imre SZEIB. elndk:
En csak azt kértem, hogy olvassatok el.

Nagy Miklés alpolgérmester:
En csak azt tudom mondani, hogy eddig azt tudtuk meg errél a dologrol, hogy 6k adnak
33 milliot ezért a telekért, ezért kotnek veliink egy szerzddést 99 évre és vallaljak, hogy
felépitik az egészséghazat, ami nekiink nem keriil pénzbe, ezt az egészséghazat
tizemeltetik, az ott 1évé haziorvosok, szakorvosoknak nem kell bérleti dijat fizetnilik
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sem, csupan csak a rezsikoltséget kell megfizetniiik. Gyakorlatilag ennek a dolognak az
iizleti haszna az, hogy ott kialakitanak egy gyogyszertarat és csak ezen keresztiil lehet
bejutni a rendeldbe, tehat vélhetéen a gydgyszertarnak jelentds forgalma van. Még az is
elképzelhetd, hogy a gyodgyszertar €jszaka is nyitva lesz. Ez egy nagyon kecsegtetd
ajanlat. En ugy gondolom, aki erre nem emeli fel a fejét, nem foglalkozik vele, az
nagyon nagy hibat kovet el. En is tudnék példdkat mondani arra, hogy mikor kovetett el
ez a telepiilés hibat. Epp a minap beszélgettik ezeket a dolgokat, szép egy oldalas
ujsagceikk is lett réla, hogy 280 milliot hogyan buktunk el. Tehat torténtek mar ezen a
telepiilésen butasagok, igy is, és sajnos tgy is. En meg vagyok arrol gyézédve, hogy ezt
a szerzodést feltételezem felelds ligyvéd nézte at, az ebben leirtak megalapozottak és
nem fogja az 6nkormanyzatot hatranyosan érinteni. En Gigy érzem, hogy azért, hogy ez a
dolog haladjon, hogy valami torténjen mar végre a telepiilésen. Nézziik meg, hogy
2007-2013 kozé kiirtak egy Eurdpai Unids palyazati idészakot. 2007-ben tortént
valami? Semmi. 2008-ban torténni fog valami? Semmi, mert ha megnéztétek volna a
koltségvetési tablazatban volt egy GDP emelkedés 2008-ra csak 1,2 %-ot jeldlt, ez azért,
mert ebben az évben még itt nem lesz Eurdpai Uniods forrds. 2009-re azért irt 1,4 %-ot,
mert akkor fogja elkezdeni a palyazati épitéseket, azok a gazdasagi tarsasagok, amelyek
ezeket a palyazati beruhazasokat elfogjak végezni, az 6 bevételeiket az allami
bevételekre alapozza azt, hogy 1,4% lesz a GDP. En gy érzem, hogy nagyon-nagyon
bevagyunk csapva az Europai Unios forrasokkal és palydzatokkal. A telepiilés
gyakorlatilag nem tud meg sem mozdulni, mert semmiféle lehetésége nincs palyazatra.
Megemliteném azt az ominozus kistérségi palyazatot, ahol 1,3 milliard forintot kaptunk,
hogy majd lakossdgaranyosan széjjel osztjuk €s mindenki majd, a szamdara fontos
telepiilésrészt fejleszti, illetve azoknal az intézményeknél fog majd beruhdzasokat
elvégezni, amelyek ra vannak szorulva. Minden nap szaladgaltunk, vittiik a tervrajzat az
Oregek Napkozi Otthonanak, illetve azonnal kell indul, a palyazaton 27 millié Ft-ot
fogunk nyerni. Azéta sem tortént semmi. 200 milli6 Ft-ra palyazatunk iskola felyjitasra.
Tudjatok mi van most, az allamkincstar egyik naprol a masikra azt mondta, hogy kérem
ilyen kistérségi palyazat nincs, felejtsék el. Egyenldre teljesen feleslegesen koltottiik el a
pénzt, mar belefojtottunk tobb millié forintot tervezésre és egyéb dolgokra.

En gy gondolom, hogyha valamit akarunk a telepiilésen, akkor ne nagyon szamitsunk
mi se az Eurdpai Uniodra, se a korméanyra, hanem probaljunk valamilyen iranyba
elindulni, mert kiilonben semmire nem fogunk jutni sajnos.

Jonas Sandor polgarmester:
Ezzel egyetértek.

Dr. Ivanyi Tibor UOMSB. tag:
Tisztelt Testiilet! A fejlodés sziikségességével egyetértek €s mindenképpen az elérelépés
partoldja vagyok, voltam eddig is, de hogy a képviselok oOvatosak, szoval sok évi
tapasztalat van e mogott. Elhoztam egy hatarozat kivonatot, megmutatom barkinek.
Tiszacsege Varos Onkormanyzat hatdrozatairél kivonat. 2000. oktober 25. termélfiirdé
gyogyaszati fejlesztési kiviteli terv elkészitésének tamogatasara palyazat benyljtasa. Na,
nem nyert. Varossa valdsra adjuk. Szandéknyilatkozat gydgyaszati célu fejlesztés
targyaban, ez sem nyert. Tiszacsege Varos fejlesztési koncepcidja, ez 2001 mar. A
fontosabbakat: 2002. aprilis 24. az ADMIRAL AG Altal elfogadott telepiilésfejlesztési
programok, ami szélhamossag volt. 2002. december 11. hatarozat a Zsolka Kft
szandéknyilatkozatdnak vizsgalata a fiird6fejlesztéssel kapcsolatban, ez is szélhamossag
volt. Tehat idejottek és az Onkorményzattol akartak pénzt nyerni valami projektre, és
majd 6k besegitenek valahogy, nem tudom mivel. 2003. februar az ATLANTIA
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Tiszacsegei Gyogyhotel Kft fiirdofejlesztésének adas-vételi szerzOdése, itt mar adas-
vételi szerzddésig jutottunk, nyilvanos iilésen tortént a targyaldsa. Na ebbdl sem lett
semmi. ATLANTIA Kft altal benyujtott el0szerzédés feliilvizsgalata. Akkor még
egyszer egy hozzajarulds a gyogyhotel adés-vételiszerzodés megkdotésére. 2003.
novemberében Gjabb fiirdéfejlesztési terv elfogadasa. Tehat mentek itt ezek a dolgok,
probalkozas volt, ahol atvertek benniinket.

Jonas Séndor polgarmester:

Doktor Ur, pont errél beszélt az Alpolgarmester Ur, csak 6 azt mondta el, hogy mi
varhatdé még a legkozelebbi négy évben, ugyan ez a semmi, ami eddig tértént. Pontosan
azért mas iranyba mentiink vallalkozok felé, akiknél még van esély arra, hogy
befektessen nalunk. El is mondom most nyugodtan, hogy pénteken kettd jon hozzam.
Erdeklédden kérdezem tényleg a képviselSket, jo hogy eszembe jutott, latjatok-e annak
értelmét, hogy 33 lakds megépitésére van itt sziikség, eltudjuk adni? Illetve nem eladni,
hanem pénzt sem kell érte fizetni, a lakok tulajdonaba fog keriilni, mar most elémegyek
a konstrukcionak, mert most jonnek hozzam Sopronbodl, ez egy soproni tarsasag, aki 33
lakasos tarsashazat épit, 41-60 m2 kozott, de egyénileg modosithatd, novelhetod is, tehat
osszevonhat6. 190 ezer Ft-0s négyzetméter egységaron, komplett kulcsrakészen. O a
banki finanszirozast intézi. Tehat Bana Gabor kér egy lakast, de neki nincs pénze, de 6
szeretne lakast, akkor a bankban 0sszehozzak a konstrukcidt, a bank kifizeti az épittetd
felé és az épittetd és a vevO pedig torleszti a bank felé. Itt az 6nkormanyzatnak van
annyi, hogy kb. ehhez sziikséges egy hektaros foldteriilet, amit oda kell adnunk 1 Ft-ért,
de ez az dnkormanyzat tulajdona marad. Abban az esetben, ha Bana Gabor hamarabb
elakarja 30 év alatt adni az ingatlant, akkor visszamendleg, visszaszamolva azt az
értéket az onkormanyzatot illeti az a pénz. De most nem akartam, de ha mar felhozodott,
pénteken jonnek hozzam, Ugyis még errdl targyalni fogunk, lehet, hogy erre is egy
rendkiviili testiileti iilést kell majd Osszehivnunk, mert én nem szeretném ezeket
elmulasztani megmondom &szintén. Ezek lehetdségek. Ezek nem tartanak a végletekig
ezek a lehetdségek. Mindennek van hatara, mert az orszag nagy, ahol belatjak hamar és
iddben latjak, hogy 6nerdbdl és unids tdmogatasbol nem tud egyrdl a kettére haladni az
a legkisebb zugot is megkeresi és megprobal abban 1épni. Ennyi, err6l van szo.

Dr. Ivanyi Tibor UOMSB. tag:
Nem azért szoltam kozbe, hogy ellenezzem a dolgot.

Jonas Sandor polgarmester:
Vilagos, én értem.

Dr. Ivanyi Tibor UOMSB. tag:
Hanyszor buktunk, hanyszor félrementiink, hanyszor meg lettiink vezetve.

Vincze Laszlé PTKIB. tag:
De nem mi hibaztunk.

Jénds Sandor polgdrmester:
Ezt még értékelni is tudom, mert akart a telepiilés. Pont az a 1ényege ennek, hogy a
telepiilés akart, mert ez azt bizonyitja, hogy probalkozott, de nem j6tt 0ssze.
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Bana Gabor PTKIB. tag:
En nagyon oriilok ennek a konstrukciénak amit mondtal, tehat mindenképpen
foglalkozni kell vele, amit elmondtal Polgarmester Ur. En a Hajda-Bihari, illetve a
Borsod megyei Ujsdgokban hasonld konstrukcidkban lattam ilyen tarsas lakasokat
épiteni, ezek a vallalkozok mind igy csinaljak, ha jol tudom Balmazuajvaroson is igy
épiiltek az 1j tizletsor feletti lakasok. Ugyhogy én csak tamogatni tudom, biztos, hogy
lesz ra kereslet.

Jéaszai Laszl6 PTKIB. tag:
Annyit szeretnék ehhez hozzéatenni, hogy azt nem art felvetni a vallalkozonak, az
¢épittetének, hogy nem biztos, hogy minden lakds el fog kelni, hogy bérleti formaban
nem-e gondolkozik, tehat, hogy bérbe adja. Azért mondom ezt, mert Tiszacsegén
nagyon sok lakas elado.

Dr. Vamosi Margit aljegyz0:
A bérleti dij is elég magas.

Jonés Séndor polgarmester:
Sokkal jobb konstrukcid ez, megitélésem szerint, de ne menjiink elébe. Ez a cég a
Dunantulon, elsésorban Sopron és kornyékén végezte a tevékenységeit. Most mivel
nagyon régrol ismerem, felvettem velilk a kapcsolatot, egy lehetdség, lehet, hogyha
eljon ide és megnézi a telepiilést, lehet, hogy azt mondja, hogy koszoni szépen nem kér
beldle.

Jaszai Laszl6 PTKIB. tag:
Azt te is nagyon jol tudod, hogy Sopron és kornyéke, ott atjarnak Ausztridba dolgozni,
tehat az életszinvonal és a keresetek nem teljesen ugyan azok, mint Csegén. En nem
kotozkodni akarok.

Jonas Sandor polgarmester:
A masik oldal, itt az embereknek az a legnagyobb probléma, hogy eljarnak dolgozni, de
nincs alaptdkéjiik, amivel elinduljanak, nem tudnak még telket sem venni, nem tudnak
hazat sem. Ez egy segitség, hogy ad az dnkormanyzat telket, felépiti egy vallalkozo, az
OTP megfinanszirozza és az OTP felé nem bérleti dijat fizet, hanem torleszto részletet
fizet és 30 év utdn az O6vé lesz a lakés, az ¢ tulajdona lesz. Ez egy lehetdség. De
maradjunk a Miniplazanal.

Nagy Miklos alpolgarmester:
Elfogadésra javaslom.

Jonés Séndor polgarmester:
Javaslom azt, hogyha itt ilyen sok a kétely, én nem akarom azt, hogy mi az
Alpolgarmester Urral elvigyiik ezt a dolgot és azt mondjuk, hogy erre sziikség van. Ha a
képviselok tigy gondoljak, én hajlandé vagyok, ha azt mondjatok, hogy egy hét mulva,
vagy még a héten réaértek, eljottek egy oOrdra, meghivom ide ujra a Miniplazat,
meghivom ide az Ugyvéd Urat és targyaljuk ujra. Ha ez nektek megnyugtatd, tehat
félreértés ne legyen, én nem minden aron. En a levelek 6zonét kapom, hogy én itt az
onkormaényzat tisztességes csegei emberek megdolgozott pénzét herdalom el. En ilyen
leveleket kapok mostandban, én nem akarom ezt, €s nem is akarom, mert én jo
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szandékkal jottem és segitd szandékkal. Van még erre lehetdség, ne kapkodjunk,
raériink. Hagyjuk, mondjatok meg mikorra hozzuk 6ssze a legkozelebbi tlest, amikorra
idehivom a Pai Guidot, idehivom a tulajdonosokat, illetve ide hivom az Ugyvéd Urat.

Vincze [4sz16 PTKIB. tag:
Tisztelt Testiilet! En javasolni szeretném ennek a létrehozasat. A szerzédés tartalmazza,
belenéztem itt kozben, teljes tartalomban nem olvastam végig, megépiti és 99 évre
atadja tlizemeltetésre. Azt 1s tartalmazza, hogy mi az ¢én kotelességem, mint
onkormanyzatnak, fent kell tartani, a berendezést meg kell javitani, mert berendezést is
ad az épiilettel, ahogy én értelmeztem a szerzodésben.

Flizesiné Nagy Zita jegyz0:
Nem az 6nkormanyzat izemelteti.

Jonés Séndor polgarmester:
Semmi kdze az onkormanyzatnak hozza.

Vincze Laszl6 PTKIB. tag:
Atadja lizemeltetésre.

Jonés Séndor polgarmester:
De nem az dnkormanyzatnak, egy masik Kft-nek, ez tobb Kft. Jo, sok a bizonytalansag,
ha tgy gondoljatok mondjatok meg, hogy mikor értek ra, dsszehozunk egy rendkiviili
testiileti tilést.

Répasi Lajos PTKIB. elndk:

Tisztelt Polgarmester Ur! En valtozatlanul kitartok az eredeti allaspontom mellett, és azt
hiszem a Tisztelt Testiilet is, szavaztassa meg Polgarmester Ur, dontsiink ebben, ne
halogassuk. Megértem Toth képviselé Ur aggalyait, igaza van, én is tudok vele
azonosulni egy szinten, mert tényleg annyiszor csalédtunk, Ivanyi Doktor Ur is
elmondta. Ezeket is szem el6tt kell tartani, tényleg akkor tudja mar az ember ezt elhinni
legtobbszor, ha mar kézzelfoghato, ha latja itt az eredményt. Azért mondom, dontsiink
benne, igaza van Toth Urnak, ezt is el kell fogadni, de ne halogassuk ezt.

Jaszai Laszlo PTKIB. tag:
Tisztelt Képviseld-testiilet! Szerintem a kételyek egy hét mulva sem fognak elmulni én
ugy gondolom. Szoval egy hét mulva is, aki attanulmanyozta ezeket a szerzddéseket,
akkor az mindent tud beldle, ha kételye van valakinek, az tgysem fog megsziinni egy
hét mulva.

Dr. Ivanyi Tibor UOMSB. tag:
Megkérdezziik Tiszafliredet.

Té6th Imre SZEIB. elnok:
Akkor nem értettétek, taladltam egy cikket a mult heti HVG-ben, én csak felajanlottam,
hogy olvassatok el, tajékozdodjatok, nem azt mondtam, hogy egy hét mulva jojjiink
0ssze, most is meg lehet szavazni, csak egy lehetdséget akartam.

Tiszacsege Varos Onkormanyzata Oldal: 21



TISZACSEGE VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK JEGYZOKONYVE

Jonas Sandor polgarmester:
En is egy lehet6séget mondtam azzal, hogy akkor elnapoljuk a dontést. Aki egyetért
azzal, hogy szavazzunk most, az kézfelnyujtassal jelezze.

Tiszacsege Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete — fenti tdrgyi napirendi pont
jelen iilésen torténo szavazdasat — 9 f6 igen, 3 f6 nem szavazattal (Szilagyi Sandor,
valamint Kapus Lajos nem volt jelen a szavazasnal) elfogadta.

Jonas Sandor polgarmester:
Mindenki el6tt ott van az anyag, van egy adas-vételi szerzodés, van egy hozzajarulasi
nyilatkozat, telepiilésrendezési szerzddeés, letéti szerzddés, hozzdjarulasi nyilatkozat,
tizemeltetési szerzodés.

Vincze Laszl6 PTKIB. tag:
Az dnkormanyzat milyen forméban feliigyelheti ezt a 1étesitményt, hogy lizemel?

Jonas Sandor polgarmester:
Az Onkormanyzatnak az a kotelessége, hgoy biztositja, hogy az alapellatast biztositd
orvosok ebben az épiiletben fognak rendelni. Tehat, ha Ivanyi Doktor Ur azt mondja,
hogy odahaza a konyhajaban akar rendelni, azt fogom mondani, hogy Doktor Ur itt van
egy korszerii egészséghaz, oda kell menni.

Dr. Ivanyi Tibor UOMSB. tag:
Mar azel6tt az ANTSZ megbiintet, ha ilyet mondanék.

Jonas Sandor polgarmester:
Aki egyetért az adas-vételi el6szerzodéssel, kérem kézfelnyujtassal jelezze.

Tiszacsege Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete — @« MINIPLAZA Fejleszté Kft-vel
megkotésre keriilé adds-vételi eldszerzodést — 10 o igen, 2 6 nem szavazattal
(Szilagyi Sandor, valamint Kapus Lajos nem volt jelen a szavazasnal) elfogadta és az
alabbi hatdrozatot hozta:

51/2008.(I1. 27.) KT. szimi HATAROZAT:

Tiszacsege Varos Onkormédnyzata Képviselé-testillete az Egészséghaz beruhdzas
megvalositasanak érdekében a MINIPLAZA Fejleszté Kft.-vel (1126 Budapest,
Boszorményi Ut 19/a.) megkotésre kertild adéasvételi el0szerzddést az aldbbi tartalommal
hagyja jova.
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W ADASVETELI ELOSZERZODES
amely létrejott egyrészrol

Tiszacsege Viros Onkormdnyzat Képviseli-testiilete (4066 Tiszacsege, Kossuth utca 5.,
képv.: Jonas Sandor polgarmester; Torzsszam: 373445, KSH szam: 15373443-8411-321-09)
mint elado, a tovabbiakban réviden: Eladé vagy Onkormdnyzat

masreszrol a

MINIPLAZA Fejleszté Kff.

1126 Budapest, Boszorményi ut 19/a.

(cégjegyzékszama: 01-09-862105, székhely: 1126 Budapest, Boszorményi ut 19/a, statisztikai
jelzészama: 13569400-7012-113-01, adoszama: 13569400-2-43, képviselGje: Sembery
Gyorgy tigyvezeto), a tovabbiakban: Beruhdzo

1. Eladé kizarélagos, 1/1 ardnyu, tehermentes tulajdondt képezik az Onkormdnyzat
illetékességi teriiletén érvényben lévé telepiilésszerkezeti-tervben, illetve Tiszacsege Viros
Onkormadnyzata Képvisel6-testiilete dltal az Egészséghdz beruhdzds megvalositasanak
céljara kijelolt, a Debreceni Kérzeti Foldhivatalban Tiszacsege belteriilet 775/1 hrsz.-on
nyilvantartott, természetben a Tiszacsege, F6 utca 69. szam alatt taldlhato, ,,dltalanos
iskola” megjelolésii, 3181 m? nagysdagu ingatlan (a tovabbiakban egyiitt: , ingatlan”). Az
ingatlan a Tiszacsege belteriilet 775 helyrajzi szamu ingatlanbol telekmegosztassal keriil
kialakitdasra, mely eljaras jelenleg folyamatban van.

2. Szerzédo felek a jelen elbszerzodés alairdsaval kinyilvanitjiak és megerdsitik azon
akaratukat, hogy a fentiekben koriilirt ingatlanra - a jelen eldszerzodés szerinti
feltételekkel — a fentiekben leirt telekmegosztds utan adasvételi szerzodést kivannak kétni,
amelyben Onkormdanyzat, mint eladé eladja, vevé pedig eladétol - az dltala megtekintett
dllapotban - megvadsdrolja a fenti 1.) pontban koriilirt ingatlant (a tovabbiakban:
Adasvételi szerzodeés).

3. Az ingatlanra bejegyzett jogok és tények
3.1. Elado tulajdonjogat a TAKARNET szamitogépes ingatlan-nyilvantartasi rendszer dltal
letoltott tulajdoni lap masolattal igazolta, melynek adattartalmat a felek kélcséndsen

elfogadjik. A tulajdoni lapot a jelen szerzodest ellenjegyzo tigyveéd szerezte be.

A tulajdoni lap jelenlegi — 2008. ........ —el — dllapota szerint, az 1.1. pontban koriilirt
ingatlanon az alabbi jogok és tények vannak bejegyezve:

Il rész:
Tulajdoni hanyad: 1/1

1l rész:
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3.2. A felek megdllapoddsa

Elado eladja, a Vevé — az dltala megtekintett allapotban — 1/1 aranyban megveszi az
1.1. pontban részletesen koriilirt ingatlant a jelen elészerzodésben meghatarozottak
szerint.

4. Agingatlan vételdra és fizetési feltételek

4.1. Szerz6dé felek az ingatlan kélcsondsen kialkudott vételdrdt 28.000.000,- Ft + AFA,
mindosszesen bruttéo 33.600.000- Ft azaz harmincharommillio-hatszazezer Forint
osszegben (a tovabbiakban: ,, Veételar”) dllapitigk meg. A Vételar tartalmazza az

ingatlanon talalhato felépitmény bontadsi koltségeire a Vevo dltal felhasznalhato
3.000.000,.Ft + AFA osszeget is.

4.2. Szerzodo felek rogzitik, hogy Vevo a jelen eloszerzodes alairasaval és az Elado altal
kidllitott eloleg-szamla kézhez vételével egyidejiileg megfizeti Elado részére a teljes
vételar 10%-dat azaz 2.800.000,- Ft+AFA azaz ésszesen 3.360.000.- Forintot, foglalé
jogcimen. Elado az osszeg hianytalan atvételét jelen eloszerzédés alairasaval elismeri és
nyugtdzza.

4.3. Szerzodo felek a foglalo jogkovetkezmeényeivel tisztaban vannak, mely szerint amennyiben
a teljesités meghiusuldsaért a Vevo felelds, ugy az adott foglalot elvesziti, amennyiben a
teljesitées meghiusulasaért az Elado felelds, ugy a kapott foglalot kétszeresen koteles
visszatériteni.

4.4. Amennyiben a Vevé megbizdasibél a  beruhdzissal megbizott MINIPLAZA
Ingatlanfejleszté Kft. az ingatlanon a jelen eldszerzodésben is koriilirt beruhdzds
szamitott 8 honapon beliil az engedélyezo hatosaghoz nem nyujtja be, és ebben az esetben
a Veételarat a Vevo az Adasvételi szerzodés hatalyba lépésétol szamitott 10 honapon beliil
nem egyenliti ki, ugy a szerzédés a Vevo hibajabol meghiusultnak tekintendo, és a foglalo
kovetkezményei bedllnak. A felek a foglalo szabdlyait rendelik alkalmazni abban az
esetben, amennyibern az Elado a jelen elbszerzédéssel egyidejiileg megkotendd, és
egyidejiileg hatdlyba 1épé , Egyiittmitkodési megadllapodasban” és , Uzemeltetési
szerzodés ’-ben meghatarozott lényeges szerzodéses kotelezettségét megszegi, vagy ezen
szerzodesek barmelyikeének, illetve az Adadsveételi szerzodésnek az  Eladonak
(Onkormanyzatnak) felréhaté okbdl térténd lehetetleniilése esetére. Tekintettel arra, hogy
Onkormanyzat vallalja, hogy az engedélyezési eljdrdst mindenben segiti és az tigyeket
kiemelten, siirgdsséggel kezeli, az Addsvételi szerzédés az Onkormdnyzat hibdjabol
tekintendo meghiusultnak abban az esetben, ha a Vevo részére a beruhazas engedélyezési
dokumentdciojanak benyujtasa ellenére a hatosagi-, szakhatosagi-, illetve épitési
engedélyek az Onkormadnyzatnak felréhato-, ill. az Onkormanyzat érdekkorében
felmeriilo okbol nem-, vagy nem idoben, legkésobb az Adasvételi szerzodeés hatalyba
lépésétol szamitott 10 honapon beliil nem keriilnek kiadasra. A foglalo szabalyainak
alkalmazdasa nem érinti a Feleknek az esetleges szerzodésszegéssel okozott kar
megtéritése iranti igényét, beleértve a tervek elkészittetésének-, valamint Vevo Osszes
addig felmeriilt koltségei megtéritését. A koltségek elszamoldasa tekintetében Vevo, mint
beruhazo illetve a Befekteto szamviteli nyilvantartasa az iranyado.
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4.5, Felek megallapodnak abban, hogy a vételarnak a foglalo levonasa utan fennmarado
részét,  25.200.000,-Ft+AFA, dsszesen  30.240.000,-Ft azaz  harmincmillio-
kétszaznegyvenezer Forintot Vevé az Elado javara a jelen elbszerzodés alairasat
kovetoen tigyvedi letétbe helyezi és ezt Elado részére hitelt érdemloen igazolja.

4.6. A Vételar fennmarado része az Elado OTP Bank Nyrt. elott vezetett 11738170-15373443
szamu pénzforgalmi szamldjara az alabbiak szerint keriil kifizetésre:

4.6.1. Amennyiben a Vevo, mint épitteto (beruhazo) az épitési engedélyezéshez sziikséges
teljes tervdokumentaciot az Adasvételi szerzodes hatdalyba lépésétil szamitott 8 honapon
beliil benyujtja, ugy a Vételar teljes, a foglalo dsszegének levondsa utan fennmarado
része a jogerds épitési engedély Vevo (mint beruhdazo/épittets) dltal tortént kézhez
vetelétol szamitott 5 banki napon beliil keriil kifizetésre a 4.5. pontban meghatdrozott
osszegbol.

4.6.2. Amennyiben a Vevo az engedélyezési tervdokumentaciot az Adasvételi szerzodeés
hatalyba lépésétol szamitott 8 honapon beliil olyan okbol nem nyujtia be, amely a
Vevonek felrohato, ugy a Vételar fennmarado része legkésobb az Adasvételi szerzodés
hatalyba lépésétol szamitott 10 honapon beliil keriil kifizetésre.

4.7. A Felek megallapodnak abban, hogy a Vételarnak a 4.5. pontban meghatarozott része
akkor tekintheto megfizetettnek, ha a Vevo azt Elado javara iigyvédi letétbe helyezte és
ezt Elado részére hitelt érdemloen igazolta.

4.8. Vevo tudomasul veszi, hogy késedelmes teljesitése esetén a késedelmes teljesités dsszege
utan a jegybanki alapkamat kétszeresének megfelelo mértekii késedelmi kamatot kételes
az Elado részére megfizetni.

4.9. Az Elado koteles a jelen eloszerzédeés vagy az Adasvételi szerzodés neki felrohato
meghiusulasa esetén meghiusuldsi kotbért fizetni. A felek a meghiusulasi kotbér
szabadlyait rendelik alkalmazni abban az esetben is, amennyiben a jelen eldszerzodessel
egyidejiileg megkotendo, és egyidejiileg hatalyba [épo ,, Telepiilésrendezési” és
,, Uzemeltetési” szerzédések barmelyike az Onkormdnyzat erdekkorében felmeriil6-, neki
felrohato okbol hiusul meg. A meghiusulasi kétbér szamitasi alapja a Vetelar brutto
osszege, meérteke 10%. A kotbér a Vevo Magyarorszagi Volksbank Zrt.-nél vezetett,
14100206-67528549-01000005 szamu bankszamlajara utalando at.

4.10. A Vevé koteles a jelen eldszerzédeés vagy az Adasvételi szerzédés neki felrohato
meghiusulasa esetén meghiusuldasi kotbért fizetni. A felek a meghiusuldsi kotbér
szabalyait rendelik alkalmazni abban az esetben is, amennyiben a jelen eloszerzodéssel
egyidejiileg megkotendo, és egyidejiileg hatalyba lépo ,, Telepiilésrendezési” és
., Uzemeltetési” szerzédések barmelyike a Vevo érdekkorében felmeriilo-, neki felrohato
okbol hiusul meg. A meghiusulasi kotbér szamitdsi alapja a Vételar brutto dsszege,
meértéke 10%. A kotbér az Elado OTP Bank Nyrt. tiszacsegei fidkjandl vezetett,
11738170-15373443 szamu bankszamlajara utalando at.
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5. A tulajdon-dtruhadzds

5.1. Felek rogzitik, hogy az Elado a jelen eldoszerzodeés megkotésével egyidejiileg letétbe
helyez az okiratszerkesztd iigyvédnél tulajdonjog fenntartdisanak torlésére és a Vevd
minden feltételtol és korlatozastol mentes, 1/1 aranyu tulajdonjoganak féldhivatali
bejegyzésére vonatkozo 6 db, iigyved altal ellenjegyzett, teljes bizonyito erejii
maganokiratba foglalt nyilatkozatat azzal a meghagydssal, hogy amennyiben a teljes
Vételar megfizetése a letéteményes iigyved részére — a letéti szerzodésben meghatarozott
modon — igazolasra keriilt, abban az esetben az tigyvéd a hozzdjarulo nyilatkozatot a
Debreceni Korzeti Foldhivatalba nyujtsa be.

5.2. Elado a teljes Vételar megfizetéséig tulajdonjogat az ingatlanon fenntartja,
ugyanakkor az Adasvételi szerzédés alairasaval egyidejiileg visszavonhatatlanul
hozzajarul ahhoz, hogy az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlan vonatkozasaban a
tulajdonjog fenntartassal tortént eladas ténye Vevd javara az ingatlan-nyilvantartds
adatai kozé a tulajdoni lap I11. részére feljegyzésre keriiljon.

5.3. Elado az Adasvételi szerzédés alairasaval egyidejiileg hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
amennyiben a teljes Vételar részére tortént megfizetésének ténye a letéteményes iigyvéd
részere — az Adasveételi-, illetve a letéti szerzodésben meghatarozott modon - igazolasra
keriilt, az okiratszerkeszto iigyvéd a ndla letétbe helyezett, a Vevé 1/1 ardnyu
tulajdonjoganak bejegyzéséhez hozzajarulé nyilatkozatot a Debreceni Korzeti
Féldhivatalba benyujtsa, és ennek folytan a Vevo tulajdonjoga vétel jogcimén az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon.

5.4. Vevé a jelen eldszerzodés megkotésével egyidejiileg letétbe helyezi az okiratszerkeszto
tigyvednél a tulajdonjog fenntartassal torténd eladas tényének javara tortént feljegyzése
torlésére vonatkozo 6 db, iigyved altal ellenjegyzett, teljes bizonyito erejii
maganokiratba foglalt nyilatkozatat azzal, hogy ha a vevé a szerzédésben megjelélt
hatarido alatt a Vételarat nem fizeti meg hianytalanul, ugy a torlési engedélyt a
letétkezelo iigyveéd koteles benyujtani a foldhivatalba.

6.) Az Elado nyilatkozata

6.1. Az Elado szavatol azért, hogy a Vevé az 1. pontban kériilirt ingatlanon per-, teher-, és
igénymentesen szerez tulajdonjogot. Szavatolja, hogy a vonatkozo jogszabalyi
rendelkezések betartasa mellett, az ingatlan a jelen szerzodéssel egyidejiileg megkotésre
keriilo Telepiilésrendezési szerzodés szerinti rendeltetésének megfelelo haszndlatra,
hasznositasra (beruhazas megvalositasara) alkalmas. Az Elado kijelenti, hogy harmadik
személynek az ingatlanra vonatkozoan nincs olyan, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéstol
fiiggetleniil fenndllo joga, amely a Vevo tulajdonszerzését és jogainak gyakorldsat
akadalyozna. Elado a beépithetoség modja (szabalyozasi terv) tekintetében vdallalja,
hogy a jelen elbszerzodés 1. pontjaban koriilirt és jelenleg érvényes épitési
szabalyozasra vonatkozo rendeleteket a jelenlegi formaban fenntartia vagy sziikséeg
eseten haladéktalanul oly modon alakitia, hogy az itt és a Telepiilésrendezési- és
Uzemeltetési szerzédésekben koriilirt beruhdzast lehetévé tegye.

Tiszacsege Varos Onkormanyzata Oldal: 26



TISZACSEGE VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK JEGYZOKONYVE

6.2. Szerzodo felek kijelentik, hogy a jelen eldoszerzodeés targyat képezé ingatlanon az
Adasvételi szerzodés hatalyba lépésétol szamitott 2 éven beliil a Vevo beruhazasaban
Egészséghaz célu ingatlanfejlesztést kivannak megvalositani, amelynek megvalosulasa
érdekében az Onkormadnyzat a hatdskérébe tartozé jogkorokben egyiittmitkodési
kotelezettséget vallal, és azt a beruhdzdas megvalosulasanak teljes idotartama alatt
fenntartja.

7.) Agzingatlan birtokbaaddsa

7.1. Az Elado az ingatlant megtekintett dllapotban a teljes Vételar teljesitését (letétbe
helyezését) kéveto 3 napon beliil a Vevé birtokiba adja. A Vevé az ingatlan
birtokbavételétil viseli az azzal kapcsolatos terheket és huzza annak hasznait. Vevé mar
a birtokba addst megelézéen is jogosult a 4.4. pontban kériilirt engedélyezési
dokumentacio elkészittetése érdekében az ingatlanra — Elado kiilon megkérdezése vagy
engedélye nélkiil is — bejarni, az ingatlanon geodéziai, talajmechanikai méréseket,
feltarasokat illetve egyeb esetlegesen sziikséges kutatasokat végezni illetve végeztetni.
Vevo jelen szerzodés neki felrohato okbdl torténd esetleges meghiusuldsa esetén koteles
az ingatlanon a szerzédéskotéskor fenndllo (eredeti) allapotot helyreallitani.

7.2. A Felek megegyeznek abban, hogy az ingatlan birtokbaaddsanak napjan jegyzokonyvet
vesznek fel.

7.3. Az Elado vallalja, hogy az ingatlan birtokbaadasdig az ingatlan jelenlegi megtekintett
dllapotat fenntartja. Az Elado a birtokbaadadsig az ingatlannal kapcsolatos minden
fizetési kotelezettségének eleget tesz és az errol szolo igazoldasokat az ingatlan
birtokbaadasakor atadja.

8.)  Ervénytelenség, megtimadhatésig

8.1. Ha a jelen Szerzodés barmely rendelkezése részben vagy egészben semmisnek,
ervenytelennek vagy érvényesithetetlennek mindsiil, a jelen megallapodas osszes tobbi
rendelkezése tovabbra is alkalmazando a jelen eloszerzodésben, illetve az egyidejiileg
megkotésre keriilé Telepiilésrendezési- és Uzemeltetési szerz6désekben rogzitett, Felek
altal elérni kivant gazdasagi cél teljesiilése érdekében. Ezen tulmenden a Felek
Jjohiszemii targyaldsok utjan megkisérlik, hogy a jelen megallapoddas ilyen modon
semmisnek, érvénytelennek vagy érvényesithetetlennek tekintett rendelkezését hasonlo
hatalyu rendelkezéssel valtsak fel a kivant gazdasagi cél elérése érdekében. Ha a Felek
nem tudnak megallapodasra jutni a felvalto rendelkezésrol, ez nem érinti a jelen
eloszerzodes fennmarado rendelkezéseinek érvényességet, sem pedig a részben
ervénytelennek tartott rendelkezés érvényes vagy érvényesitheto részének érvényesseget,
amely rendelkezés a jog altal engedélyezett maximalis mértékig hatalyosul.

8.2. A Felek eldre kijelentik, hogy a jelen eldszerzddést eldzetes targyaldsaikat kévetéen
kotottek meg, ezért azt eértékaranyosnak tekintik, a jelen eloszerzodést tévedes,
megtévesztés, fenyegetés vagy feltiiné értékaranytalansag jogcimén nem tamadjdk meg.
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9.) Felek jogidlldsa

Az Eladé szabdlyszeriien létrejott kozjogi jogi személyiséggel rendelkezik, a Vevd a
cégnyilvantartisba bejegyzett jogi személy, az altaluk megkotott jogiigyletnek
semmilyen akaddlya nincs. Vevo a foldhivatali eljarashoz csatolja a tarsasag 30 napnal
nem régebbi cégmasolatat és képviseldjének alairasi cimpéldanyat.

10.)  Vegyes rendelkezések

10.1. Szerzodo Felek megallapodnak abban, hogy a jelen elészerzodés az alairasanak napjan,
kizardlag az egyidejiileg Vevé és Elado, valamint a Szirt Invest Kft. (1163 Budapest,
Ballada u. 13. cégjegyzékszama: 01-09-867791, statisztikai jelzészama: 13682831-
7415-113-01, képviseloje: Sziklai Attila tigyvezeto) kozott megkdtésre
keriilo Telepiilésrendezési és Elado, valamint a Szirt Invest Kft. kozott megkotésre
keriilé Uzemeltetési szerzédésekkel egyiitt lép hatdlyba.

10.2. Az Adasvételi szerzodéssel kapcsolatban felmeriilé minden koltség és kiadas, igy a
fizetendo ingatlan-vagyondtruhdzasi és tulajdonjog-bejegyzési illeték, valamint az
ligyvédi  munkadij a Vevot terheli. Vevd kijelenti, hogy f6 tevékenysége
ingatlanforgalmazas, valamint hogy az Ingatlant a beruhdzds megvalositisanak
szandékaval, de egyidejiileg tovabbértékesitési szandékkal vasarolja meg, igy a hatdlyos
illetéktorvény rendelkezése szerint kedvezményes (2%-0S) ingatlanforgalmazasi illetékre
jogosult.

10.3. A jelen eldszerzodesben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv
rendelkezései iranyadoak.

10.4. Felek a jelen eloszerzodésbol eredé barmely jogvita esetére alavetik magukat az
Onkormanyzat székhelye szerint a jogvita eldontésére hatdskorrel rendelkezé birosag
kizardlagos illetékességének.

10.5. A szerzodeést koto felek megjelentek dr. Boszorményi-Nagy Krisztina vigyvéd elott, aki az
adasvetellel  kapcsolatos  ado-  és  illetékjogi  kovetkezményekre  torténo
Kioktatast,valamint a széljegyre torténd kioktatast megadta, a széljegyek elintézési
sorrendjével kapcsolatos tudnivalokra a Vevot kiilon kioktatta. Ezt kévetoen a Felek a
Jjelen szerzodést kifejezetten a fenti tartalommal kérték megszerkeszteni.

10.6. A Felek meghatalmazzdak dr. Boszorményi-Nagy Krisztina tigyvédet (cim: 1122
Budapest, Varosmajor utca 26/B), hogy az Adasvételi szerzodést a fenticknek
megfeleloen megszerkessze, ellenjegyezze és oket a Debreceni Korzeti Foldhivatal elotti
eljarasban az iratbetekintésre és iratmdsolat kérésére is kiterjedoen képviselje, illetve e
tekintetben helyettesitésére vigyvédnek (ligyvédjeloltnek) tovabbi meghatalmazast adjon.

10.7. A jelen eldszerzodeés .... oldalbol allo 7 db eredeti példanyban késziilt, a Felek minden
oldalt alairasukkal lattik el, és egy-egy példanyt atvettek.

10.8. 4 Felek a jelen eldszerzédést kozos elolvasds, értelmezés, és megtargyalds utdn,
valamint Tiszacsege Varos Onkormdanyzatanak Képviselo Testiilete altal 2008. 1. 30.
napjan hozott 30/2008.(1.30.) KT sz. hatarozataval egyezéen, mint akaratukkal
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mindenben egyezot az okiratszerkeszto iigyved elott, jovahagyolag irtak ald. Az
Onkormanyzat vonatkozé Testiileti hatdrozatdanak hiteles mdsolatat Felek az Addsvételi
szerzodeshez mellékelten csatoljak.

10.9. A jelen eldszerzédést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyezét az
okiratszerkeszté iigyved elott, jovahagyolag irtak ala.

Kelt Tiszacsegén, .................... napjan:
Tiszacsege Viros Onkormdnyzata Eladé MINIPLAZA Fejleszté Kft. Vevé
Kepv.: Jonas Sandor polgarmester Keépv.: Sembery Gyorgy iigyvezeto
Jelen okiratot ellenjegyzem Tiszacsegén, 2008. ................ napjan:

Dr. Bdszorményi-Nagy Krisztina
Ugyved”

Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi eldszerzodés aldirasara.

Hataridd: folyamatos
Felelds: Jonas Sandor polgarmester

Jonas Sandor polgarmester:
Hozz4jarulasi nyilatkozat a tulajdonjog fenntartasaval torténd fenntartds tényének
torlésére, aki egyetért, kérem kézfelnyujtassal jelezze.

Tiszacsege Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testilete — a MINIPLAZA Kft.
hozzdjarulasi nyilatkozatdt, mely a tulajdonjog fenntartassal torténd eladds tényének
torlésére vonatkozik — 10 f6 igen, 2 f6 nem szavazattal (Szilagyi Sandor, valamint
Kapus Lajos nem volt jelen a szavazasnal) elfogadta és az alabbi hatdarozatot hozta:

Tiszacsege Varos Onkormdnyzata Oldal: 29



TISZACSEGE VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK JEGYZOKONYVE

52/2008.(1L 27.) KT. szami HATAROZAT:

Tiszacsege Varos Onkormanyzata Képviselé-testilete a MINIPLAZA Fejleszté Kft.
iigyvezetojének Sembery Gyorgy altal tett hozzajaruldé nyilatkozatat, mely a tulajdonjog
fenntartassal torténd eladas tényének torlésére vonatkozik, az alabbi tartalommal hagyja jova.

wHOZZAJARULO NYILATKOZAT
(tulajdonjog fenntartdssal torténd eladds tényének torlése)

Alulirott Sembery Gyorgy mint a MINIPLAZA Fejleszté Kft. (Vevének) az iigyvezetdje a a
Debreceni Korzeti Féldhivatalnal Tiszacsege belteriilet 775/1 hrsz alatt nyilvdntartott,
természetben a Tiszacsege, FO utca 69. szam alatt fekvo, , kivett altalanos iskola”
megjelolésii, 3181 m® nagysagii ingatlan vonatkozdsdban jelen nyilatkozattal feltétlen és
visszavonhatatlan

hozzajarulasomat adom ahhoz, hogy

a MINIPLAZA Fejleszté Kft. (cégjegyzékszama: 01-09-862105, székhely: 1126 Budapest,
Bészormenyi ut 19/a, statisztikai jelzoszama: 13569400-7012-113-01, adoszama: 13569400-
2-43, képviseldje: Sembery Gyirgy ligyvezetd) Vevd javdra, a fenti ingatlan vonatkozdsaban
vétel jogcimén az ingatlan-nyilvintartasban feljegyzésre keriilt tulajdonjog fenntartdassal
tortént eladds ténye az ingatlan-nyilvantartdsbol tovlésre keriiljon.

Kelt Budapesten, ..............cc.......... napjan

MINIPLAZA Fejleszté Kft.
Képv.: Sembery Gyorgy iigyvezetd
Jogosult/Vevd

Ellenjegyzem BUud@peSten, ................ccoccveiieiieieaiieiieeeiese e napjan:

Dr. Boszérményi-Nagy Krisztina
Ugyvéd”

Hataridé: folyamatos
Felel6s: Jonas Sandor polgarmester

Jonas Sandor polgarmester:
Telepiilési rendezési szerz6dés, aki egyetért kérem kézfelnyujtassal jelezze.

Tiszacsege Véros Onkorméanyzat Képvisel6-testilete — a MINIPLAZA Kft.-vel
megkotésre keriilo Telepiilésrendezési szerzodést — 10 {6 igen, 2 f6 nem szavazattal
(Szilagyi Sandor, valamint Kapus Lajos nem volt jelen a szavazasnal) elfogadta és az
alabbi hatdrozatot hozta:
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53/2008.(11. 27.) KT. szami HATAROZAT:

Tiszacsege Varos Onkorméanyzata Képvisel-testillete az Egészséghaz beruhazas
megvalositasanak érdekében a MINIPLAZA Fejleszté Kft.-vel (1126 Budapest,
Boszorményi ut 19/a.) megkotésre keriil6 telepiilésrendezési szerzodést az alabbi tartalommal
hagyja jova.

., TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol

Tiszacsege Viros Onkormdnyzata Képviseli-testiilete

4066 Tiszacsege, Kossuth utca 5.,

(Torzsszam: 373445, KSH szam: 15373443-8411-321-09)

képv.: Jonas Sandor polgarmester és Fiizesiné Nagy Zita jegyzo)
(a tovabbiakban: ,, Onkormanyzat”)

masreszrol a

MINIPLAZA Fejleszté Kf.

1126 Budapest, Bészorményi ut 19/a.

(cégjegyzékszama: 01-09-862105, székhely: 1126 Budapest, Boszorményi ut 19/a, statisztikai
jelzészama: 13569400-7012-113-01, addszama: 13569400-2-43, képviseloje: Sembery
Gyorgy iigyvezeto)

(a tovabbiakban: ,, Beruhdzo”)

harmadrészrol a

Szirt Invest Befektetd és Vagyonkezeld Kft.

(cégjegyzékszama: 01-09-867791, székhely: 1163 Budapest, Ballada u. 13., statisztikai
jelzészama: 13682831-7415-113-01, képviseloje: Sziklai Attila iigyvezeto)

(a tovabbiakban: ,, Befekteto” vagy ,, Uzemeltet6 )

egyiittesen ,, Felek”
kozott a mai napon az alabbi feltételekkel.
PREAMBULUM

Annak érdekében, hogy az Onkormadnyzat minél jobban és szamdra minél kedvezébb anyagi
feltéetelek mellett tudja teljesiteni a jogszabalyokban, igy kiilonosen az egészségiigyrol szolo
1997. eévi CLIV. térvényben foglalt Egészségiigyi Alapellatdsi kotelezettségeit, az épitett
kornyezet alakitdsdardl és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL torvény (,Etv.”) 30/4. §-a
alapjan telepiilésrendezési szerzodést kot (,, Telepiilésrendezési szerzodeés” vagy ,,Szerzodés ™)
Beruhazoval egy un. ,, egészséghaz-beruhazas” megvalositasara. Ennek keretében Beruhdzo
sajat koltségeén, de Onkormdnyzat szakmai taémogatdsdval, egy projekttarsasdg itjan egy tobb
celt szolgalo Egészséghazat épittet, amelynek az onkormanyzati Egészsegiigyi Alapellatast
szolgalo részét téritésmentesen, 99 évig — ingyenesen, haszonkolcson jelleggel - biztositia az
Onkormanyzat altal kijelélt orvosoknak és mds egészségiigyi dolgozéknak infrastrukturalis
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hattérkent. Beruhdazo az Egészséghdzat annak elkésziiltét kovetoen, legkésobb a miiszaki
atadas-atvételi eljaras lezarasaval egyidejiileg tizemeltetés céljabol atadja Befektetonek.
Beruhdzé/Uzemeltetd/Projekt tarsasag a téritésmentes szolgaltatdst iizleti céljai érdekében
nyujtja, kifejezetten annak érdekében, hogy ezzel elosegitse az ,, egészséghdz-beruhdazas”, mint
projekt egészének eredményességét, megtériilését. Onkormanyzat és Befektetd egy a jelen
szerzédéssel egyidejiileg hatdlyba [épS szerzédés (,, Uzemeltetési Szerzédés”) szerint
dllapodnak meg az iizemeltetés feltételeiben.

1. Fogalom meghatdarozasok

A jelen Megallapoddsban — annak mellékleteit is beleértve — alkalmazott szavak és
kifejezések, fogalmak az alabb meghatarozott jelentéssel rendelkeznek.

1.1 Meghatdrozasok

wEgészségiigyi Alapellatas” jelenti a jogszabalyokban, igy kiilonosen az egészségiigyrol szolo
1997. évi CLIV. sz. torvényben alapellatasként meghatarozott valamennyi olyan ellatast,
valamint egyéb olyan szakelldtast, melyet Onkormanyzat kizarélag az Egészséghdzon
keresztiil kivan miikodtetni minimdlisan a kovetkezé formaban és terjedelemben: hdziorvosi-

es gyermekorvosi rendelok 3 fo haziorvossal és 3 hdziorvosi korzettel, valamint 1
gyermekorvossal és 1 gyermekorvosi korzettel, védéndi szolgalat, 2 fé fogorvos, orvosi
tigyelet.

»Az Egészségiigyi Alapellatas céljat szolgalo Helyiségek” vagy ,,Egészségiigyi Alapellatas
Teriiletei” jelentik az Egészséghaznak azt a részét, ahol az onkormanyzat az Egészségiigyi
Alapellatas teljesitése érdekében az Onkormdnyzat dltal kijelolt orvosok és mds egészségiigyi
dolgozok tevekenységiiket végezni tudjak. A helyiségek részletes leirasat (funkcio, felszereltség
és hasznos alapteriilet megjelolésével) az Uzemeltetési szerzédés 1. sz. melléklete tartalmazza.
Az Egészséghaz miiszaki dtadasanak idopontjaig az Egészségiigyi Alapelldtashoz sziikséges
targyi feltételekre a helyi onkormdanyzatokrél szolo 1990. LXV. tv. (Otv.) 8.8. (1) bek. és az
egészseégligyrol szolo 1997. évi CLIV. tv. (Eiitv) 88.§. szerint, tovabba az Egészségbiztositasi
Alapbol vagy a kozponti koltségvetésbol finanszirozott az egészségiigyi szolgaltatdasok
nyujtasahoz sziikséges szakmai (targyi és személyi) minimumfeltételekrol szolo mindenkor
hatdlyos - jelenleg a 60/2003. (X. 20.) Korm. rend. - jogszabdlyi kévetelmények irdanyadoak.

»Egészségiigyi Alapelldtdsi Létszam” jelenti az Onkormanyzattal az alapelldtds céljara
egészseégligyi szolgaltatoi szerzodéses vagy egyeb ilyen jellegii szerzodéses jogviszonyban
allo, altala kijelélt orvosok és mas egészségiigyi dolgozok osszlétszamat.

wEgészségiigyi Alapellatasi iizemeltetési koltség” vagy ,, Koziizemi jellegii koltség” jelenti az
Egészséghaz iizemeltetési koltségének azt a részét, ami az onkormanyzati Egészségiigyi
Alapellatas teljesitése érdekében az Onkormanyzattal az alapelldtds céljara egészségiigyi
szolgaltatoi szerzodeéses vagy egyeb ilyen jellegii szerzédéses jogviszonyban allo, altala
kijelolt orvosok és mas egészségiigyi dolgozok tevékenysége soran az Egészségiigyi
Alapellatas celjat szolgalo Helyiségek vonatkozasaban a tulajdoni hdanyad aranyaban
koziizemi jellegii koltségként jelentkezik. melyet az Onkormdnyzat Uzemeltetd részére kételes
megfizetni. A ,, koziizemi jellegii koltség” a kovetkezoket foglalja magaban: a telefon, az egyéb
kommunikacio, viz, gaz, villany, kommundlis és veszélyes hulladék kezelése és elszallitasanak
dija, tarsashazi kézos kéltség, vagyonbiztositasi dij, esetleg orzés, kozos képviselet koltsége,
takaritas, mosatas, kertészet koltségeinek az Egészséghdazban kizarolag a mindenkori
Egészseégiigyi Alapellatas céljat szolgdlo és az Alapellatas altal ténylegesen elfoglalt
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Helyiségek tulajdoni hanyaddnak megfeleld, aranyos dsszegét, az Uzemeltetési szerzédés 2.3.
pontjaban szabalyozott modon. Uzemeltetd jogosult az Egészségiigyi Alapelldtdsi
Uzemeltetési Koltséget az Egészségiigyi Alapellatasi Létszam részére  kozvetleniil is
leszamldzni az dltaluk az Onkormadnyzattal megkitott szerzédésiik alapjan

., Befektet6” vagy ,,Uzemeltet6” jelenti az Egészséghdzat annak elkésziilte utdn iizemeltetd
Szirt Invest Befekteté és Vagyonkezelo Kft. (székhely: 1163 Budapest, Ballada u. 13.;
cegjegyzekszam: 01-09-867791; képviseli: Sziklai Attila) szakmai tarsasagot.

»Beruhdzé” jelenti a MINIPLAZA Fejleszté Kfi.-t (székhely: 1126 Budapest, Boszérményi it
19/a.; cégjegyzékszam: 01-09-862105, képviseli: Sembery Gyorgy iigyvezeto), vagy az altala
megalapitisra  keriil6/megalapitott  Projekt —Tarsasdagot, mint a MINIPLAZA Kfi.
jelenlegi/jovobeli leanyvallalatat, aki a Projekt beruhdzdasaban megrendelokeént, illetve
beruhazokent eljar.

wProjekt Tarsasdg” jelenti a Beruhazo- illetve Befekteté dltal-, vagy a Beruhazo dltal a
projekt finanszirozasanak megszervezése sordan Befektetovel és Beruhdzoval a projekt
finanszirozdsdra szerzédéses jogviszonyt létesité pénzintézet dltal alapitott tarsasagot, amely
az Egészséghaz tulajdonjogat legkésobb a miiszaki dtadas-atvételi illetve hasznalatba vételi
eljarasok lezdaradsat kévetden megszerzi.

wEgészséghaz” jelenti az Ingatlanon épitendo vagy esetlegesen a meglévo épiilet atépitésével
kialakitando, egyrészt az Onkormdnyzat dltal kételezéen biztositandé orvosi alapelldtds:
haziorvosi- és gyermekorvosi rendeldk 3 fo hdziorvossal és 3 haziorvosi korzettel, valamint 1
fo gyermekorvossal és 1 gyermekorvosi korzettel, védonoi szolgalat, valamint esetlegesen
tovabbi szakorvosi rendelok, labor stb. piaci igény esetén, valamint egy gyogyszertar,
tovabba egyéb esetleges orvosi ellatas-kezelés illetve egyéb kereskedelmi tevékenység céljara
szolgadlo helyiségek, valamint az ezekhez kapcsolodo egyéb kozlekedo-, varakozo és kiszolgadlo
helyiségek, tovabbd parkolo funkcioju épiiletek illetve épitmények dsszességét. Az
Egészséghdz részeként keriil kialakitdsra Beruhdzé/Befekteté/Uzemeltetd sajat koltségén az
orvosi tigyelet ellatasara alkalmas tigyeleti helyiség csoport (és az ehhez sziikséges kiszolgalo
helyiségek, kozlekeddk, parkoldk) is a Hrsz 775/2 alatti, Onkormdnyzat tulajdondban allé és a
beruhdzds megvalésitasat kovetéen is Onkormanyzat tulajdondban maradé ingatlanon.

wIngatlan”  jelenti az  Onkormdnyzat illetékességi  teriiletén — érvényben — 1évé
telepiilésszerkezeti-rendezési tervben-, illetve Tiszacsege Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
dltal az Egészséghaz beruhdzas megvalositasanak céljara kijelolt, Tiszacsege, belteriileti
775/1 hrsz-u 3181 m2 nagysagu, jelenleg ,,dltalanos iskola” miivelési agban nyilvantartott,
természetben a Tiszacsege Fo u. 69. szam alatti, jelen szerzodés megkotésének idopontjaban
felépitményes ingatlant.

wIngatlan Vételar” jelenti Tiszacsege Varos Onkormdnyzata eladé és a Minipldza Fejlesztd
Kft. vevé kozott az Ingatlanra kotott Adasveételi szerzédésben rogzitett  28.000.000,- Ft +
AFA, mindisszesen brutté 33.600.000- Ft azaz harminchdrommillié-hatszdzezer Forint
osszeget .

wKapcsolodo szerzodések” jelentik a jelen Szerzodeshez, illetve ennek teljesitéséhez
kapcsolodo Ingatlanra illetve Egészséghazra vonatkozo adasvételi- és egyeb szerzodés(eke)t,
(igy kiilonésen a kapcsolodo itigyvedi letéti szerzodéseket, koziizemi szerzodéseket, az
Ingatlannak a Projekt tarsasag részére torténé tovabbértékesitésére  vonatkozo
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szerzédés(eke)t, valamint Onkormdnyzat és az Egészségiigyi Alapellatdsi Létszam kozott
megkotott szerzodéseket), valamint az Egészséghaz tizemeltetésére vonatkozo Uzemeltetési
szerzodest.

»Onkormdnyzat” jelenti Tiszacsege Varos Onkormdnyzatat, akinek a teriiletén az
Egészséghaz beruhazas megvalosul, valamint aki a sziikséges Egészségiigyi Alapellatas -
koltségkimélé modon torténd - biztositasa érdekében az Egészséghdz beruhdzdsdaban az
Egészségiigyi Alapellatas fenntartojakeént eljar,

wProjekt” jelenti az Egészséghaz létesitésére és iizemeltetésére vonatkozo beruhazas
teljességet.

» Tervek” jelenti a Beruhazo, mint megrendeld (épittetd) altal megbizott generdl tervezovel
keészittetett, az Egészséghaz engedélyezési- és kiviteli tervdokumentdciojat.

1.2 Hivatkozdsok
A jelen Szerzédésben:

1.21  a,jelen Szerzodés "-re torténd hivatkozasok magukban foglaljak annak
barmely mellékletét is;

1.2.2  kivéve, ha a szévegosszefiiggeés maskent kivanja, az egyes szamot jelolo
szavak magukban foglaljak a tobbes szamot és forditva, a személyeket jel6lo
szavak pedig magukban foglaljik a természetes személyeket és jogi
személyeket, valamint az azonos fogalmak kis- illetve nagy kezdobetiivel
torténo szohasznalat esetén is azonos jelentéssel birnak;

123 a ,beleértve” vagy ,ideértve” szavakkal torténd utalasok nem
értelmezhetok megszoritasként.

2. Felek kotelezettségei

2.1 Egyiittmiikédeési kotelezettség

Felek mind a jelen Szerzodés, mind pedig barmilyen egyéb megallapodas megkotése és
végrehajtasa, igy kiilonésen de nem kizarolag az Ingatlanra vonatkozo Adasvételi szerzodeés
és Befektetd, valamint Onkormdnyzat kozétt megkotésre keriils Uzemeltetési szerzédés
teljesitése soran kotelesek kolcsonosen egyiittmiikodve, a masik Fél érdekeit is szem elott
tartva eljarni. Felek kotelesek a lehetoségeikhez mérten mindent megtenni annak érdekében,
hogy a Projekt megvalosuljon, igy

a) a jelen- és a kapcsolodo Szerzédésben foglalt gazdasagi cél elérésében, illetve
az ahhoz kapcsolodo kiilon megallapodasok megkotésében egyiittmiikodnek, a
gazdasagi cél eléréséhez és a kiilon megallapodasok hatalyosulasahoz és
teljesitéséhez sziikséges minden nyilatkozatot megadnak, megallapodast
alairnak, informdciot rendelkezésre bocsatanak, illetve ennek érdekében
minden sziikséges lépést késedelem nélkiil megtesznek;,

b) barmelyik fél altal a Projekt megvalositasa, illetve annak sikere érdekében
korabban megkotott megallapodas — a jelen Szerzodésben foglalt (gazdasagi)
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cél, illetve az ahhoz kapcsolodo kiilon megallapodasok alapjan sziikségessé
valo - modositasaban, illetve azokhoz hasonlo megallapodas létrehozasaban
kozremiikodnek,  ehhez  sziikséges minden  nyilatkozatot  megadnatk,
megallapodast, kapcsolodo szerzéodeést aldirnak, informaciot rendelkezésre
bocsatanak, illetve ennek érdekében minden sziikséges lépést megtesznek.

C) Felek jelen egyiittmiikodési kotelezettségének megszegése esetén a jelen
szerzodés 4. pontjaban meghatarozottak szerinti mentesiilés és kartérités
szabalyait kell megfeleléen alkalmazni.

2.2. Beruhazo kotelezettségei
Beruhdzo a jelen Telepiilésrendezési Szerzodés alapjan az alabbi kiilon kotelezettségeket
vallalja:

() az Onkormdnyzat Egészségiigyi Alapellatassal kapcsolatos szakmai érdekeit és
Jjavaslatait szem elott tartva, illetve azoknak megfeleloen elkészitteti a Terveket,

(ii) az Ingatlant Onkormanyzattél megvdasdrolja az Ingatlan Vételdron, mely Vételar
tartalmazza a sziikséges bontdsi koltségekre fordithaté 3.000.000,-Ft + AFA,
minddsszesen brutto 3.600.000,- Ft azaz Harommillio-hatszdzezer forint 6sszeget,
erre vonatkozéan jelen szerzédés megkotésével egyidejiileg Onkormanyzattal
adasvételi szerzédést kot.

(i) Az Egészséghdz megvalositasahoz sziikséges Terveket elkészitteti, a sziikséges és
eloirt engedélyezési eljarasokat lebonyolitja, azzal, hogy az eljarasokat az
Onkormanyzat lehetéségei szerint segiti.

(V) az egészséghdaz-beruhdzas megvalositisahoz sziikséges engedélyezési terveket az
engedélyezo- illetve szakhatosagokhoz legkésobb a jelen- illetve a Kapcsolodo
szerzodeések hatalyba lépésétol szamitott 8 honapon beliil benyujtja,

(iv) amennyiben az Epitési Hatésdg a jogerds épitési engedélyt legkésébb a Tervek
benyujtasatol szamitott 90 napon beliil kiadja, ugy az Egészséghdz beruhazast a
jelen szerzodés valamint a Kapcsolodo Szerzédések hatalyba lépésétol szamitott
12 honapon beliil megkezdi és az Egészséghazat legkésobb .a jelen szerzodeés
hatalyba lepését kéveto 2 éven beliil — sajat forrasaibol illetve sajat
(Onkormanyzati forrasokat nem igényld) finanszirozas mellett - az dltala kiirt és
lebonyolitott tenderen nyertes kivitelezo tarsasaggal a jelenlegi elvarasoknak és
igenyeknek megfelelo, magas szinvonalon felépitteti, azt a Tervekben megtervezett
funkcioknak megfelelo-, kiilonésen az Egészségiigyi Alapellatds folytatasdahoz
sziikséges teljes infrastrukturaval (pl. butorok, berendezések, szamitogépes halozat
— ide nem értve azonban az orvosi miiszereket, berendezéseket) ellatja.
Amennyiben a jogerds épitési engedely a fenti hatdaridohoz képest késobb keriil
kiadasra, ugy a beruhazas hatdrideje a késedelem idejének megfeleloen
meghosszabbodik.

(V) az Egészséghaz dtadasdig a Tiszacsege belteriilet 775 hrsz.-u ingatlannak a jelen
szerzodeés megkotését megelozoen tortént megosztasa utan az Onkormdnyzat
tulajdonaban marado ingatlanrészén (Hrsz 775/2) atalakitasi munkadkat vallal
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sajat koltségén a beruhdzas részeként az orvosi iigyeleti helyiség-csoport
kialakitasa érdekében.

(vi) kezdeményezi és lefolytatia a miiszaki atadas-atveteli eljarast és az elkésziilt
létesitmeények betizemelése soran kozremiikodik,

(vii) az Egészséghazat a Projekt Tarsasag részére — a jelen, valamint az Addsvételi és
Uzemeltetési szerzédésekben vallalt Vevéi/BefektetSi/Beruhdzoéi jogosultsagokkal
és kotelezettségekkel egyiitt - értékesiti és Befekteto részere — legkésobb az
Egészséghaz miiszaki atadas-atvételi  eljardasanak lezarasaval egyidejiileg —
lizemeltetésre atadja.

(viii)a garancialis idoszak soran az esetlegesen felmeriilo garancidalis problémak
kezelese, elharitasa soran kozremiikodik.

2.3. Onkormanyzat kotelezettségei
Onkormanyzat a jelen Szerzédés alapjan az alabbi kiilon kételezettségeket vallalja:

(i) lehetévé teszi, hogy az Ingatlant Beruhdzé megvasdrolja és azon az
Egészseghazat felépittethesse. Ennek keretében a Projekttel osszefiiggesben felmeriilo
tigyeket siirgosséggel kezeli, soron kiviil meghozza a sziikséges dontéseket és
hatarozatokat, a sziikséges hatosagi-, szakhatosagi engedélyek beszerzése soran
Beruhazot segiti, valamint szakmai tamogatadsaval is elomozditja Beruhdzo munkdjat,

(i)  a haszndlatbavételi engedéllyel rendelkez6 Egészséghdazra vonatkozoan
Befektetével Uzemeltetési szerzédeést kot és a kotelezé Egészségiigyi Alapellatasi
tevékenység Uzemeltetési szerzédésben rogzitett részét kizardlag ott valésitia meg
olyan modon, hogy az Egészségiigyi Alapellatast legalabb (minimalisan) a jelen
szerzodésben meghatarozott terjedelemben kizarolag az Egészséghdzon keresztiil
miikodteti jelen szerzédés-, illetve az egyidejiileg megkitésre keriils Uzemeltetési
szerzodes hatalya alatt,

(i)  az Egészséghdz atadasadig a Tiszacsege belteriilet 775 hrsz.-u ingatlannak az
Onkormadnyzat  tulajdondban  maradé  ingatlanrészén — elvégzendé  dtalakitdsi
munkdkhoz (orvosi tigyeleti helyiség csoport kialakitasa) minden segitséget megad, az
ehhez sziikséges dontéseket-, hatarozatokat haladéktalanul meghozza, ide értve az
ezen ingatlanra kordabban felvett (allami) tamogatas iigyével osszefiiggésben felmeriilo
tigyek kezelését is.

2.4. Befektetd kotelezettségei
Befekteto a jelen Szerzodeés alapjan az alabbi kiilon kételezettségeket vallalja:
(i) Befekteto legkésobb az Egészséghaz miiszaki atadas-atveteli eljarasanak
lezarasaval egyidejiileg Beruhazoval és a Projekt Tarsasaggal az Egészséghazra
Vonatkozoan a sziikséges szerzodéseket megkoti;

(ii) Befektet6 mint Uzemelteté az Onkormanyzattal Uzemeltetési szerzédést kot,
melyben villalija az Egészséghdz és az Onkormdnyzat tulajdondban maradoé
ingatlanrészben miikédé orvosi iigyeleti helyiség-csoport teljes korii iizemeltetését,
azzal, hogy Onkormdnyzat az Uzemeltetési szerzédésben rogzitettek szerint
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kotelezettséget vallal arra, hogy az Egészségiigyi Alapellatdsi kotelezettségeinek
Egészségiigyi Alapellatas soran az Egészségiigyi Alapellatasi Létszammal - az
lizemeltetési szerzodeés 2.3. pontjaban meghatdarozott mertékig, a teljes Egészseégiigyi
Alapellatasi kotelezettségének - kizarolag az Egészseghdzon keresztiil tesz eleget,

(iii) Befekteté az Uzemeltetési szerzédés hatalya alatt az Egészséghdz Egészségiigyi
Alapellatas céljat  szolgadlo  helyiségeit téritésmentesen adja Onkormdanyzat
haszndlataba és tudomadsul veszi, hogy az Egészségiigyi Alapellatisban részt vevo
egészségiigyi dolgozok személyét kizarélag Onkormdanyzat jogosult kijelolni és erre
vonatkozoan egészseégiigyi ellatdsi szerzodéses- vagy egyeb sziikséges szerzodéses
jogviszonyt létesiteni az Egészsegiigyi Alapellatasi Létszam folyamatos biztositasa
mellett és annak érdekében;

(iv) az Egészséghaz Egészsegiigyi Alapellatas céljat szolgalo helyiségein kiviili részeit
olyan modon hasznositja, hogy az ne zavarja Onkormanyzat Egészségiigyi Alapellatasi
kotelezettségeit.

3. Telepiilésrendezés

3.1. Jelen Telepiilésrendezesi szerzodes értelmében és annak feltételei szerint Beruhdzo
vdllalja, hogy a telepiilésrendezési terveknek, valamint az orszdgos és a helyi épitési
szabalyzatnak megfeleld Egészséghdzat épittet sajat pénziigyi forrdsai felhasznalasaval, az
Onkormanyzat az egészségiigyrél szolé 1997. évi CLIV. térvényben foglalt Egészségiigyi
Alapellatasi kotelezettségeinek korszerii és magas szinvonalu infrastrukturalis hatterének
megteremtése érdekében, az Onkormanyzat dltal ezen célra biztositott teriileten (Ingatlanon).
Ezt kovetoen (ennek soran) Beruhazo az Egészséghdzat a Projekt Tarsasag részére értékesiti.
A jelen cél megvalositoja Beruhazo.

4. Mentesiilés és kartérités

4.1. Amennyiben Onkormanyzat sajat hibajabol vagy barmilyen mds olyan okbol, melyre
Onkormanyzat hatdssal lehet (pl. jogszabalyi kornyezet) nem biztositia az Ingatlan Beruhdzoé
altali megvasarldasanak lehetoségeét, vagy az Egészséghaz Iétesitésének (ide értve a
hasznalatba vételi-, valamint a miikédési engedélyeket is) engedélyeztetése soran a sziikséges
hatosagi-, szakhatosagi engedélyek beszerzésében a Beruhazot nem segiti, vagy a jelen
szerzodeés 2.1. pontjaban koriilirt egyiittmiikodési kotelezettségének a jelen- és a kapcsolodo
szerzodésekben rogzitett gazdasdgi cél elérése érdekében nem tesz eleget és ennek
kévetkeztében az Egészséghaz létesitése Onkormanyzatnak felréhaté vagy az Onkormdnyzat
érdekkorébe tartozo okbol meghiusul, ugy Beruhdazo mentesiil a jelen Szerzodésben vallalt
kotelezettségei alol.

4.2. Amennyiben a 4.1. pontban emlitett helyzet a Tervek részleges vagy teljes elkésziilte utan
all eld, ugy Onkormdnyzat kiteles a Tervek elkészittetése ds a felépitményes ingatlan
kivitelezése kapcsan addig felmeriilt, szamldkkal igazolt koltségeket Beruhazonak,
Befektetonek, illetve a szamla kiallitojanak megtériteni, valamint koteles az Ingatlant
Beruhazotol — az Adasvételi szerzodes szerinti foglalo kétszeres Osszegének visszafizetése,
valamint a Veételar 10 %-aval megegyezé osszegii banatpénz/meghiusuldsi kotbér megfizetése
eés teljeskoru kartéritési kotelezettség mellett - visszavasarolni. A koltségek elszamolasa
tekintetében Beruhdzo illetve Befekteto sajat szamviteli nyilvantartasa az iranyado.

4.3. Amennyiben a jelen szerzodés 2.1. pontjaban koriilirt egyiittmiikédesi kotelezettségének a
kozos gazdasagi cél elérése érdekében nem tesz eleget és igy az Egészséghaz megvalositasa
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bizonyitottan Beruhdzonak felréhaté okbol hitisulna meg, akkor Onkormanyzat mentesiil jelen
szerz6désben vallalt kételezettségei aldl. Ebben az esetben Beruhdzo kételes Onkormdanyzatot
kartalanitani, igy kiilonésen — Onkormanyzat kérésére - az Ingatlant Onkormdnyzat részére
az Adasveételi szerzodésben rogzitettekkel azonos feltételekkel (azonos vételaron) és az
esetleges felépitmény Beruhdzo altal szamldkkal, a Beruhdzo sajat szamviteli
nyilvantartasaval —egyezoen igazolt értékének megtéritése mellett értékesiteni. Az
Onkormanyzatot megilleté kartalanitas mértéke legalabb az Addsvételi szerzédés szerinti
foglalé dsszege, amelyet a Vételar osszegébe jogosult az Onkormadnyzat beszamitani.

5. A Szerzodés megsziintetése és megsziinése

Szerzodo Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzodés az alairasanak napjan az
egyidejiileg az Ingatlanra vonatkozéan Onkormdnyzat/Eladé és Beruhdzo/Vevé kozott
megkotésre keriilé Adasvételi szerzédéssel-, valamint Onkormdnyzat és Uzemeltetd kozott
megkétésre keriilé Uzemeltetési szerzédéssel egyiitt 1ép hatdlyba. Felek megallapodnak abban
is, hogy a jelen szerzédeést a benne foglalt kotelezettségek- és jogok vonatkozdasaban Felek
jogutddaikra is kiterjedoen kotik, Felek vallaljak, hogy esetleges jogutodlds esetén ennek
megfelelden fognak eljdarni, kiilonosen — de nem kizarolag - az Ingatlan esetleges
tovabbértékesitése esetén.

A Szerzédés — a 4. pontban irott esetekben is — kizarolag csak a Felek egyiittesen elfogadott
irasbeli megallapoddsa alapjan és kizarolag a Felek teljes korii elszamolasat kovetoen
sziintetheto meg. Sulyos szerzodésszegés esetén — amely a Felekre a 2. pontban iranyado
kotelezettségek megszegését jelenti — a vétlen fél irasban koteles felszolitani a mdsik felet a
teljesitésre.

6. Részleges érvénytelenség

Ha a jelen Szerzodés barmely rendelkezése részben vagy egészben semmisnek, érvénytelennek
vagy érvényesithetetlennek mindsiil, a jelen megdllapodas osszes tobbi rendelkezése tovabbra
is alkalmazando. Ezen tulmenden a Felek johiszemii targyalasok utjan megkisérlik, hogy a
jelen megdllapoddas ilyen modon semmisnek, érvénytelennek vagy érvényesithetetlennek
tekintett rendelkezését hasonlo hatdlyu rendelkezéssel valtsak fel az eredeti-, a jelen- és a
Kapcsolodo szerzodeésekben koriilirt és rogzitett iizleti cél és az Egészségiigyi Alapellatas,
mint kézcel megvalositasa érdekében. Ha a Felek nem tudnak megallapodasra jutni a felvalto
rendelkezésrol, ez nem érinti a jelen Szerzodeés fennmarado rendelkezéseinek érvenyességet,
sem pedig a részben érvénytelennek tartott rendelkezés érvényes vagy érvényesitheto részének
ervényesseget, amely rendelkezés a jog altal engedélyezett maximalis mertékig hatalyosul.

7. Kareseményekkel kapcsolatos kockazatok

Valamennyi, az Ingatlannal kapcsolatos kockazatra, kareseményre vonatkozoan a
Beruhdzénak, a Befektetének, a Projekt Tarsasagnak és az Uzemeltetének biztositdsi
szerzodeést kell kotni, amelyet a késziiltségi foknak megfeleloen a biztositasi érték
(ingo/ingatlan vagyontargyak) és a lehetséges karesemények teljes korére folyamatosan
modositani kell.
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8. Jogvitak rendezése

Felek a jelen Szerzédésbdl fakado vitakat megprobaljak békés uton rendezni. Ennek
sikertelensége esetén barmely vita eldontésére, amely jelen Szerzodésbol vagy azzal
osszefiiggésben, annak megszegésével, megsziinésével, érvényességével vagy értelmezésével
kapcsolatban keletkezik, a Felek alavetik magukat az Onkormanyzat székhelye szerint a
Jjogvita eldontésére hatdskorrel rendelkezé birosag kizarolagos illetékességének.

Felek a jelen Szerzédést mint akaratukkal mindenben egyezot, jovahagyolag irtdk ala.

A jelen Szerzédést Tiszacsege Varos Onkormanyzata Képviseld Testiiletének 2008. februdr
27. napjan kelt, 53/2008.(Il. 27.) KT. szamu hatarozata hagyta jova. Az Onkormdanyzat
vonatkozo Testiileti hatdarozatanak hiteles mdsolatat Felek jelen szerzodéshez mellékelten
csatoljdck.

Tiszacsege, 2008. ..............

Tiszacsege Varos Onkormdnyzata MINIPLAZA Fejleszté Kft.
kepviseli: Jonas Sandor keépviseli: Sembery Gyorgy
polgarmester ligyvezeté igazgato

Budapest, 2008. ..............

Szirt Invest Befekteto és Vagyonkezeld Kfft.
képviseli: Sziklai Attila
ligyvezeto igazgato

A jelen szerzodést ellenjegyzem 2008. ................ napjan:

Dr. Boszorményi-Nagy Krisztina
Ugyved”

Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert a telepiilésrendezési szerzddés alairasara.

Hataridd: folyamatos
Felel6s: Jonas Sandor polgarmester
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Jénas Sandor polgdrmester:
Letéti szerzddés, aki egyetért kérem kézfelnyujtassal jelezze.

Tiszacsege Véros Onkorméanyzat Képvisel6-testilete — a MINIPLAZA Kft.-vel
megkotésre keriilo letéti szerzodést a vételarra vonatkozoan — 10 f6 igen, 2 f6 nem
szavazattal (Szilagyi Sandor, valamint Kapus Lajos nem volt jelen a szavazasnal)
elfogadta és az alabbi hatdrozatot hozta:

54/2008.(11. 27.) KT. szamid HATAROQZAT:

Tiszacsege Varos Onkorméanyzata KépviselS-testilete az Egészséghaz beruhazas
megvalositisanak érdekében a MINIPLAZA Fejleszté Kft.-vel (1126 Budapest,
Boszorményi ut 19/a.) megkdtésre keriild letéti szerzédést, mely az ingatlan vételaranak
letétbe helyezésére vonatkozik az alabbi tartalommal hagyja jova.

+LETETI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol a

MINIPLAZA Fejleszté Korldtolt Felelosségii Tdrsasdg (cégjegyzékszama: Févarosi Birésag
mint Ceégbirosag Cg. 01-09-862105, székhely: 1126 Budapest, Bészormeényi ut 19/a,
statisztikai jelzoszama: 13569400-7012-113-01, adoszama: 13569400-2-43, képviseldje:
Sembery Gyorgy iigyvezeto, aki a mellékelt alairasi cimpéldany szerint ondlloan is jogosult
eljarni) mint Vevd (tovabbiakban: Vevé vagy Letevo)

masreszrol a

Bészorményi-Nagy Ugyvédi Iroda

Iroda: 7122 Budapest, Varosmajor utca 26/B

Irodavezeté: Dr. Boszorményi-Nagy Krisztina (iigyvédi igazolvanyszam: A/0472)
Iroda nyilvantartasi szama. 1153

mint Letéteményes (tovibbiakban: Letéteményes)

és
Tiszacsege Viros Onkormdnyzata Képviseli-testiilete ((4066 Tiszacsege, Kossuth utca 5.,
képv.: Jonas Sandor polgdrmester; Torzsszam: 373445, KSH szam: 15373443-8411-321-09),
mint Eladé (tovabbiakban: Elado)
kozott a mai napon az alabbi feltételekkel:

Elozmények
1. Letéteményes Ugyvédi Iroda — iigyintézé: Dr. Bészérményi-Nagy Krisztina iigyvéd —

kozremiikodesével 2008. ............ -i kelettel adasveteli eloszerzodés jott létre Elado és Vevo
kozott a Debreceni Korzeti Foldhivatalban Tiszacsege belteriilet 775/1 hrsz.-on nyilvantartott,

Tiszacsege Varos Onkormanyzata Oldal: 40



TISZACSEGE VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK JEGYZOKONYVE

természetben a Tiszacsege, FG utca 69. sz. alatt fekvd, ,, Altaldnos iskola” megjelélésii, 3181
m? nagysagu ingatlanra (,,Ingatlan). Az adasvételi eloszerzodés a letéti szerzodeés mellékletét
képezi.

A jelen szerzodés targya

2. Az 1. pontban megjelolt adasvételi eldszerzédés 4.5 pontja alapjin a Vevé — jelen
megdllapoddsban Letevé — letétbe helyezi a 25.200.000,-,Ft + AFA, mindosszesen brutté
30.240,000,- Ft azaz harmincmilliokettoszdaznegyvenezer Forint Osszeget (a tovabbiakban:
, Vetelar”), amely a Vételar foglaloval csokkentett Osszege. Ezen oOsszegnek a 3. pontban
megjelolt bankszamldra tortént hianytalan dtutalasat és rendeltetését a Letéteményes a
Letevo részére haladéktalanul igazolja.

A szerzodeés tartalma

3. A Letéteményes az atvett dsszeget a 11600006-00000000-14871481 szamu, az Erste Bank
Nyrt.-nél vezetett letéti szamlajan kezeli.

4. A Letéteményes koteles a ndla elhelyezett teljes osszeget:

a) annak kifizetéséig vagy a Letevd részére torténd visszafizetéséig orizni,

b) az addsvételi elészerzédés 4.1. pontja alapjin 3.000.000 Ft + AFA-t, azaz harommilli¢
forint + AFA ésszeget a letét terhére, ezen dsszeg erejéig a MINIPLAZA Fejleszté Korldtolt
Felelbsségii Tarsasag felszolitasdra, a MINIPLAZA Fejleszté Korlatolt Feleldsségii Tarsasadg,
mint beruhazo sajat belso kimutatasa alapjan a Projekt (Egészséghaz épitési beruhdzas)
megvalositasahoz sziikséges bontasi munkadk koltségeinek 6sszegét kifizetni;

C) A fennmaradé osszeget Tiszacsege Viros Onkormdnyzata részére az OTP Bank Nyrt. elétt
vezetett 11738170-15373443 szamu szamlara atutalassal kifizetni:

(i) az adasvételi eldszerzodés 4.6.1. pontja szerinti esetben, a jogerds épitési
engedély eredeti példanydanak bemutatasat kéveto 5 banki munkanapon beliil; vagy

(ii) az adasvételi elészerzodés 4.6.2 pontja szerinti esetben, amennyiben a Vevo az
engedélyezési tervdokumentaciot az adasvételi szerzédés hatalyba lépését koveto 8
honapon beliil olyan okbol nem nyujtjia be, amely a Vevonek felrohato, ugy
legkésobb az adasvételi szerzodés hatalyba lépését koveto 11 honap + 1 banki
napon beliil;

d) A jelen szerzédés 2. pontjaban megjelolt dsszeget Letevd kérésére az dltala megjelilt
bankszamlara atutaldassal visszafizetni, de csak akkor, amennyiben nem a fenti b) pont (ii)
alpontjaban meghatarozott okbol, 2009. december 3 1. napjaig a jogeros épitési engedély nem
keriil bemutatasra és igy a 2. pontban megjelolt letéti 6sszeg nem keriil kifizetésre.

e) A fenti kifizetések elozetes feltétele tovabba, hogy az adasvételi szerzédés hatalyba lépjen,
tovabba a teljes Letét osszegeérol kiallitott szamlat, valamint a teljes Ingatlan Vételarrol (mely
tartalmazza fennmaradé Vételarként a Letét Osszegét) Onkormanyzat dltal kidllitott
végszamlat Beruhazo/Vevo kézhez vegye, tovabba az Ingatlan birtokba addasa Vevo részére
jegyzokonyvben is rogzitve megtorténjen.
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A letét megsziinése

5. A letét osszegének nem az Elado, mint kedvezményezett, hanem mds harmadik személy
részére torténd kifizetésére csak a Letevo és az Elado, mint kedvezményezett egyiittes,
egybehangzo nyilatkozata alapjan keriilhet sor, a 4/b) és d) pontokban kériilirtak kivételével.

6. A jelen szerzodes 4/c) pontjaban rogzitett idopontot megelozéen a Letétemeényes csak az
Elado kifejezett és irasbeli felhatalmazdsa alapjan fizetheti vissza a letett 6sszeget a Letevo
részére.

Ellenérték
7. A Szerzodo Felek a jelen szerzodésben vallalt letétkezeldi kotelezettségek teljesitéséért
kiilon dijazast nem kétnek ki, ugyanakkor megdllapodnak abban, hogy a letét osszegének
torvenyes keretek kozott keletkezd hozadéka, illetve koltségei a Letétemenyest illeti, illetve

terhelik.

Alulirott szerzédo felek a jelen szerzédést, mint kézés akaratukkal mindenben egyezot,
jovahagyolag irjak ala.

Melléklet: Adasveteli el6szerzodés.

Miniplaza Fejlesztd Kft. Boszorményi-Nagy U. I. Tiszacsege Viros Onkormdnyzata
Letevo Letéteményes Elado

Elottiink, mint tanuk elott:

r r . 4 r»
(név, lakcim, szem. ig. szam)

Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a letéti szerzodés aldirasara.

Hataridd: folyamatos
Felelds: Jonéas Sandor polgdrmester
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J6nas Sandor polgdrmester:
Letéti szerzddés, aki egyetért kérem kézfelnyujtassal jelezze.

Tiszacsege Véros Onkorméanyzat Képvisel6-testillete — a MINIPLAZA Kft. Letéti
szerzddés tulajdonjog fenntartdssal torténd eladds tényének javara tortént feljegyzése
torlésére vonatkozoan — 10 16 igen, 2 f6 nem szavazattal (Szilagyi Sandor, valamint
Kapus Lajos nem volt jelen a szavazasnal) elfogadta és az alabbi hatdrozatot hozta:

55/2008.(11. 27.) KT. szami HATARQZAT:

Tiszacsege Varos Onkorméanyzata Képvisel6-testillete az FEgészséghaz beruhézas
megvalositisanak érdekében a MINIPLAZA Fejleszté Kft.-vel (1126 Budapest,
Boszorményi ut 19/a.) megkotésre keriilé letéti szerzodést, mely a tulajdonjog fenntartassal
torténd eladas tényének javara tortént feljegyzése torlésére vonatkozik, az alabbi tartalommal
hagyja jova.

+LETETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél a

MINIPLAZA Fejleszté Korldtolt Feleldsségii Tdrsasdg (cégjegyzékszama: 01-09-862105,
székhely: 1126 Budapest, Boszormeényi ut 19/a, statisztikai jelz6szama: 13569400-7012-113-
01, adoszama: 13569400-2-43, képviseldje: Sembery Gyorgy iigyvezetd, aki a mellékelt
alairdsi cimpéldany szerint éndlléan is jogosult eljarni,) (tovabbiakban: Letevd/Vevo)

masreszrol a

Bészorményi-Nagy Ugyvédi Iroda

Iroda: 1122 Budapest, Varosmajor utca 26/B

Irodavezeto: Dr. Boszérményi-Nagy Krisztina (tigyvédi igazolvanyszam: A/0472)
Iroda nyilvantartasi szama. 1153

mint Letéteményes (tovibbiakban: Letéteményes)

és

Tiszacsege Viros Onkormdnyzata (4066 Tiszacsege, Kossuth utca 5., képv.: Jonds Sandor
polgarmester; Torzsszam: 373445, KSH szam: 15373443-8411-321-09)

mint Eladé (tovabbiakban: Elado)

kozott a mai napon az alabbi feltételekkel:

1. Felek rogzitik, hogy a Letevo/Vevo és az Elado kozott 2008. ............ napjan ingatlan

adasvételi eloszerzodes jott létre az Elado 1/1 aranyu tulajdonjogat képezé a Debreceni
Korzeti Féldhivatalnadl Tiszacsege belteriilet 775/1 hrsz.-on nyilvdntartott, természetben a
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Tiszacsege, F6 it 69. szam. alatt fekvd, , kivett dltaldnos iskola” megjelolésii, 3181 m*
nagysdgu ingatlan vonatkozasaban.

2. Az adasvételi eloszerzodeés 5.4. pontjara tekintettel a Felek megallapodnak, hogy a
Letevo/Vevo a mai napon iigyvedi letétbe helyezi a tulajdonjog fenntartassal tortéeno eladas
tényenek javara tortént feljegyzése torlésére vonatkozo 6 db, iigyved altal ellenjegyzett, teljes
bizonyito erejii maganokiratba foglalt nyilatkozatat.

3. Felek biintetojogi felelosségiik tudataban kijelentik, hogy az 1. pontban hivatkozott
adasveételi eloszerzodeés valos tartalmu, és a letét elhelyezése a jogiigylet végrehajtasanak
megkonnyitéset szolgalja, ennek igazolasaul az adasvételi eloszerzodeés egy példanyat a letéti
szerzodeéshez csatoljdk.

4. Letevo/Vevo a nyilatkozatokat a kovetkez6 meghagydssal helyezi letétbe: Letéteményes
onnantol szamitott legkésobb 3 munkanapon beliil kételes és jogosult a nyilatkozatokat
minden tovabbi engedély nélkiil a Debreceni Korzeti Foldhivatalnal benyujtani, hogy a
Letevo/Vevo az addasveteli eloszerzodes 4.6.1. pontjaban meghatdrozott esetben a jogerds
épiteési engedély kiadasatol szamitott 5 napon beliil, vagy az adasvételi elészerzodés 4.6.2.
pontjaban meghatarozott esetben az adasvételi szerzodés hatalyba lépésétol szamitott 10
honapon beliil a Vételarat nem fizette meg hianytalanul az Eladonak. Amennyiben a jogerds
epitési engedely 2009. december 31-ig nem keriil kiadasra, ugy a Letéteményes a
nyilatkozatokat ezen datumot kéveté 3 munkanapon beliil koteles és jogosult a foldhivatalhoz
benyujtani.

5. Letevd/Vevé felhatalmazza tovabba a Letéteményest arra, hogy a nyilatkozatokat — amelyek
keltezés nélkiil keriilnek letétbe helyezésre — az adasveteli eldoszerzodésben megjelolt fizetési
hataridot kéveto nappal egyidejii keltezéssel lassa el.

6. A Felek rogzitik, hogy az 1. pontban megjelolt adasvételi elészerzodés 4.2. pontja
értelmében a Letevo/Vevo a foglalo sszegét az Eladonak megfizette, és a teljes Vételarnak a
foglalo osszegével csokkentett, fennmarado részét ugy teljesiti, hogy azt iigyvedi letétbe
helyezi. Erre tekintettel a Felek ugy rendelkeznek, hogy amennyiben a Letevd/Vevo az
adasveételi eloszerzodésben meghatarozott idopontig a Vételarnak a foglalo osszegével
csokkentett fennmarado részét tigyvedi letétbe helyezi az okiratszerkeszto iigyved letéti
szamldjara kiilon (az adasvételi eloszerzodésben szabalyozottakkal egyezo feltételekkel
megkotott) letéti szerzodeés szerint, és arrol az tigyvéd igazolast allit ki, akkor a Vételar
megfizetettnek tekintendo.

7. A letéti szerzodés megsziinik a 2. pontban meghatarozott nyilatkozat foldhivatali
benyujtasaval, vagy a teljes Vételar megfizetésével. A teljes Veételar megfizetése esetén
Letéteményes koteles Letevo/Vevo részére a jelen letéti szerzodés szerint nala letétbe helyezett
dokumentumokat haladéktalanul visszajuttatni vagy Letevo/Vevo képviselojének jelenléteben
megsemmisiteni.

8. A Felek rogzitik, hogy a Letevo/Vevo a szerzédés megsziinése elott a letéti szerzodést nem
jogosult felmondani, csak amennyiben ehhez az Elado kifejezett irasbeli engedélyt ad. Az
tigyvéd a letétkezelésért munkadijat nem kot ki.

9. A jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. valamint a Budapesti Ugyvédi
Kamara altal az iigyveédi letétek kezelésére kiadott szabalyzat az iranyado.
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10. A Letevo/Vevo kijelenti, hogy az tigylettel kapcsolatos jogi kioktatast megkapta, annak
tudataban kérte a szerzodés fenti tartalommal térténé megszerkesztését, annak elolvasasa és
értelmezése utdan, mint akaratdval mindenben egyezot jovahagyolag irta ala.

Tiszacsege, 2008. .............

Tiszacsege Varos Onkormdnyzata MINIPLAZA Fejlesztd Kift.
Elado Letevo/Vevo

Bdszérményi-Nagy Ugyvédi Iroda
Dr. Boszorményi-Nagy Krisztina. tigyvéd
Letéteményes

Elottiink, mint tanuk elott:

Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert a letéti szerz0dés alairasara.

Hatarid6: folyamatos
Felel6s: Jonas Sandor polgarmester

Jonas Sandor polgarmester:
Aki egyetért a letéti szerzOdéssel, mely a tulajdonjog fenntartiasanak torlésére vonatkozik,
kérem kézfelnyujtassal jelezze.

Tiszacsege Véros Onkormanyzat Képviselo-testilete — a MINIPLAZA Kft.-vel
megkotésre keriild letéti szerzodést, mely a tulajdonjog fenntartisanak torlésére és a Vevd
minden feltételtol és korlatozdstol mentes, 1/1 aranyu tulajdonjoganak foldhivatali
bejegyzésére vonatkozik — 10 {6 igen, 2 f6 nem szavazattal (Szilagyi Sandor, valamint
Kapus Lajos nem volt jelen a szavazasnal) elfogadta és az alabbi hatdarozatot hozta:
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56/2008.(11. 27.) KT. szami HATAROZAT:

Tiszacsege Véaros Onkormanyzata Képviselo-testiilete az Egészséghaz beruhazis megvaldsitasanak
érdekében a MINIPLAZA Fejleszté Kft.-vel (1126 Budapest, Boszorményi t 19/a.) megkotésre
keriil6 letéti szerzOdést, mely a tulajdonjog fenntartdsanak torlésére és a Vevd minden feltételtdl és
korlatozastdol mentes, 1/1 aranya tulajdonjogénak foldhivatali bejegyzésére vonatkozik az aldbbi
tartalommal hagyja jova.

~LETETI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol a

Tiszacsege Viros Onkormdnyzata ((4066 Tiszacsege, Kossuth utca 5. képv.: Jonds Sandor
polgdarmester; Torzsszam: 373445, KSH szam: 15373443-8411-321-09)
mint Letevé/Elado (tovabbiakban: Eladd)

masreészrol a

Baészorményi-Nagy Ugyvédi Iroda

Iroda: 1122 Budapest, Varosmajor utca 26/B

Irodavezetd: dr. Boszorményi-Nagy Krisztina (iigyvédi igazolvanyszam: A/0472)
Iroda nyilvantartasi szama. 1153

mint Letéteményes (tovibbiakban: Letéteményes)

és

MINIPLAZA Fejleszté Korldtolt FelelGsségii Tarsasdg (cégjegyzékszama: 01-09-862105, székhely:
1126 Budapest, Boszorményi ut 19/a, statisztikai jelz6szama: 13569400-7012-113-01, addszama:
13569400-2-43, képviseldje: Sembery Gyorgy iigyvezetd, aki a mellékelt aldaivdsi cimpéldany szerint
onalloan is jogosult eljarni,) mint Vevé/Jogosult (tovabbiakban: Jogosult)

kozott a mai napon az alabbi feltételekkel:

1. Felek rogzitik, hogy a Letevd/Elado és a Jogosult/Vevo kozéott 2008. ... napjan ingatlan
adasvételi eldszerzddés jott létre a Debreceni Korzeti Foldhivatalban Tiszacsege belteriilet 775/1
hrsz.-on nyilvantartott, 3181 nm nagysagu, természetben a Tiszacsege, Fo utca 69. sz. alatt fekvé, ,,
kivett daltaldanos iskola” megjelolésii ingatlan vonatkozdasdaban.

2. Az adasvételi eldszerzodés 5. 1. pontjara tekintettel a Felek megallapodnak, hogy az Letevé/Elado a
mai napon tigyvédi letétbe helyezi a tulajdonjog fenntartasanak torlésére és a Vevo minden feltételtol
és korlatozastol mentes, 1/1 aranyu tulajdonjoganak foldhivatali bejegyzésére vonatkozo 6 db, iigyvéd
altal ellenjegyzett, teljes bizonyito erejii maganokiratba foglalt nyilatkozatat.

3. Felek biintetdjogi felelosségiik tudatiban kijelentik, hogy az 1. pontban hivatkozott adasvételi
eldszerzodés valos tartalmu, és a letét elhelyezése a jogiigylet végrehajtisanak megkonnyitését
szolgalja, ennek igazoldsaul az addsvételi elészerzédés egy példanyat a letéti szerzédéshez csatoljak.

4. Letevo/Elado a nyilatkozatokat a kovetkezé meghagyassal helyezi letétbe: Letéteményes onnantol
szamitott legkésobb 5 munkanapon beliil kételes és jogosult a nyilatkozatokat minden tovabbi engedély
nelkiil az illetékes Foldhivatalhoz benyujtani, hogy az addsvételi eldszerzodésben megjelolt teljes
Vetelarbol az adasvételi szerzédés 4.5. pontjaban megjelolt vételarrészt Jogosult/Vevd  azt
Letevo/Elado javara iigyvédi letétbe helyezte és ezt Letevo/Elado részére hitelt érdemlden igazolta,
tovabba az adasvételi szerzodes hatalyba lépett és az illetékes Féldhivatalhoz benyujtasra keriilt.
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5. Letevd/Elado felhatalmazza tovabba a Letéteményest arra, hogy a nyilatkozatokat — amelyek
keltezés nélkiil keriilnek letétbe helyezésre — a teljes Vételar megfizetésének igazolt idopontjaval
egyidejii keltezéssel lassa el.

6. A letét kiadasaval egyidejiileg a letéti szerzodes megsziinik.

7. A Felek rogzitik, hogy a Letevo/Elado a szerzddés megsziinése elott a letéti szerzodést nem jogosult
felmondani, csak amennyiben ehhez a Jogosult/Vevo kifejezett irasbeli engedeélyt ad. Az iigyvéd a
letétkezelésért munkadijat nem kot ki.

8. A jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. valamint a Budapesti Ugyvédi Kamara
altal az iigyvédi letétek kezelésére kiadott szabalyzat az iranyado.

9. A Letevé/Elado kijelenti, hogy az tigylettel kapcsolatos jogi kioktatast megkapta, annak tudataban
kerte a szerzodes fenti tartalommal térténé megszerkesztését, annak elolvasasa és értelmezése utdn,
mint akarataval mindenben egyezot jovahagyolag irta ala.

Tiszacsege, 2008. ...............

Tiszacsege Viros Onkormdnyzata MINIPLAZA Fejleszté Kit.
Letevé/Elado Jogosult/Vevi

Boszérményi-Nagy Ugyvédi Iroda
Dr. Béoszorményi-Nagy Krisztina tigyvéd
Letéteményes

Elottiink, mint tanuk elott:

Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a letéti szerzodés aldirasara.

Hatarid6: folyamatos
Felelds: Jonas Sandor polgarmester

Jonas Sandor polgarmester:
Hozzéjarulasi nyilatkozat a bejegyzési engedélyhez, aki egyetért, kérem kézfelnyujtassal
jelezze.

Tiszacsege Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete — @ MINIPLAZA Kft. részére a
bejegyzési engedélyre vonatkozo hozzdjarulo nyilatkozatot — 10 {6 igen, 2 f6 nem
szavazattal (Szilagyi Sandor, valamint Kapus Lajos nem volt jelen a szavazasnal)
elfogadta és az alabbi hatdrozatot hozta:
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57/2008.(11. 27.) KT. szami HATAROZAT:

Tiszacsege Varos Onkorméanyzata Képviselo-testiilete az Egészséghaz beruhazas
megvaldsitasanak érdekében a MINIPLAZA Fejleszté Kft. (1126 Budapest, Boszorményi Gt
19/a.) részére a bejegyzési engedélyre vonatkozd hozzajaruld nyilatkozatot az aldbbi
tartalommal hagyja jova.

,HOZZAJARULO NYILATKOZAT

(BEJEGYZESI ENGEDELY)

Alulirott Jénds Sandor polgarmester, mint Tiszacsege Véiros Onkormanyzatanak
(Eladénak) - a Debreceni Korzeti Foldhivatalnal Tiszacsege belteriilet 775/1 hrsz alatt
nyilvantartott, természetben a Tiszacsege, FO ut 69. szam alatt talalhato, ,,kivett altalanos
iskola” megjelolésii, 3181 m? nagysagu ingatlan 1/1 aranyu tulajdonosdnak - a képviseletére
jogosultak, jelen nyilatkozattal feltétlen és visszavonhatatlan

hozzajarulasunkat adjuk ahhoz, hogy

a Miniplaza Fejleszto Kft. (cégjegyzékszama: Févarosi Birdsag mint Cégbiroésag Cg. 01-09-
862105, székhely: 1126 Budapest, Boszorményi Ut 19/a, statisztikai jelz6szama: 13569400-
7012-113-01, addészama: 13569400-2-43, képviseldje: Sembery Gyorgy iigyvezetd) Vevo
minden feltételtdl és korlatozastol mentes tulajdonjoga fenti ingatlan vonatkozésédban 1/1
aranyban vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisban bejegyzésre, egyben a MINIPLAZA
Fejlesztd Kft. tulajdonjoganak fenntartdsa az ingatlan-nyilvantartasbdl torlésre keriiljon.

Kelt Tiszacsegén, ..........ccceun......

Jonas Sandor
polgarmester

Ellenjegyzem TiSZACSEZEN .....ccc.eeuerueerueriiiieieeieniienieeee et napjan:

Dr. Boszorményi-Nagy Krisztina
Ugyvéd”

Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert a hozzajarulo nyilatkozat alairasara.

Hataridd: folyamatos
Felel6s: Jonas Sandor polgarmester
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Jonas Sandor polgarmester:
Az lizemeltetési szerzOdéssel aki egyetért, kérem kézfelnytjtassal jelezze.

Tiszacsege Varos Onkormanyzat Képviselé-testillete — az Egészséghdz beruhdzds
megvalositisanak érdekében a Szirt Invest Befekteté és Vagyonkezeld Kft.-vel
megkotésre keriilo iizemeltetési szerzodést — 9 16 igen, 3 f6 nem szavazattal (Szilagyi
Sandor, valamint Kapus Lajos nem volt jelen a szavazasnal) elfogadta és az alabbi
hatdrozatot hozta:

58/2008.(I1. 27.) KT. szimi HATAROZAT:

Tiszacsege Varos Onkorményzata Képviselé-testillete az Egészséghaz beruhdzas
megvalositasanak érdekében a Szirt Invest Befekteté és Vagyonkezelé Kft.-vel (1163
Budapest, Ballada u. 13.) megkotésre keriild lizemeltetési szerzddést az alabbi tartalommal
hagyja jova.

 UZEMELTETESI SZERZODES
Amely létrejott egyrészrol

Tiszacsege Viros Onkormdnyzata (4066 Tiszacsege, Kossuth utca 5.,
(Torzsszam: 373445, KSH szam: 15373443-8411-321-09) képv.: Jonds Sandor polgdrmester)
(a tovabbiakban: ,,Onkormanyzat”)

masreszrol a

Szirt Invest Befekteto és Vagyonkezelo Kft.

(cbgjegyzékszama: 01-09-867791, székhely: 1163 Budapest, Ballada u. 13., statisgtikai jelzdszdama:
13682831-7415-113-01, képuiselgie: S3iklai Attila iigyvezetd)

(a tovabbiakban: ,, Befekteto” vagy ,, Uzemeltetd ")

egyiittesen ,, Felek”
kozott a mai napon az alabbi feltételekkel.
ELOZMENYEK

Annak érdekében, hogy az Onkormanyzat minél jobban és szamdra minél kedvezébb anyagi
feltetelek mellett tudja teljesiteni a jogszabalyokban, igy kiilonésen az egészségiigyrol szolo
1997. évi CLIV. torvényben foglalt Egészségiigyi Alapellatasi kotelezettségeit, megallapodast
kotott a MINIPLAZA Fejleszté Kft.~vel (székhely: 1126 Budapest, Bészorményi it 19/a.;
cégjegyzékszam: 01-09-862105, képviseli: Sembery Gyorgy tigyvezetd) és Befektetovel egy un.
., Egészséghaz-beruhazas” megvalositasara  (,, Telepiilésrendezési  szerzodés”). Ennek
keretében Beruhdzé sajat koltségén, de Onkormdnyzat szakmai tamogatdsaval, egy
projekttarsasdag utjian egy tobb célt szolgdlo FEgészséghdzat épit(tett), amelynek az
onkormanyzati Egészségiigyi Alapellatast szolgalo funkciondlis része - a jelen szerzodeés
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hatalybalépését  koveton az Egészséghdz hasznalatba vételétol kezdodoen 99 évi
meghatarozott idotartam alatt - ingyenesen (haszonkolcson jelleggel) hasznalhato az
Onkormanyzat dltal kijelolt, az Alapellatisban részt vevé orvosoknak és mas egészségiigyi
dolgozoknak infrastrukturdlis hattérként a miiszaki atadast és a sziikséges hatosagi-,
szakhatosagi-, miikodesi engedélyek megszerzését kovetoen. Beruhdzo az Egészséghdzat
annak megvalositasa soran lizemeltetés celjabol dtadja Befektetonek.
Befekteté/Beruhazo/UzemeltetS/Projekt tarsasdag a téritésmentes szolgdltatdst haszonkélcson
Jjelleggel, kifejezetten sajat iizleti céljai érdekében nyujtja, kifejezetten annak érdekében, hogy
ezzel eldsegitse az , egészséghdz-beruhazas”, mint projekt egészének eredményességet,
megtériilését. Onkormadnyzat és Befektetd az alabbi szerzédés (,,Szerzédés” vagy
., Uzemeltetési Szerzédés ) szerint dllapodnak meg az iizemeltetés feltételeiben.

1. Fogalom meghatdrozdasok

A jelen Megallapodasban — annak mellékleteit is beleértve — alkalmazott szavak és
kifejezések, fogalmak az alabb meghatarozott jelentéssel rendelkeznek.

1.1 Meghatarozasok

A jelen Uzemeltetési Szerzédésben hasznalt fogalmak megegyeznek a Felek, valamint
MINIPLAZA Fejleszto Kft. kozott jelen Szerzodéssel egyidejiileg létrejott Telepiilésrendezési
szerzodésben haszndlt fogalmakkal.

1.2 Hivatkozdsok
A jelen Szerzédésben:

1.2.1 a,jelen Szerzédés "-re torténd hivatkozasok magukban foglaljak annak
barmely mellékletét is;

1.2.2  kivéve, ha a sz6vegdsszefiiggés maskent kivanja, az egyes szamot jelolo
szavak magukban foglaljdk a tébbes szamot és forditva, a személyeket jel6l6
szavak pedig magukban foglaljak a természetes személyeket és jogi
személyeket, valamint az azonos fogalmak kis- illetve nagy kezdobetiivel
torténd szohaszndlat esetén is azonos jelentéssel birnak;

1.24 a , beleértve” vagy ,ideértve” szavakkal tortéend utalasok nem
ertelmezhetok megszoritaskent.

2. Uzemeltetés

2.1. Felek megdllapodnak, hogy az aldbbiak szerint Uzemeltetd vaillalja az Egészséghdz (és
annak részeként a Tiszacsege belteriilet 775 hrsz.-ii ingatlannak az Onkormanyzat
tulajdondban marado, 775/2 Hrsz alatti részében az orvosi iigyeleti helyiség-csoport) teljes
kérii iizemeltetését, Onkormadnyzat pedig kotelezettséget vallal arra, hogy a 2.3. pontban
valamint a Telepiilésrendezési szerzodésben meghatarozott teljes Egészségiigyi Alapellatasi
kotelezettségeinek a jogszabdlyoknak és a Felek altal kétott szerzodéseknek megfelelo
Egészségiigyi Alapellatasi Létszammal kizarolag az Egészséghazon keresztiil tesz eleget.
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2.2. Uzemeltet6 iizemeltetéshez kapcsolodo kitelezettségei

Uzemeltet6 az Egészséghdz Egészségiigyi Alapellatas céljat szolgalo Helyisegeit jelen
Szerzédés hatdlya alatt téritésmentesen adja Onkormdnyzat haszndlatdiba, és ebbdl a célbol
Uzemeltet - Beruhazoval egyiittmitkodve - az Egészséghazra vonatkozo jogerds
haszndlatbavételi engedély- és a jogerds ANTSZ engedély kézhez vételét kivetd 5 napon beliil
az Egeészsegiigyi Alapellatis céljara hasznalt albetéteket  (az Egészségiigyi Alapellatas
Teriileteire) 99 évre az Onkormdnyzat részére ingyenesen dtengedi, mely id6szak alatt az
Onkormadnyzat az Egészséghdz ezen részeit ondlléan birtokolhatja, hasznalhatja, hasznait
szedheti. Felek az Egészségiigyi Alapellatis Teriileteinek Uzemeltetd dltali dtaddsdarol —
Onkormanyzat dltali atvételrél a fent irt idépontban jegyzékonyvet fognak felvenni, melyben
tételesen rogzitésre keriilnek az (ingyenesen) haszndlatba adott helyiségek és berendezések,
felszerelések. Uzemeltetdt terhelik a Beruhdzo dltal megvalésitott miiszaki tartalom kérében a
berendezett rendelokkel dtadott eszkézok rendeltetésszerii  haszndlata esetén azok
fenntartasaval, javitasaval, karbantartasaval kapcsolatban felmeriilt kéltségek jelen szerzodés
hatadlya alatt, ide nem értve a Koziizemi jellegii koltségeket.

Felek a jegyz6konyv mellékleteként csatolni fogjik azon Uzemelteté dltal készittetett
értékbecslést is, melyben az (ingyenesen, haszonkolcson jelleggel) datengedett haszndlati jog
tényleges piaci értéke keriil meghatarozasra.

A jelen szerzodés elvalaszthatatlan mellékletét képezi az Egészségiigyi Alapellatds céljara
szolgadlo helyiségeket feltiinteto 1.sz. melléklet, melyet a Felek késobb kozésen allitanak ossze
az engedélyezési tervdokumentdcio alapjan, és csatolnak a szerzédéshez.

Uzemelteté vallalja, hogy
(i) az Egészséghdz (és annak részeként az orvosi tigyeleti helyiség-csoport
vonatkozasaban is) folyamatos és zavartalan miikédtetésérdl, dllagmegovasarol,
karbantartasardl folyamatosan gondoskodik;

(ii) az Egészséghaz Egeészségiigyi Alapellatas céljat szolgalo helyiségein kiviili részeit
olyan modon hasznositja, hogy az ne zavarja Onkormanyzat Egészségiigyi Alapellatasi
kotelezettségeit;

(iii) az tizemeltetés soran az Egészségiigyi Alapelldatishoz kapcsolodoan az
Onkormanyzat szakmailag indokolt és megalapozott kéréseit, javaslatait a
lehetoséghez mérten figyelembe veszi, és tudomasul veszi, hogy az Egészségiigyi
Alapellatasban részt vevé dolgozokkal, személyzettel az Onkormanyzat egészségiigyi
szolgaltatasi szerzodéseket kot az Egészségiigyi Alapellatasi Létszam folyamatos
biztositasa mellett és annak érdekében;

(iv) az onkormanyzati Egészségiigyi Alapellatast erinté jogszabdlyvaltozasok, vagy
kotelez6 elbirdst tartalmazo egyéb normdk valtozdasa miatt az Egészséghaz
tizemeltetésének modositasat kezdemeényezi, kiilonosen abban az esetben, ha az emlitett
jogszabaly-, illetve egyéb normak valtozasai olyan mértékiiek, hogy az Egészséghaz
miuikodtetését jelen keretek kozott fizikailag vagy gazdasagilag lehetetlenné teszik, vagy
szamottevo modon megnehezitik;

(v) amennyiben Uzemeltet6 tarsasdg iizletrésze eladasra keriilne, vagy Uzemeltetd
barmilyen moédon dtalakulna, szétvalna vagy egyesiilne, gy az Onkormadnyzat
tajekoztatasa mellett gondoskodik a jelen Szerzddés valtozatlan formaban torténo
hatalyban tartasarol jogutodaira kiterjedden is.
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2.3. Onkormdnyzat Egészségiigyi Alapellitishoz kapcsolodo kotelezettségei

Onkormanyzat vallalja, hogy az Egészségiigyi Alapellatishoz kapcsolods  teljeskorii
kotelezettségét a jelen Szerzodeés fennallta alatt egészségiigyi ellatasi/szolgaltatasi- ill. egyéb
ilyen jellegii szerzodesei keretében kizarolag az Egészséghazban (és ahhoz kozvetleniil
kapcsolodoan, annak részeként a 775/2 hrsz alatti ingatlanban az orvosi iigyelet
Vonatkozasaban) teljesiti.

Onkormanyzat vallalja, hogy

(i) az Egeszsegiigyi Alapellatas céljat szolgalo Helyiségekben az egész telepiiles teljes
Egészségiigyi  Alapellatasanak folyamatos és zavartalan biztositdsa érdekében
folyamatosan orvosokat és mas egészsegiigyi dolgozokat foglalkoztat az alabbiaknak
megfeleldoen, a hdziorvosi korzetek vonatkozdsaban minimalisan legalabb heti 5 nap,
napi legalabb 4 ora rendelési idovel, illetve az egyéb ellatisok vonatkozasaban az
egészségligyi ellatasi (vagy egyéb) szerzodésekben rogzitett idotartamban, mely ellatds
a jelen szerzodés hatdlyba lépésekor a kovetkezo létszamot jelenti:

3 felnott haziorvosi rendelében 3 f6 haziorvossal és 3 haziorvosi korzettel, valamint 1
gvermek hdziorvosi rendeloben 1 fo gyermek-hadziorvossal, 2 f6 védono a sziikséges
helyiségekben, fogorvosi rendelé 2 fo fogorvossal, orvosi iigyelet miitkodtetése. Az
Egészségiigyi Alapellatas korébe tartozo ellatisokat a Felek kozos megegyezéssel,
irasban modosithatjdk.

(ii) az Egészségiigyi Alapellatasi Létszam keretében miikodo orvosok és mas
egészségligyi dolgozok személyi jellegii kiadasairdl és targyi feltételeirdl, valamint a
jelen szerzodésben foglaltak betartatasarol a veliik és az OEP-pel kotott Egészsegiigyi
Ellatasi Szerzédései illetve egyéb szerzédése alapjéan Onkormadnyzat kézvetleniil

gondoskodik;

(ili) Uzemeltetd az alapellatast ellaté tarsasagokkal ill. személyzettel kizszolgaltatdsi
szerzédés alapjan kot szerzodést a koziizemi szolgaltatdasokra.

(iv) az Egészségiigyi Alapellatas céljat szolgdlo helyiségek ingyenes hasznalatihoz
kapcsolédo AFA fizetési kotelezettségének Uzemeltetd felé Uzemeltetd szamldajanak
kézhezvételet kovets 8 napon beliil eleget tesz, annak érdekében, hogy Uzemeltet6 —
amennyiben a hatalyos adétorvenyek alapjan esedékessé valik - az AFA 6sszegét az
dallami adoéhatésaghoz be tudja fizetni. UzemeltetS az erre vonatkozé szamlat a 2.2.
pontban megjelolt idopontban, az ingyenes haszndlatba adassal — az ezt rogzito
dtadas-atveételi jegyzokonyv felvételével - egyidejiileg jogosult kiallitani. Az igy
fizetendd AFA dsszege — amennyiben a hatdlyos adétorvények alapjin esedékessé
valna - a 2.2. pont szerint Uzemeltetd dltal készittetett értékbecslés alapjan keriil
meghatarozasra, az (ingyenesen) datengedett haszndlati jog tényleges piaci értékének
alapul vételével.

3. Felek egyiittmiikodési kotelezettségei

Felek mind a jelen Szerzodés, mind pedig barmilyen egyéb megallapodas megkotése és
végrehajtdasa soran kételesek kolcsonosen egyiittmiikodve, a masik Feél érdekeit is szem elott
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tartva eljarni. Felek kotelesek a lehetoségeikhez mérten mindent megtenni annak érdekében,
hogy az Egészséghdz tizemeltetése zavartalanul torténjen és a Felek altal a jelen- és a
kapcsolodo  szerzodésekben rogzitett gazdasagi/iizleti cél teljes koriien megvalosuljon,
kiilonés tekintettel az esetleges jogszabaly-modosulasokra illetve a miikodési kornyezet
Jjelentos megvaltozasara.

Felek jelen egyiittmiikodési kotelezettségenek megszegése esetén a jelen szerzodés 4.
pontjaban meghatarozottak szerinti mentesiilés és kartérités szabalyait kell megfeleléen
alkalmazni

4. Mentesiilés és kartérités

Az Onkormdnyzat a jelen szerzédéssel kifejezi szandékat, hogy amennyiben jogszabalyi- vagy
egyéb telepiilésszervezési elharithatatlan ok nem meriil fol, ugy a telepiilés teljes orvosi,
Egeészsegiigyi Alapellatasat (Egészségiigyi Alapellatast) legalabb (minimalisan) a jelen
szerzodésben koriilirt mértékben (ide értve az Egészségiigyi Alapellatdsi Létszam altal az
Egészséghazon keresztiil ellatott, a telepiilés teljes lakossaganak mindenkori lélekszamat is)
kizarolag a jelen- illetve a Kapcsolodo szerzddésekben koriilirt Egészséghdzon keresztiil
kivanja megvalositani.

4.1. Uzemeltet mentesiilése

4.1.1. Amennyiben Onkormdnyzat sajat magdnak felréhato-, illetve sajat érdekkorében
felmeriilo okbdl (ide értve az egészségiigyi alapellatisban részt vevo egészségiigyi személyzet
érdekkorében felmeriilo okot is) nem biztositja, vagy nem tudja biztositani a jelen Szerzodés
2.3. pontja (i) bekezdése szerinti szinten az Egészségiigyi Alapellatishoz kapcsolodo
kotelezettségét az Egészséghazban (igy kiilonosen de nem kizarolag (i)az orvosi létszam,
valamint a rendelési ido, illetve (ii)az Egészséghdzon keresztiil ellatott lakossag létszama,
mint minimalis feltételek tekintetében, illetve (iii)az Egészségiigyi Alapellatas torvényi
szabdlyozasanak jelentos mértékii megvaltozdsa és ezaltal az Egészségiigyi Alapellatas
esetleges olyan modon torténo ellehetetleniilése  kovetkeztében, mellyel szemben
Onkormanyzat az Egészséghdzon keresztiil mitkodtetett egészségiigyi alapelldtds tekintetében
a jelen ill. a kapcsolodo szerzddésekben rogzitett iizleti cél teljesitése érdekében hatdssal
lehetett volna), és igy a jelen szerzédés 3. pontjaban koriilirt egyiittmiikodési
kotelezettségének a kozos gazdasagi cél elérése érdekében nem tesz eleget és ennek
kovetkezteben az Egészségiigyi Alapellatas illetve az Egészséghdz jelen- és kapcsolodo
szerzédések szerinti mitkodése ellehetetleniil, gy UzemeltetS jogosult az Egészséghdz mds
iranyi  hasznositasat kezdeményezni. Ennek alapjan, amennyiben az Onkormadnyzat
Uzemeltetd irdasbeli felszolitasara 3 honapon beliil nem dllitia helyre az Egészségiigyi
Alapellatasi szintet legalabb a jelen- illetve a kapcsolodo szerzodeésekben szabdlyozottaknak
megfelelé minimalis mértékben, akkor Onkormdnyzat az Ingatlan egyéb irdnyu
hasznositasdhoz Uzemeltetd irasos kérésére koteles hozzajarulni, és a megfeleld rendeleteit
ennek értelmében haladéktalanul koteles modositani. Az Egészségiigyi Alapellatast biztosito —
az Egészséghdzban torténo elhelyezést vallalo - orvosok (haziorvosi kérzetek) és szakdolgozok
(védonoi korzetek) ebben az esetben tovabbra is jogosultak az Egészséghazban az
elhelyezésre és a kozfinanszirozott feladat ellatasara azzal a feltétellel, hogy az elhelyezés
térités mentessége megsziinik. A bérleti dijat az Onkormdanyzat, illetve az Alapelldtast
biztositok az Alapellatas teriileteib6l a ténylegesen elfoglalt, Uzemeltets dltal egyéb, fentiek
szerinti kezdeményezést kévetoen mas célra nem hasznositott alapteriilet utan kotelesek az
Uzemeltet6 részére megfizetni, az Uzemeltetd altal kidllitott szamlik alapjan. Uzemeltetd
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ebben az esetben jogosult a bérleti dijat piaci alapon, az Egészséghaz beruhazasi értékének —
Uzemeltetd/Beruhdzé/Befektets/Projekt tarsasag sajat szamviteli nyilvantartasabol kiindulva
— alapjan, a beruhazas értékbol és a mindenkori ingatlanpiaci szokdsos banki kamatok illetve
belso megteriilési ratak figyelembe vételével szamitott aranyos 6sszegben megallapitani.

4.1.2. Amennyiben Onkormdnyzat szerzédésszegést kovet el (igy kiilonosen, de nem kizarélag
a 4.1.1. (i-ii-iii) pontban foglaltak megvalésuldsaval), és Uzemeltetd irdasbeli felszolitasa
ellenére Onkormadnyzat nem sziinteti meg a szerzédésszegd helyzetet 3 hénapon beliil,
valamint Onkormanyzat barmely okbol nem tesz eleget a 4.1.1. pontban kériilirt piaci bérleti
dij fizetési kotelezettségének sem, gy Onkormanyzat Uzemelteté felhivisdra kételes
haladéktalanul megtériteni Uzemeltetének az Egészséghdz befektetés teljes értékét novelve az
Uzemelteté dltal fizetett banki kamatokkal és a Polgdri Térvénykonyv szerinti késedelmi
kamattal, de csokkentve az Uzemeltetének az Egészséghdzbol szarmazo nyereségével, illetve
koteles ezzel azonos vételdron az Egészséghdzat UzemeltetétSl/Projekt tdrsasdgtol
megvdasarolni. A befektetés értékének, illetve a nyereségnek a meghatarozdasihoz Felek

Uzemelteté sajat szamviteli nyilvantartdsdt fogadjak el irdnyadonak.
4.2. Onkormanyzat mentesiilése

Amennyiben Uzemeltetd érdekkorében felmeriild, sajat maganak felréhaté okbdl nem teljesiti
a jelen Szerzodeésben vallalt kotelezettsegeit, vagy a jelen szerzodés 3. pontjaban
meghatdrozott egyiittmiikodési kotelezettségének nem tesz eleget, és igy a kozos gazdasagi cél
Uzemeltetének felréhaté okbol nem valosithaté meg, gy Onkormdnyzat az Uzemeltetének
kiildott, teljesitésre felszolito levelének atvételét kéveto 3 homapon beliil  jogosult az
Egészségiigyi  Alapellatasi  kotelezettségét az Egészséghazon kiviili helyen is folytatni,
valamint mentesiil a jelen Szerzodésben vallalt kotelezettségei alol. Amennyiben a
szerzédeésszegés ellenére az Onkormanyzat teljes vagy csokkentett mértékben igénybe veszi az
Egészséghazat, ugy az igénybevétel aranydaban tovabbra is koteles teljesiteni a 2.3. pont (ii)-
(iv) bekezdései szerinti kotelezettségeit.

5. A Szerzodés megsziintetése

Szerzodo Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés az alairasanak napjan lép
hatalyba. Felek megallapodnak abban is, hogy a jelen szerzédést a benne foglalt
kotelezettségek- és jogok vonatkozdasaban Felek jogutodaikra is kiterjedéen kotik, Felek
vallaljik, hogy esetleges jogutodlds esetén ennek megfeleléen fognak eljdarni, kiilonosen — de
nem kizarolag - az Ingatlan esetleges tovabbértékesitése esetén.

A Szerzodeés — a 4. pontban irott esetekben is - csak a Felek egyiittesen elfogadott irasbeli
megallapodasa alapjan és kizarolag a Felek teljes korii elszamolasat kovetoen — és az
Onkormanyzatot jogszabaly alapjan terhelé Alapellatasi kitelezettség veszélyeztetése nélkiil
- sziintetheto meg. Sulyos szerzodésszegées esetéen — amely a Felekre a 2. pontban iranyado
kotelezettségek megszegését jelenti — a vétlen fél irasban koteles felszolitani a masik felet a
teljesitésre.

6. Részleges érvénytelenség

Ha a jelen Szerzodés barmely rendelkezése részben vagy egészben semmisnek, érvénytelennek
vagy érvenyesithetetlennek minosiil, a jelen megallapoddas osszes t6bbi rendelkezése tovabbra
is alkalmazando. Ezen tulmenden a Felek johiszemii targyalasok utjan megkisérlik, hogy a
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jelen megdllapodas ilyen modon semmisnek, ervénytelennek vagy érvényesithetetlennek
tekintett rendelkezését hasonlo hatdlyu rendelkezéssel valtsdk fel az eredeti-, a jelen- és a
kapcsolodo szerzodeésekben koriilirt és rogzitett iizleti és az Egészségiigyi Alapellatds, mint
kozcél, megvalositasa érdekében. Ha a Felek nem tudnak megallapodasra jutni a felvalto
rendelkezésrol, ez nem érinti a jelen Szerzodés fennmarado rendelkezéseinek érvenyességét,
sem pedig a részben érvénytelennek tartott rendelkezés érvényes vagy érvényesitheto részének
ervényesseget, amely rendelkezés a jog altal engedélyezett maximalis mertekig hatalyosul.

7. Hatdlybalépés és vegyes rendelkezések

Jelen szerzodeés a Felek cégszerii alairasaval és a Projekthez kapcsolodo tobbi szerzodéssel
(Ingatlan adasvételi szerzodés és Telepiilésrendezési szerzodes) egyiitt lép hatdlyba az
Onkormanyzat Képviseld Testiiletének jovahagydsat kovetben, de a jelen Szerzédésbol
szarmazo kotelezettségek a Feleket csak a miiszaki atadads-atvétel, valamint a jogerds
hasznalatba vételi engedély és az egyéb sziikséges hatdsagi/szakhatosagi/miikodési
engedélyek hianytalan és maradéktalan megszerzésétol terhelik. Felek megallapodnak, hogy
Jjelen szerzédés hatdlya Uzemeltetd jogutédaira is kiterjed.

Felek a jelen Szerzédésbdl fakado vitakat megprobaljak békés viton rendezni. Ennek
sikertelensége esetén az Onkormanyzat székhelye szerint a jogvita eldontésére hataskorrel
rendelkezo birosag kizarodlagos illetékességeét kotik ki.

Felek a jelen Szerzodést mint akaratukkal mindenben egyezot, jovahagydlag irtak ala.

A jelen Szerzédést Tiszacsege Viros Onkormdnyzata Képviseld Testiiletének 2008. februdr
27. napjan kelt, 58/2008.(I. 27.) KT. szamu hatarozata hagyta jova. Az Onkormanyzat
vonatkozo Testiileti hatarozatanak hiteles mdsolatat Felek jelen szerzodéshez mellékelten

csatoljak.
Tiszacsege, 2008. ................ Budapest, 2008...................
Tiszacsege Viros Onkormadnyzata Szirt Invest
kepviseli: Jonas Sandor Befekteto és Vagyonkezeld Kft.
polgarmester kepviseli: Sziklai Attila
tigyvezeto igazgato
Ellenjegyzem ..........ccccoeuuenn... napjan:

Dr. Boszorményi-Nagy Krisztina
Ugyvéd
1. sz. melléklet az Uzemeltetési szerzédéshez
Alapellatas céljat szolgalo helyiségek”

Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az izemeltetési szerzddés alairasara.

Hatarid6: folyamatos
Felelds: Jonas Sandor polgdrmester
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Dr. Ivanyi Tibor UOMSB. tag:
At kellene még nézni az lizemeltetési szerzodést jobban, hogy mit tartalmaz.

Jonas Sandor polgarmester:
A kiilonfélék keretén beliil van-e valakinek hozzaszolasa, javaslata?

Mivel tobb napirend pont és hozzaszolds nem volt, Jonas Séandor polgarmester
megkdszonte a Képviseld-testiillet munkajat és a meghivott vendégek megjelenését ¢s az
ilést bezarta.

Jonas Sandor Flizesiné Nagy Zita
polgarmester jegyzé

Dr. Ivanyi Tibor
jkv. hitelesitd
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