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Tiszacsege Varos Onkormanyzati Képviselé-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz616 1997. Evi LXXVIII. térvény felhatalmazasa és az 1990. Evi LXV. tv. 16.§. alapjan, az épités helyi
rendjének biztositasa érdekében, az alabbi rendeletet alkotja:

TISZACSEGE HELYI EPITESI SZABALYZATA

A rendelet hatalya
1.8§.

(1) A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban :HESZ) hatalya az1.§. (5) pontjaban felsorolt teriiletek
kivételével, a varos teljes igazgatasi teriletére kiterjed.

(2) E kor alaprendelete a Kormany 253/1997. (XII. 20.) sz. Korm. Rendelete.

(3) A varos igazgatasi teriletén épitési telket és terlletet alakitani, terlletet felhasznalni, éplletet,
épitményt bontani, épiteni, atalakitani, feljitani, e tevékenységekre hatosagi engedélyt adni, a (2)
bekezdésben meghatéarozott alaprendelet, valamint a véros helyi épitési szabalyzata alapjan
szabad.

(4)7 A telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarél és a
telepulésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz06l6 kormanyrendelet vonatkozo el6irasara tekintettel a szabalyozasi terv részét képez6
a) Sz-1 - Kilterilet szabalyozasi terviapot (M= 1:20 000) az 1. melléklet,

b) Sz-2m - Belterilet szabalyozasi terviapot (M= 1:4 000) a 2. melléklet,
c) 2 Hatalyat veszti.

d) Sz-2/N - Nagymajor szabalyozasi tervlapot (M= 1:2 000) a 4. melléklet
rogziti.

(5)3 Hatalyat veszti.

(6) A szabalyozasi terviapokon kotelezen betartandé jeldlések, szabalyozasi elemek.
- Epitési 6vezet jele
- Beépitési mdd
- Epitménymagassag
- Beépitettség maximalis mértéke
- Alakithaté minimalis telekterilet

- Szabalyozasi vonal (meglévé és tervezett)

- Terlletegység hatara

- Epitési 6vezet hatara

- Epitési vonal

- Belter(leti hatar (meglévé, tervezett, megsziintetendd)

- Szabélyozasi szélesség

- Védétavolsag

- Valtoztatasi tilalom ala esé terlletek hatara
- Utcaképi védelem

- Miemléki jelentdségii terillet hatéra

1A 10/2014.(V.7.) szamu rendelettel mddositott szévegrész hatalybalépésének idépontja: 2014. junius 1.
2 Az 1/2017.(1.18.) szdmu rendelettel modositott szévegrész hatalybalépésének idépontja: 2017. februar 2.
3 A 10/2009.(VIII.27.) szamu rendelettel médositott szévegrész hatalybalépésének idépontja: 2009. augusztus 27.



- 4Telken belli kotelezd védofasitas

(7) A szabalyozasi tervlapokon szerepld, eléz6 pontban fel nem soroltak tajékoztato jelolések, melyek
betartasat jelen rendelet alapjan el6irni nem lehet. A helyi és tervezett miemléki védelemre
vonatkozé szabalyozasi elemek, az el6z6 pontban felsoroltak kivételével tajékoztatd jellegliek,
melyekrdl kotelezd érvénnyel kulon helyi rendelet fog intézkedni.

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK

ALTALANOS ELGOIRASAI

2.

(1) Avaros igazgatasi terllete a telepllésszerkezeti terv meghatarozasainak megfeleléen a kovetkez6
terlletfelhasznalasi egységekre tagolodik:

Beépitésre szan terlletek: Beépitésre nem szant teriletek:
[ Lakoterlletek VI.  Kozlekedési terlletek
[l. Vegyes teriletek VII.  Zoldterletek
lll. Gazdaséagi tertletek VIIl.  Erdétertletek
IV. Kilonleges teruletek IX. Mezbgazdasagi teriletek
V. Udiiléteriiletek X. Egyéb

Xl sKUlénleges vizmi terllet

(2). Az egyes teriletfelnasznalasi egységek lehatarolasat, és épitési Ovezetekre vald felosztasat a
szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

(8) A rendelet részét képezd szabalyozasi terven abrazolt kotelezd szabalyozasi jeleket és elemeket
csak e rendelet mddositasaval lehet megvaltoztatni.

2A§

(1) Epitésbe Ujonnan bevont teriileteknek az OTEK 33§-a szerinti épitésre alkalmassé tétele az
épitésben érdekeltek (azon magan vagy jogi személyek, ill. ezek tarsulasanak) feladata, akiknél a
teriilethasznalat megvaltozasanak eredménye kdzvetleniil képzddik. Az Onkormanyzat a teriilet
épitésre alkalmassa tételében az érdekeltekkel kotott megallapodas alapjan kdzremikddhet,
feladatokat atvallalhat.

(2) Ha a meglévd telek méretei nem felelnek meg az Ovezeti eléirasok szerint alakithato telek
paramétereknek, akkor a telekméretek tovabb nem csokkenthetdk, de a telek beépithetd, ha a
telekre vonatkoz6 egyéb orszagos és épitési elbirasok betarthatok. Ha a telket kozterllet
szabalyozas érinti, a visszamarado telek az egyéb elGirasok alapjan beépithetd, ellenkezd estben
ki kell sajatitani.

4 Az 1/2017.(1.18.) szamu rendelettel médositott szévegrész hatalybalépésének idépontja: 2017. februar 2.
5Az 1/2017.(1.18.) szdmu rendelettel médositott szévegrész hatalybalépésének idépontja: 2017. februar 2.
6 A 10/2009.(VIIl.27.) szdmu rendelettel modositott sz6vegrész hatélybalépésének idépontja: 2009. augusztus 27.



(3) Ha meglévd telket illetdleg épuletet kozterilet alakitas érint, ami tavlatban a telek vagy a rajta allo
épulet részben, vagy egészben torténd megszintetését eredményezi, és a visszamarado telek
onalléan mar nem épitheté be, - az igénybevételt megel6zben az épitési tilalom ala esd
terliletekre vonatkozo elGirasok szerint lehet épitési munkat engedeélyezni.

(4) Az Ovezeti elbirasok szabalyait az egyes létesitményekre vonatkozo sajétos el6irasokkal és az
agazati szabalyokkal egyutt kell alkalmazni.

AZ EGYES TERULETFELHASZNALAS| EGYSEGEKRE
VONATKOZ0 ELGIRASOK

. LAKOTERULETEK

A lakéteriiletek tagozédasa

3.

(1) A lakoteriletek sajatos épitési hasznalatuk és altalanos jelleglik szerint a kovetkezd
tertletfelhasznalasi egységekre tagolddnak:

KL-2  Kisvarosias lakétertlet (belvarosi)
KL-3  Kisvarosias lakétertlet (altalanos)
KEL-3 Kertvarosias lakoteriilet (altalanos)
KEL-4 Kertvarosias lakoterilet (nagytelkes)
FL-3  Falusias lakétertlet (kozéptelkes)
FL-4  Falusias lakoteriilet (nagytelkes )

A telekkiosztas, telekrendezés altalanos eldirasai

4§

(1) Telkek kialakitasa, telekrendezés (Telekcsoport Ujra osztas, telekfelosztas, telekegyesités, telekhatar
rendezés) csak a rendezési terv elGirasaival 6sszhangban torténhet.

(2) A meglévl telkeket tobb onallé telekké lehet osztani, ha a telekmegosztas utan mindegyik Uj telek
eléri az Gvezetben eldirt telekteriletet, szélességet és mélységet.
Az eléirt telekterilet betartasa mellett az eldirt telekszélesség (utcai homlokvonal) mérete 15 %-al
csokkenthetd.

(3) Azon lakételkek esetében, ahol a szabalyozasi terv a telek végének levalasztasaval U] telekalakitasi
lehetéséget jeldl, (pl. tombbelsd feltdrasok, hosszu telkek uj utcanyitassal torténd hasznositasa) a
telek beépitésekor a kovetkez0 szabalyokat is be kell tartani:

(@) A meglévd telken a beépités mélységét a tavlatban kialakithatd Uj telek megdvasa érdekében,
az Uj alakithato telek Ovezetben elGirt minimélis melységét és a kotelez6en megtartandd 6
méteres hatsokertet figyelembevéve kell meghatarozni.



(b) A telek dvezetben el6irt maximalis beépithetéségét, az Gvezetben elbirt normativ szamitas
alapjan, a minimalisan még kialakithato uj telek terilete nélkul kell kiszamitani.
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(4) Ha a telek terilete az Gvezeti eléirasok szerint egyébként megoszthaté lenne, de homlokvonalanak
hossza ezt masként nem teszi lehetévé, valamint ha a telek végének megkozelitésére vonatkozoan a
szabalyozasi terv Uj utca nyitasat nem irdnyozza el6, nydlvanyos (nyeles) telek is kialakithato.

(5) Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily médon kiegésziilé telek eldiras
szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az dvezetben elGirt minimumnal, de az
elcsatolassal érintett telek tovabbra is megfelel az dvezeti eléirasoknak.

(6)7 A szabalyozasi terven meghatarozott két telek kozott kijelolt Ovezethatar a szabalyozasi terv
mddositasa nélkil telekalakitas soran elmozdithato, de az elmozditas kovetkeztében nem allhat eld
egyik telek vonatkozasaban sem dvezetvaltas. Az dvezethatar Ugy mozdithato el, hogy a teriiletében
ezaltal csokkend telek terllete ne csokkenjen az adott Gvezetben eléirt legkisebb alakithato terllet,
telekszélesség, telekmélység ala.

A lakoteriiletek beépitésének altalanos eldirasai
58.

(1)  Egyedi telken tarold épiilet 6nalldan, lakd vagy intézményi funkciét ellatd épilet létesitése el6tt csak
ugy és abban az esetben épithetd, ha épitése, elhelyezése a lako, vagy az dvezetben egyébként
létesithetd intézmeényi épllet Ovezeti eldiras szerinti elhelyezését nem akadalyozza. Kistzemi és
allattarto épulet lakdépulet nélkll nem épithetd.

(2) Az épitési telken az OTEK 42.§. (2) bekezdésében eldirt gépjarmii elhelyezését biztositani kell

vagy:
a) afo funkciot jelentd épilet szerves részeként

7 A 10/2014.(V.7.) szamu rendelettel mddositott sz6vegrész hatélybalépésének idépontja: 2014. junius 1.



(5)

(1)

b) akiszolgald gazdasagi épllet, épitmény részekent

c) Az épitési helyen 1év, gépjarmiivel megkdzelithetd, min. 3x5méter nagysagu szabad terlleten.
E terlletet az épiletek elhelyezésére vonatkozo szabalyok szerint kell kijelolni, és a telek
beépitett terliletéhez kell hozzaszamitani.

Az utcavonalra el6kert nélkil elhelyezett épuletnél, amennyiben az utcara lakés helyiségei néznek,
azok padlévonala az utca jardaszintje fol6tt 0,5- 0,9 m kozotti magassagban helyezendd el.

Az elbkert méretét (3, 0 m vagy 5, 0 m) a szabalyozasi terv az utcaban kialakult jellemzd allapot
figyelembevételével hatarozza meg, két kategériaban

a) Elékert nélkili beépités

b) Elbkertes beépités.
(Az el6kertek mérete az utcaban jellemzéen kialakult allapot figyelembevételével 3, 0-vagy 5, 0
méter. Ujosztast utcak esetében Kisvarosias lakéteriileten 3, 0 méter, falusias lakéteriileten 5,
0 méter.)

A tarolo, gazdaségi, allattarto épiletek épitésenél az alabbi kovetelményeket is be kell tartani:
Amennyiben a lakdépllettel egy épllettomeget képezve Osszeépll, az épitmény és tetGgerinc
magassagara vonatkozoan a lakdépilet ovezeti elbirasait kell betartani, azzal a megkotéssel, hogy
a lakdépllet tényleges épitmény-, és gerincmagassagat nem lépheti tal. Kalonallo tarolo, és
allattart6 épulet épitménymagassaga legfeljebb 3,5 méter, tetégerinc magassaga pedig maximum
7,0 méter lehet.

A lakoteriiletekre vonatkozo altalanos eléirasok

6.§.

A kozterilet feldl minden 0Onall6 lakdtelek hatsd kertjének gépjarmivel valé kdzvetlen
megkozelitéset biztositani, kell. Zartsor( beépités esetén az e célra kialakitott kocsiathajté szabad
szélessége és belmagassaga minimum 3, 00 méter legyen.

Az oldalkertek minimalis méretét jelen szabalyzat épitési dvezetenként, eltéré modon hatarozza
meg, a kovetkez6k szerint:

a) A KL” kisvarosias lakoteruleteken az oldalkertek minimélis szélessége 4, 0 méter.
b) A ,KEL” kertvarosias, és az ,FL” falusias lakotertleteken az oldalkertek minimalis szélessége 6,
0 méter.

Ez az érték, abban az esetben 4, 0 méterig csokkenthetd, ha a meglévé szomszédos épiletektol
mért elGiras szerinti tavolsag és a 6, 0 m szélességi oldalkert biztositasa esetén, egy legalabb 7, 0
méter szélességi épulet nem helyezhetd el.

Az épitési Gvezeteknél feltiintetett telektertlet a telekrendezés, telekmegosztas, telekalakitas esetén
kialakithatdé minimalis telektertletet jelenti.

Oldalhataron &ll6 beépitési mod esetében, amennyiben utcara merdleges tetdgerincli épiilet,
épuletrész kerul elhelyezésre, az épitési vonaltdl szamitott 5 m mélységig, maximum 8, 0 méter
éplletszélesség alkalmazhato.

(5) A KL, FL, KEL, TV dvezetekben, létestlé épileteket 35°-45° kozott meghatarozott délésszogu

tetével kell megvaldsitani. Tetéfedd anyagként csak a helyben hagyoményos anyagok és szinek



alkalmazhatok. Utcai homlokzaton tajidegen épitészeti elemek, anyagok, szinezés nem
alkalmazhato. Ennek értelmében:

(a) foldszintes épulet tetbhéjazataul cserép, pala, vagy (a védett utcak kivételével) bitumenes
zsindely alkalmazhatd. A tetéfedd anyagok szine: sargasvords, vords, barna, vagy sotétsziirke.

(b) Emeletes éplletek esetében, amennyiben a helyi érték- vagy miemlékvédelmi eldirasok
masként nem rendelkeznek, az elébbieken kivul, 250-45° kozotti dblésszogi, illetve
fémlemezfedés is alkalmazhato.

(6) Azokban az Gvezetekben, ahol a szabalyozasi terv csak oldalhataron allo beépitést enged meg,
saroktelek esetében, ha a telek szélessége a 18 métert eléri, illetve meghaladja, az épitési helyen
belul szabadonalld beépités is engedélyezhetd, az utcaban kialakult el6kert mélység és minimum
4,0 m oldalkert biztositasaval.

(7) A terepszint alatti épitmények elhelyezésének szabalyai:
a) A terepszint alatti épitmények korét az OTEK fogalom-meghatarozas 77. Pontja tartaimazza.

b) A terepszint alatti épitmények kozul pince, csak épulet alatt helyezhetd el, 6nalléan, épulet
nélkil nem épithetd.

c) Terepszint alatti épitmények az OTEK. 35.8. (6), (7) (elé és oldal és hatso kertek eléirasai),
valamint a 31.§. (4) (épitmény elhelyezése altalanos eldirasok) figyelembe vételével
helyezhetdk el.

KL-2 épitési 6vezet
Kisvarosias lakoteriilet, oldalhataron allé beépitéssel

78.

(1) Az Ovezetbe a varoskdzpont leginkabb kisvarosias, oldalhataron allo, el6kert nélklli beépitési
lakéteriletei tartoznak.

(2) Az dvezet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, 7,5 méteres épitmény magassagot
meg nem halad6 épiletek elhelyezésére szolgal.

(3) a) Az bvezetben elhelyezheté:

- Lakéépiilet

- A helyi lakossag ellatdsat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd eépulet ill.
rendeltetési egység.

- Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szociélis épilet ill. rendeltetési egység.

- lgazgatasi épulet

- A fentiekben felsorolt rendeltetésii éplletekhez tartozd kiszolgald és jarulékos
létesitmények. (Garazs, tarold éplet.)

b) Az 6vezetben kivételesen elhelyezhets az OTEK 31. §. (2) bekezdésében el8irtak
figyelembevételével:
- Sportlétesitmény
- Aterllet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard kézmdiipari épulet
- Szélldhely szolgaltato épilet

(4) Az Ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, elékert nélkli.



(5) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag mértékét,
valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, a
kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek eldirt

) Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb mip-max
Beépitési modja | Ovezetijele Terllete Szélessége | Mélysége | Beépitettsége ep|tmen’y
(m2) (m) (m) % magassag

(m)

Oldalhataron KL-2 400 14 30 35 45-75
Allo* HZ-Z

*

Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 métert eléri, vagy meghaladja, jelen szabalyzat 6.§ (6)
pontja értelmében, az épitési helyen belil az épllet szabadonélldan is elhelyezhetd, min. 4,0 méter
oldalkert biztositasa mellett.

(6) A telek terlletének min. 20 %-at zoldfeluletként kell kialakitani, melybe a fasitott parkolok terilete
nem szamithato be

(7) Az 6vezetben alakithaté minimalis telekterilet 400 m2
(8) Az Gvezetet teljes kdzmiivesitéssel kell ellatni.

KL-3 épitési ovezet
Kisvarosias (altalanos) lakoéteriilet oldalhataron allé beépitéssel

8.5§.

(1) Az dvezetbe a belvarost kdzvetlenll 6vezd kisvarosias lakéterlletek tartoznak. Azok, ahol igazi
kisvarosias beépités kialakitdsa kivanatos.

(2) Az dvezet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, a 4,5 méteres épitménymagassagot
meg nem halado épuletek elhelyezésére szolgal

(3) a) Az 6vezetben elhelyezhet6:

- Lakoéeéplet

- A helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épulet illetve,
rendeltetési egység.

- Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet ill. rendeltetési egység.

- lgazgatési épulet

- A fentiekben felsorolt rendeltetésii éplletekhez tartozd kiszolgald és jarulékos
létesitmények. (Garazs, tarold épulet.)

b) Az 6vezetben kivételesen elhelyezhets az OTEK 31. §. (2) bekezdésében elSirtak
figyelembevételével:
- Sportlétesitmény
- AterUlet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard kézmiipari épilet
- Szélldhely szolgaltato épilet

(4) Az dvezet telkeinek beépitése jellemzden oldalhataron allé.



(5) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettséget, az épithetd épitménymagassag mértékét,
valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, a kovetkezd
tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek El6irt max

] Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb | €pitmény
Beépitési modja | Ovezetijele | Terlilete | Szélessége | Mélysége | Beépitettsége | Magassag
(m2) (m) (m) % (m)

Oldalhataron KL-3 400 14 30 35 4,5
Allo* 0

*

Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 métert eléri, vagy meghaladja, jelen szabalyzat 6.§
(6) pontja értelmében, az épitési helyen beliil az épulet szabadonalléan is elhelyezhetd, min. 4,0
méter oldalkert biztositasa mellett.

A telek nagysagatol flggetlenul, a teljes telektertletet figyelembevéve szamitott 60 %-0s beépitettség
engedélyezhetd saroktelkek esetében, amennyiben a rendeltetési egységek egy épiletben,
épuletegyuttesben kerilnek elhelyezésre.

(6) A telek terliletének min. 20 %-at zéldfelliletként kell kialakitani, melybe a fasitott parkoldk terilete
nem szamithato be.
(7) Az bvezetet legalabb részleges kézmivesitéssel kell ellatni.

KEL-3 épitési ovezet
Kertvarosias (altalanos) lakoéteriilet, oldalhataron allé beépitéssel

9.

(1) Az dvezetbe tartozik, a telepllésszerkezeti terven KL-3 teriletfelhasznalasra jelolt valamennyi
lakéterilet

(2) Az dvezet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, a 4,5 méteres épitmény magassagot
meg nem halad6 éplletek, elhelyezésére szolgal.

(3) a) Az Gvezetben elhelyezheto:

- Lakoépulet

- Uduléépulet

- A helyi lakossag ellatdsat szolgald kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd épilet ill.
rendeltetési egyseg.

- Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szociélis épilet ill. rendeltetési egység.

- lgazgatési épllet

- A fentiekben felsorolt rendeltetésii éplletekhez tartozd kiszolgald és jarulékos
létesitmények. (Garazs, tarold épulet.)

b.) Az o6vezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. §. (2) bekezdésében eldirtak

figyelembevételével:

- Sportlétesitmény

- AterUlet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard kézmdipari épulet

- Szélldhely szolgaltat6 épiilet

(4) Az ovezet telkeinek beépitése jellemzden oldalhataron &llo, az adott utcara, vagy utcaszakaszra
jellemz6 kialakult &llapotnak megfeleléen meghatarozva elékertes, vagy elékert nélkiili beépitéssel,
jelen szabalyzat 5.§.(4) bekezdése szerint.



10

(5) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag mértékét,
valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, a
kovetkez0 tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek El6irt max

] Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb | €pitmény
Beépitési modja | Ovezetijele | Terlilete | Szélessége | Mélysége |Beépitettsége | Magassag
(m2) (m) (m) % (m)

Oldalhataron KEL-3 500 16 35 30 4,5
Allo* 0

*  Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 métert eléri, vagy meghaladja, jelen szabalyzat 6.§ (6)
pontja értelmében, az épitési helyen belil az épulet szabadonalléan is elhelyezhetd, min. 4,0 méter
oldalkert biztositasa mellett.

A telek nagysagatol flggetlenul, a teljes telektertletet figyelembevéve szamitott 60 %-0s beépitettség
csak saroktelken, telies kozmivesitettseég esetén engedélyezhetd, mely esetben a rendeltetési
egysegeket egy épuletben, épuletegyuttesben kell elhelyezni.

(6) A telek tertletének min. 30 %-at zoldfelliletként kell kialakitani, melybe a fasitott parkolok terilete
nem szamithato be.
(7) Az dvezetet legalabb részleges kdzmiivesitéssel kell ellatni.

(8) Epiiletet az utcai telekhatartol 30 m-nél tavolabb elhelyezni nem lehet, ezen kiviil legalabb 6,0 m
hatso kertet kell biztositani.

KEL-4 épitési ovezet
Kertvarosias lakoéteriilet, oldalhataron all6 beépitéssel

10.§.

(1) El6irasai a KEL-3 Kertvarosias lakoterllet elirdsaival megegyeznek, azzal, hogy az annak (8.)
pontjaban szerepld korlatozasok kozll, a beépites maximalis mélység szabalyozd elbiras erre az
dvezetre nem vonatkozik.

FL-3 épitési ovezet
Falusias ( kozéptelkes ) lakéteriilet

118
(1) Az dvezetbe a szabalyozasi terven FL-3 -al jelolt lakoterlletek tartoznak.

(2) Az dvezet maximum 4,5 m-es éplletmagassagu lakdéplletek, a mezégazdasagi épitmények,
tovabba a helyi lakossagot szolgald nem zavar6 hatasu kereskedelmi, szolgaltaté és kézmdipari
épitmények elhelyezésére szolgal.

(3) a) Afalusias lakéterileten elhelyezhet6:
- Lakdépulet
- Mezb- és erdbgazdaséagi (Uzemi) épitmény
- Kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiilet
- Szallashely szolgaltato épilet
- A fentiekben felsorolt rendeltetésii épuletekhez tartozd kiszolgalo és jarulékos
létesitmények. (Garazs, tarold épllet.)
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b) Az Ovezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. §. (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével:
- Kézmdipari épulet
- Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet
- Sportépitmény

Az ovezet telkeinek beépitése jellemzden oldalhataron alld, az adott utcara, vagy utcaszakaszra
jellemz6 kialakult allapotnak megfeleléen meghatarozva elékertes, vagy el6kert nélkili beépitéssel.

Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettsegét, az épithetd épitménymagassag meértéket,
valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, a
kovetkez0 tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek El6irt max

Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb | epitmeény

Beépitési modja | Ovezetijele | Terilete | Szélessége | Mélysége | Beépitettsége | Magassag
0

(m2) (m) (m) %o (m)

Oldalhatéron FL-3 600 14 35 30 4,5

allo 0

*

Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 métert eléri, vagy meghaladja, jelen szabalyzat 6.§ (6)

pontja értelmében, az épitési helyen belill az épulet szabadonalléan is elhelyezhetd, min. 4,0 méter
oldalkert biztositasa mellett.

A telek tertletének min. 40 %-at zoldfellletként kell kialakitani, melybe a fasitott parkolok tertlete
nem szamithato be.
Az Ovezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

FL-4 épitési ovezet
Falusias ( nagytelkes ) lakétertlet

12.§.

(1) Az dvezetbe a teleplilésszerkezeti terven FL-4 teriletfelnasznalasra jelolt lakoteriiletek tartoznak.

(2) Az dvezet maximum 4,5 m-es épiletmagassagu lakoéplletek, a mezdgazdasagi épitmények,

(3)

tovabba a helyi lakossagot szolgalé nem zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltatd és kézmiliipari
épitmények elhelyezésére szolgal.

a) A falusias lakotertleten elhelyezheté:
- Lakéépiilet
- Mez6- és erddgazdasagi (izemi) épitmény
- Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épulet
- Széllashely szolgaltatd épulet
- A fentiekben felsorolt rendeltetésii éplletekhez tartozd kiszolgald és jarulékos
létesitmények. (Garazs, tarold épllet.)

b) Az dvezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. §. (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével:
- Kézmliipari épulet
- Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet
- Sportépitmény
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Az dvezet telkeinek beépitése jellemzden oldalhataron allo, az adott utcara, vagy utcaszakaszra jellemz6
kialakult allapotnak megfeleléen meghatarozva elékertes, vagy el6kert nélkili beépitéssel.

(4) Az épitési Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekmeéreteket, a
kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek El6irt max
] Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb | e€pitmeny
Beépitési modja | Ovezetijele | Terillete | Szélessége | Mélysége | Beépitettsége | Magassag
(m2) (m) (m) % (m)
Oldalhataron FL-4 800 14 50 30 4,5
allé 0
* Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 métert eléri, vagy meghaladja, jelen szabalyzat 6.§

(6) pontja értelmében, az épitési helyen beliil az épiilet szabadonalléan is elhelyezhetd, min. 4,0
méter oldalkert biztositasa mellett.

(5) A telek terlletének min. 40 %-at zoldfellletként kell kialakitani, melybe a fasitott parkoldk terilete
nem szamithato be.

(6) Az dvezetet legalabb részleges kdzmivesitéssel kell ellatni.

VEGYES TERULETEK

Altalanos el6irasok
13.§.8

(1) Tiszacsege teriiletén az OTEK 6. § (3) és 15. §. alapjan a lakoteriletek és intézmények
rugalmasabb, vegyesen torténd elhelyezésére:
Vt.: telepliléskozpont vegyes terilet
keriilt kijelolésre, melyeket a szabalyozasi terv tiintet fel. A Helyi Epitési Szabélyzat az
adottsagokat és elvarasokat figyelembe véve, a fenti terilleteket tovabbi dvezetekre bontja:
V-1  Teleplléskdzpont (tdbbszintes) vegyes terllet
Vt-2  Telepliléskdzpont (foldszintes-intenziv beépitésii) vegyes tertilet,
Vt-3  Teleplléskdzpont (foldszintes-altalanos) vegyes tertlet.

(2) Atelek beépitésének altalanos szabalyai:
a.) Az éplleteket épitési helyen belill a szabalyozasi vonalon (utcavonalon) kell elékert nélkiil
elhelyezni, az eltéréseket a szabalyozasi terv jeloli.
b.) Utcavonalra elékert nélkll elhelyezett éplleteknél, amennyiben az utcara lakas helyiségei
néznek, a lakas padldévonala az utca jardaszintje folott 0,5-0,9 m kdzétti magassagban

helyezend? el.

8 A 10/2009.(VIIl.27.) szdmu rendelettel modositott sz6vegrész hatéalybalépésének idépontja: 2009. augusztus 27.
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c.) A telepuléskozpont vegyes terileteken, a kialakitani kivant rendeltetési egységeket egy

épuletben, vagy egy épitészetileg megalkotott épilet egylttesben kell elhelyezni. Az atmend
telkek a kozteriletek mentén két onallo épllettel is beépithetdk.

d.) A telken beliil az OTEK 42. § (2) bekezdésében eldirt gépjarmii elhelyezését kell biztositani,

vagy épuletben, vagy gépjarmilvel megkozelithetd szabad teruleten. A lakasok kivételével az
egyes rendeltetési egységekhez tartozd gépjarmivek, amennyiben telken bell
bizonyithatéan nincs mod elhelyezésikre, a varos parkold rendelete alapjan, kozterileten is
elhelyezhetdk.

e.) A kozterllet fel6l minden 0nalld telek hatsd kertiének gépjarmivel valo kozvetlen

f)

megkozelitéset biztositani kell. Zartsorl beépités esetén az e célra kialakitott kocsiathajtd
szabad szélessége és belmagassaga minimum 3,00 méter legyen.

Vt-1 épitési Gvezetben a FO utca és a kialakuld fétér mentén a foldszinten kdzosségi, uzlet,
kereskedelmi és vendéglato, banki, valamint irodai funkciokat kell elhelyezni a homlokzatok
megnyitasaval. (Uvegezett portal, kirakat, stb. kialakitasaval).

g.) Avegyes terlleteken allattarto éptletek nem helyezhetdk el.
h.) A terileten régészeti leletek elékerilése varhatd, ezért a szabalyozasi terven kijeldlt

régészeti nyilvantartasban szereplé terlleteken az orokségvedelmi hatdésagot az
engedélyezeési eljarasba be kell vonni.

(3) Az dvezet varosképformald kilon elirasai:
a.) A Vt-jelii dvezetekben létesiilé épiiletek utcai homlokzatain csak helyben hagyomanyos

homlokzati anyagok és szinezés alkalmazhatok.

Ennek értelmében: foldszintes épulet tetéhéjazatdul csak cserép, pala alkalmazhatd.
Emeletes épliletek esetében a fémlemez fedés alkalmazasa is megengedett. A tet6fedd
anyagok szine: sargasvoros, voros, barna, vagy sotétszirke.

b.) Az éplleteket 300-450 kdzott meghatérozott dblésszogi tetdvel kell megvalodsitani. Ez aldl

kivételt képeznek a manzard tetével kialakitott épiiletek 180-750 és a 18 méternél nagyobb
fesztavolsagot athidalo tetbszerkezetli magastetds épuletek 180-450 kdzotti tartomanyban
eldirt tetd hajlasszogukkel. A manzardtetd létesitését, a szomszédos épiletekhez és a
varosképhez vald illeszkedés érdekéeben, az adott helyen varosképi vizsgalattal kell igazolni.
Tobbszintes épuletek esetében, amennyiben a helyi érték- vagy miemlékvédelmi elGirasok
masként nem rendelkeznek, kivételesen az elébbieken kivil, 180-450 kozotti d6lésszogi tetd,
illetve fémlemezfedés is alkalmazhat6. Kiegészitd épuletrészek (el6tetd, toronysisak,
parkanyok) a teljes tetéfelllet 20%-at meg nem haladd dsszfeliletli egyedi megformalasu
tetdfelliletek) fémlemezzel torténd fedése megengedett.
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Vt-1, Vt-1x, Vt-1xx épitési ovezetek
Telepiiléskozpont (t6bbszintes) vegyes teriilet

14. §°

(1) Az Gvezet tobb onallé rendeltetési egyseéget magaba foglalo, lakd és olyan helyi telepulési szintii
igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhéazi, oktatasi,
egészsegugyi, szocialis éplletek, elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavard
hatéssal a lakofunkciora

(2) a.) Az ovezetben elhelyezhetd:
- Lakoéplet
- lgazgatasi épulet
- Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épilet
- Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis epulet
- Sportépitmény
- A fentiekben felsorolt rendeltetésii éplletekhez tartozé kiszolgalé és jarulékos
létesitmények (Garazs, tarol6 épllet.)

b.) Az Gvezetben nem helyezhet6 el 6nallo parkoloterilet és garazs a 3,5 t Onsulynal nehezebb

tehergépjarmivek és az ilyeneket szallitd jarmdivek szamara.

(3) Az Ovezet telkeinek beépitése elbkert nélkili, a Vt-1 és Vit-1xx Gvezetekben zartsoru, a Vi-1x
ovezetben szabadonall6 beépitési mdddal.

(4) 0 Az épitési Ovezet telkeinek legnagyobb beépitettségét, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag értékeét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandd
legkisebb telekméreteket a tablazat szerint kell meghatarozni.

épitési beépités Az alakithato telek legnagyobb megengedett
ovezeti jel médja legkisebb legkisebb legkisebb beépitettség legnagyobb
kialakithato szélessége mélysége (m) (%) epitmenymagassag
teriilete (m?) | (m) (m)
V-1 z 400 - - 50,80* 7,5
Vi-1x Sz 400 - - 50,80* 7,5
Vi-1xx Z 300 - - 50,80* 7,5

*: csak teljes kdzmlivesitettség esetén, és csak saroktelken engedélyezhetd nagyobb beépithetéség értéke.
**. az dvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassdg értéke egyben az épithetd legnagyobb utcai
homlokzatmagassagot is jelenti.

(5) kialakitani, melybe a fasitott parkoldk tertilete 50%-ban beszamithato.

(6) Az Gvezetet teljes kdzmiivesztettséggel kell ellatni.

9 A 10/2009.(VIIl.27.) szadmu rendelettel modositott sz6vegrész hatélybalépésének idépontja: 2009. augusztus 27.
10 Az 1/2017.(1.18.) szédmu rendelettel modositott sz6vegrész hatalybalépésének idépontja: 2017. februar 2.
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Vt-2, Vt-2x épitési ovezetek
Telepiiléskozpont (foldszintes-intenziv beépitésii) vegyes teriilet

15. §11

(1) Az dvezet tobb 0nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, lakd és olyan helyi teleplési szinti

igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgéltatd, egyhazi, oktatasi,
egészsegugyi, szocialis éplletek, elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavaro
hatéssal a lakofunkciora.

(2) a.) Az 6vezetben elhelyezhet6:

- Lakoéplet
- lgazgatasi épulet
- Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd épllet
- egyhazi, oktatasi, egészsegugyi, szocialis épulet
- Sportépitmény
- A fentiekben felsorolt rendeltetésszerli éplletekhez tartozd kiszolgalo és jarulékos
létesitmények (Garazs, tarol6 épllet.)
- Nem zavaré hatasu egyéb gazdaséagi tevekenység céljara szolgald épulet.
b.) Az dvezetben nem helyezhetd el 6nallé parkoldterlilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb
tehergépjarmivek és az ilyeneket szallité jarmivek szamara.

Az dvezet telkeinek beépitése eldkert nélkili a Vt-2 Ovezetben zart-hézagosan zértsoru, a Vi-2x,
dvezetben oldalhataron all6. Amennyiben az épllet funkcioja igényli az Iskola utca-, F§ utca-
Rakdczi utca kozotti tomb sarok ingatlanjain, létesuld beépités varosképi illeszkedés igazolasaval
- részben vagy egészben az utcavonaltél hatra huzhatd, az épllet és a kozterllet kozti telekrészt
kdzhasznalatra at kell adni.

Az Gvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag mértékét,
valamint a telkek kialakitsa, rendezése soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, a
kovetkez0 tablazat szerint kell meghatarozni.

] Az alakithato telek Epitmények
Ovezeti | Beépités | Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb legkisebb-legnagyobb
jel médja kialakithato szélessége Mélysége beépitettség % épitmény-magassaga
teriilete (m) (m) (m)
(m?)
Vt-2 Z-HZ 400 - - 40, 60* 5,0
Vt-2x 0 400 - - 50 5,0
* csak teljes kdzmivesitettség esetén, és csak saroktelken engedélyezhetd nagyobb beépithetéség értéke.
** az ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke egyben az épithetd legnagyobb utcai
homlokzatmagassagot is jelenti.
(5) Mivel a Vt-2 ovezetben az épiletek zartsortan ill. hézagosan zartsorlan egyarant

elhelyezhetOek, a kétféle beépitési mdd spontdan modon (igényekhez igazodd) keveredése
érdekében a kovetkezd eldirasokat is be kell tartani:
- Az utcavonaltdl szamitott minimum 10,0 m maximum 12,0 méter mélységig tiizfal
|étesitése kotelez6

1 A 10/2009.(VIIl.27.) szamu rendelettel mddositott szbvegrész hatalybalépésének id6pontia: ~ 2009. augusztus 27.



16

- Az épllet fenti mélységénél hatrabb |évé részét az oldalhataron allé beépités szabalyai
szerint is ki lehet alakitani.

- Hézagosan zartsoru épulet elhelyezése esetén legalabb 3,0 méteres oldalkert
biztositando.

- Az utcafronti épliletrész tetégerincét az utcavonallal parhuzamosan kell megépiteni.

- A szomszédos telkeken elhelyezett éplleteket a homlozkattal szervesen Gsszeépitett,
legalabb 3,0 m magas kapuépitmény, homlokzatszer( keritéssel kell 6sszekotni, vagy
zartsorUan 0sszeépiteni.

(6) A telek tertletének min. 20%-at zéldfelliletként kell kialakitani, melybe a fasitott parkolok terilete
50%-ban beszamithato.

(7) Az Ovezetet teljes kdzmiivesitettséggel kell ellatni. A szennyvizhalézat kiépitéséig kdzmlipotlo
|étesitése engedélyezhetd, a kozizemi halozat kiépllése utani rakotési kotelezettséggel.

(8) Oldalhataron all6 beépitési mod esetében (Vi-2x dvezetben) a 18 méternél szélesebb, illetve
saroktelkek esetében az épiletek az épitési helyen belll szabadonalléan is elhelyezheték.

Vt-3 épitési ovezet
Telepiiléskozpont (altalanos) vegyes teriilet

16. §12

(1) Az dvezet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo, lakd és olyan helyi teleplilési szintii
igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi,
egészségugyi, szocialis éplletek, elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetbéen nincsenek zavard
hatéssal a lakofunkciora.

(2) a.) Az dvezetben elhelyezhetd:
- Lakoépllet
- lgazgatasi épulet
- Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épllet
- Egyhézi, oktatasi, egészségugyi, szociélis épulet
- Sportépitmény
- A fentiekben felsorolt rendeltetési épiiletekhez tartozd kiszolgald és jarulékos
létesitmények (garazs, tarold épilet.)

b.) Az dvezetben nem helyezheté el 6nall6 parkoldteriilet és gardzs a 3,5 t dnsulynal nehezebb

tehergépjarmivek és az ilyeneket szallité jarmivek szaméra.

(3) Az Gvezet telkeinek beépitése el6kertes oldalhataron allo.
(4) Az 6vezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag mértékeét,

valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, a
kdvetkezd tablazat szerint kell meghatérozni.

12 A 10/2009.(VIIl.27.) szamu rendelettel médositott szévegrész hatélybalépésének idépontia: ~ 2009. augusztus 27.
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Az alakithaté telek Epitmények
Ovezeti | Beépités | Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb legkisebb-legnagyobb
jel madja kialakithato szélessége Mélysége beépitettség % épitmény-magassaga
teriilete (m) (m) (m)
(m?)
Vt-3 0 400 14 - 40 5,0

*

az Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke egyben az épithetd legnagyobb utcai
homlokzatmagassagot is jelenti.

(5) A telek tertletének min. 20%-at zoldfellletkent kell kialakitani, melybe a fasitott parkolok terllete
50%-ban beszamithato.

(6) A 18 méternél szélesebb, illetve saroktelkek esetében az épiletek az épitési helyen bell
szabadonalléan is elhelyezhetok.

(7) Az dvezetet telies kozmivesitettséggel kell ellatni. A szennyvizhaldzat kiépitéséig kozmipotlo
létesitése engedélyezhetd, a kdzlzemi halozat kiépulése utani rakotesi kotelezettséggel.”

TERULETEK

I1. GAZDASAGI

Altalanos elGirasok
178,

(1) Avaros teriiletén, elsésorban a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére,
KG : Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet
IG -1: Ipari gazdasagi tertilet (lakdterletek kdzé ékel6dd)
IG-2: Ipari gazdasagi tertlet (kulonallo ipartertleten 1évo)
keriilt kijelolésre.

(2)  Atelkek beépitésének altalanos szabalyai:

a) A gépjarmiivek elhelyezését jelen szabalyzat 5.§. (2) bekezdése szerint és mddon
szlkséges biztositani.

b) A beépitési mdd altaldban szabadonallo, de a KG-2 ipari gazdasagi terilet kivételével, ha az
érintett utca jellemzd beépitése ezt indokolttad, a telekadottsdgok és a tliztavolsagok
lehetévé teszik, oldalhataron allé beépités is engedélyezhetd.

c) A telies kdzmivesitettség és a technoldgidhoz tartoz6 ellatd biztonséagi rendszerek
kialakitasa kotelez6.

d) A védéterliletet annak terhére és annak a telkén kell kialakitani, akinek a tevékenysége azt
szlkségesse teszi.

e) 1 Epitési telkeken belilli kotelezd védéfasitast a szabalyozasi terven helyen jeldlt helyen és
mértékben kell kialakitani azzal, hogy:

18 Az 1/2017.(1.18.) szédmu rendelettel modositott sz6vegrész hatalybalépésének idépontja: 2017. februar 2.
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- a véddfasitas a telkek gyalogosan és gépjarmivel torténé megkozelitése céljabol uttal
megszakithatd telkenként 1 személy és 1 gépjarmi-bejaroval. Technoldgiaval igazolt
esetben tovabbi 1 kijaroval is megszakithato.

- gazdasagi terlleten elhelyezhetd lakdépilet épitése, bévitése céljabdl - amennyiben
annak épitési helye a védofasitasba esik — a védéfasitdas megszakithato.

- avédofasitas beleszamithato a telekre eldirt zoldfelulet mértékébe.

KG-1 épitési ovezet
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertlet

18.§.

Az Ovezet kereskedelmi, szolgaltatd, elsésorban nem jelentés zavard hatasu gazdasagi
tevékenységi célu éplletek (benzinkut, épitdanyag kereskedés, tlizéptelep, raktararuhazak, stb. )
elhelyezésére szolgal.

a) Az dvezetben elhelyezhet6 :
- Mindenfajta, nem jelentésen zavaré hatasl gazdasagi tevékenységi célu éplilet
- A gazdasagi tevekenysegi célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznéld és a személyzet
szamara szolgal6 lakasok
- lgazgatasi és iroda épulet
- Parkoléhaz, lzemanyagtoltd, szerviz
- Sportépitmény
b) Az ovezetben kivételesen elhelyezhetdé az OTEK 31.§. (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével:
- Egyhéazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet
- Egyéb kozossegi szorakoztatd épulet.

Az Ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabbéa az épithetd épitménymagassag mértékét a kovetkezé tablazat
szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek El6irt max

Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb | €pitmeny

Beépitési modja | Ovezetijele | Terillete | Szélessége | Melysége | Beépitettsége | Magassag
0

(m2) (m) (m) o (m)

Szabadonallo KG-1 1000 20 50 40 4,5

SZ

(4)

A telkek minimalis zoldter(ileti fedettsége 20 %.

KG-2 épitési ovezet
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertilet

19.§.

(1) Az ovezet kereskedelmi, szolgéltatd, elsésorban nem jelentés zavard hatasi gazdasagi

tevékenysegi célu épuletek (benzinkut, épitbanyag kereskedeés, tuzéptelep, raktararuhazak, stb. )
elhelyezésére szolgal.
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(2) a) Azodvezetben elhelyezhet6 :
- Mindenfajta, nem jelentésen zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épllet
- A gazdasagi tevékenységi célu épileten belll a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgald lakasok
- lgazgatési és iroda épilet
- Parkoléhaz, lzemanyagtoltd, szerviz
Sportépitmény
b.) Az Ovezetben kivételesen elhelyezhets az OTEK 31§. (2) bekezdésében elSirtak
figyelembevételével:
- Egyhazi, oktatasi, egészseégugyi, szocialis épulet
- Egyéb kozosségi szorakoztatd épilet.

(3) Az Ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét a kdvetkezé tablazat
szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek El6irt max

] Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb | epitmeny
Beépitési modja | Ovezetijele | Terlilete | Szélessége | Mélysége | Beépitettsége | Magassag
(m2) (m) (m) % (m)

Szabadonallo KG-2 2000 20 50 40 6,0
SZ

(4) A telkek minimalis zoldteruleti fedettsége 20 %.

IG-1 épitési ovezet
lakéteriletek k6zé ékel6do ,,egyéb” ipari tertlet
20.8.

(1) Az dvezet a lakdterlletek kozé ékel6dd gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal.
Azokeéra, amelyek mas beépitésre szant terlleten nem helyezheték el.

(2) Az Ovezetben csak a szomszédos lakdteriletek rendeltetésszerli hasznalatdt nem zavaro
tevékenyseg szamara helyezhet6 el épilet.

(3) A meglévd terlileteken kivill Ujabbak nem alakithatok ki. Az ipari gazdasagi tevékenység szamara
a rendezési terv ipari parkokat, onallé iparterileteket jelolt ki.

(4) Az Ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét a kovetkezd tablazat
szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek ElGirt max

) Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb homlokgat
Beépitési modja | Ovezetijele | Terillete | Szélessége | Mélysége | Beépitettsége | Magassaga
(m2) (m) (m) % (m)

Szabadonallo 1G-1 1000 20 50 40 6,0
SZ
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A telek minimalis zoldterileti fedettsége 25 %.

A (3) bekezdésnek megfelelden a meglévd ipari tertileteken kivil Ujabb lakéterlletek kozé ékel6dd
ipari gazdasagi terlletek nem alakithatok ki. A meglévd telek rendezése, megosztasa sorén a
kialakulo telek méreteit jelen szabalyzat elGirasait alapulvéve kell meghatarozni.

4 Az Ipar u — 0595/5 hrsz telek — 0595/3 hrsz telek — 0595/4 hrsz telek — Kossuth u altal hatarolt
terlileten a biologiai aktivitdsérték potlasa érdekében a terlilet 10%-an kétszintes névényallomany
alakitando ki, mely beleszamithaté a telekre el6irt kotelezd zoldfelulet mértékébe.

IG-2 épitési ovezet
Ipari gazdasagi tertilet (kiilonallé iparteriileten 1évé)

218.
Az bvezetbe a varos dsszefliggl ipari teriiletei, tervezett ipari parkjai tartoznak.

Az dvezetbe csak kornyezeti hatas szempontjabdl semleges lizemek (pl.: élelmiszer-, konnydiipar,
gépipar, fémipar, épitipar, telepilés-ellatas) helyezheték el.

Az ipari gazdasagi terilet minimalis z6ldterileti fedettsége 40 %.
Az Ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok

legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mertékét a kovetkezé tablazat
szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek El6irt max

Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb | épitmény

Beépitésimodj | Ovezetijele | Terilete | Szélessége | Mélysége | Beépitettsége | Magassag
0

(m2) (m) (m) % (m)

Szabadonéllo 1G-2 2000 40 50 30 9,0

SZ

(5)

Egyedi telken az épuleteket legalabb 12,0 m elbkerttel és az eldiras szerinti épitmények kozotti
tavolsagot betartva, de minimum 4,5 m oldalkerttel kell elhelyezni.

IG-3 épitési dvezet
(Mez6gazdasagi) Ipari gazdasagi teriilet

228.

Az dvezetbe a meglévd és Ujonnan létesilé mezégazdasagi lizemek (majorok) tartoznak, ahol a
mez6gazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a mezdgazdasagi gépek, és szallitdeszkozok
javitdsa folyik, nagylzemi éllattartas vagy mezégazdasagi illetve mez6gazdasagi termeléshez
szorosan kapcsolodo ipari tevékenység befogadasara alkalmas.

A Hortobagyi Nemzeti Park véddzonaja (puffer zonaja) terlleten 1évé meglévd 1G-3-jelli ipari
gazdaségi tertleteken jelen eldirasokat kell alkalmazni. Ujabb terUletek ilyen célu kialakitasa csak
a rendezési terv mddositasaval lehetséges

14 Az 1/2017.(1.18.) szdmu rendelettel modositott szévegrész hatalybalépésének idépontja: 2017. februar 2.
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(3) Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mertékét a kovetkez0 tablazat
szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek El6irt max
] Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb | €pitmeny
Beépitési modja | Ovezetijele | Teriilete | Szélessége | Mélysége | Beépitettsége | Magdassag
(m2) (m) (m) % (m)

Szabadonallo 1G-3 2000 20 50 35 6,0

A tablazatban jelolt minimalis alakithatd telekméret a meglévl telkek megosztasa, telekalakitasa,
bovitése esetén alkalmazhato.

(4) A szakhatosagi el6irasok alapjan (amennyiben szlikséges) védéteriletet kell meghatarozni. A
védoteriletet az épitési telekhez kell csatolni, vagy az épitteté koteles azt biztositani. A
védoterileten belil lako-, (szolgalati lakas kivételével) szallas-és UdUlGéépulet nem épithetd, azok
részére telek nem alakithato.

IV. KULONLEGES TERULETEK

Altalanos el6irasok
23.8.

(1) A varos terilletén az OTEK 6.§. (3) és 24.§. alapjan azon létesitmények szamara melyek
khlonlegességuk miatt helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a
kérnyezetiik megengedett hatasaitdl is védelmet igényelnek, és a jelen szabalyzatban eddig
felsorolt beépitésre szant terileti, Gvezeti kategdriakba nem, vagy csak korlatozasokkal tartoznak,
kllonleges besorolasu terlletek lettek kijelolve, a kovetkezOk szerint:

SP Sportolasi célu tertilet
ST Strandfiird6 és kiszolgalo létesitményeinek terilete.

TEM  Temetd terllet ( kegyeleti parkok, emlékparkok terilete)

H Folyékony és szilard hulladék elhelyezésére, kezelésére szolgald terllet
B BanyaterUlet ( Anyagleléhely, épitési teriletek rendezéséhez.)

AP-1:  Okoldgiai Akva- park teriilete
AP-2:  Akva- park idegenforgalmi hasznositasu terulet
IPK Intézmények parkositott kdrnyezetben - klilonleges tertlet

IDH Idegenforgalmi hasznositasu kiildnleges tertlet
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Kmi-1 1 Kllonleges mez6gazdasagi iizemi terilet

Kmi-2 16 Kulonleges mez6gazdasagi Uzemi terulet nagylzemi allattartd tevékenység
nélkdl

Kvh 17 Kulonleges terilet - vagohid
»OP” épitési ovezet
Sportolasi célu tertlet
248.

(1) Az oOvezet a jelentés terlletigényd, zOldterlletbe-agyazottan kialakithatdo —sportteriletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési engedélyes terv benyujtasat megel6zéen a terveket onkorményzati szakmai
tervtanacson kell bemutatni.

(3) a) Abeépités mddja szabadonalld.
b) A legnagyobb beépithetéség mértéke, a telekterllet 15 %-a.

c.) Az alakithatd legkisebb telektertlet 2000 m2.
c.)A létesithetd maximalis épitménymagassag 9,0 méter

LO1" épitési Ovezet
Strandfiirdo és kiszolgalo Iétesitményeinek teriilete
25. §.18
(1) Az ovezet a jelentds teriletigény(, zoldteriletbe-agyazottan kialakithatd strand- és gydgyfurdd,
valamint kapcsolddo 1étesitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezetben elhelyezhetdk:

strand- és gydgyfird6 épitményei,

- kemping,

- szallashely épuletek (szallo- gydgyszalld, motel, panzid, tdild)

- aszemélyzet és a tulajdonos szaméra szolgalo lakasok,

- kereskedelmi, szolgaltaté és vendéglato épuletek,

- gyogyaszati, egészségugyi és szocialis éplletek,

- sporttolasi, pihenési célu épitmények.,

- a fentiekben felsorolt rendeltetési egységek miikodtetéséhez sziikséges igazgatasi

épuletek.
15 Az 1/2017.(1.18.) szamu rendelettel modositott sz6vegrész hatalybalépésének idépontja: 2017. februar 2.
16 Az 1/2017.(1.18.) szamu rendelettel modositott sz6vegrész hatalybalépésének idépontja: 2017. februar 2.
17 Az 1/2017.(1.18.) szédmu rendelettel modositott sz6vegrész hatalybalépésének idépontja: 2017. februar 2.

18 A 26/2003.(XIl. 18.) KT. szamu rendelettel modositott szévegrész hatélybalépésének idbpontja: 2003. december 18.
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- a fentiekben felsorolt rendeltetési egységek mikodtetéseéhez, fenntartdsahoz,
karbantartasahoz sziikséges tarold és kiszolgalo épuletek.

- aterdlt rendeltetéséhez sziikséges kozmii és kozlekedési épitmények.

(3) a) Abeépités mddja szabadonalld.
b) A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telekterilet 15 %-a.
c.) Az alakithat6 legkisebb telektertilet 1 ha.

d.)A létesithetd maximalis épitménymagassag 9,0 méter, azzal a kikotéssel, hogy a furdétomb
nyugati hataran, a csatlakozd meglévé UdulGtertlet szélétdl szamitott 50 méteren belll a
megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke 5,0 méter.

(4) Az eléiras szerint szlikséges gépjarmiparkoldkat az Gvezeten bellil, az épitési telken, vagy a kiilén
ilyen célra kialakitott telken szilkséges elhelyezni.

(5) Az ovezetben telies kdzmiivesitettség kotelezd. A vezetékes szennyvizhalozat kiépitéséig helyi
tisztitbberendezés, vagy zart szennyviztarolo létesitése megengedett.

(6) Az épitési engedélyes terv benyujtasat megel6zéen a terveket, amennyiben az 6nkormanyzat
mUkodteti, onkormanyzati szakmai tervtanacson kell bemutatni.”

»TEM” épitési 6vezet
Temeto teriilete

26.8.
(1) Az 6vezetbe a temetdk és a kegyeleti parkok tartoznak.

(2) A temetdk, kegyeleti parkok teriiletén, kegyeleti épitmények (ravatalozd, csaladi sirkamrak,
sirboltok) helyezheték el.

(3) a) Abeépités mddja szabadonallo.
b) A legnagyobb beépithetéség mértéke, a telekterllet 2 %-a.
c.) Az alakithat6 legkisebb telekteriilet 2000 m2.
c) A létesithetd maximalis épitménymagassag 6,0 méter.

(4) Az épitési engedélyes terv benyujtasat megel6z6en elvi engedélyezési eljarast kell lefolytatni.

(5) A csalddi sirkamrak, sirboltok csak zart, szigetelt kivitelben, a kdzegészségugyi eléirasokat és
egyéb vonatkozd jogszabalyokat, a temetd fenntartasarél és (zemeltetésérél alkotott
onkorméanyzati rendeletet betartva készilhetnek. Az épitményi (sirkamrékat tartalmazé rész) a
rendezett terepszint folé max. 50 cm-t emelkedhet.

A felépitményként elhelyezkedd emlékmd, sirkd magassaga max. 2,2 m lehet, mely zart
helyiségként nem alakithatd ki. Csak nemes anyagbdl, a hely szelleméhez igazodd6 modon
épithetd.

H -jelli ovezet
Folyékony és szilard hulladék kezelésére, elhelyezésére
szolgalo teriletek

278.
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A telepulési kommunalis létesitmények elhelyezésére,(folyékony és szilard hulladék elhelyezésére,
kezelésére) szolgald terlletek. A konkrét felhasznalasi célt a telepllésszerkezeti terv
elhatarozasaival dsszhangban kell megvalositani.

A létesitmény korul a tevékenység és az alkalmazott technolégia fuggvényében a szabalyozasi
terven feltintetett véd6tavolsagot kell biztositani.

A terllet miikodése, korszerisitése, bOvitése csak kornyezeti hatasvizsgalat elvégzése esetén
lehetséges, a szabalyozasi terv el6irasaival 6sszhangban

B —jelli 6vezet
Banyateriilet-(anyagleldhely, épitési teriiletek rendezéséhez)

28.§.

A szabélyozasi tervben anyagleléhelyként felhasznélhato terileteket a szabalyozasi terv tlnteti fel.
A terliletek jelzett célu felhasznalasa csak a sziikséges hatosagi engedélyek beszerzése, a kuturalt
és biztonsagos mikodéshez sziikséges feltételek megteremtése (a terllet bekeritése, a
megkozelitéséhez szolgald megfeleld mindségi ut kiépitése) esetén lehetséges.

A miikodés megkezdésének feltétele, hogy a terilet kimerilését” kdvetd hasznositas, rekultivalas
mddja elézetesen meghatarozasra keriljon, a végrehajtas koltségeit a tulajdonos, mint utblagos
kotelezettséget magara vallalja.

,AP-1" dvezet
Akva- park teriilete

29.§.

Az dvezet a Morotva Természetvédelmi terllet és a 3315 sz. Tiszaflredi ut mellett kialakitani
tervezett Okoldgiai park terillete.

A terlleten nagyobb méretli vizfelilet, szigetcsoportok, szarazulatok alakithatok ki. A tajra jellemzé
novény és allatvilag telepitése, oktatasra is alkalmas bemutatasa, a hatéros védett terlletet nem
zavar6 idegenforgalmi hasznositas megengedett.

A teljes terllet max. 5 %-os beépitettsége mellett lehet épitményeket elhelyezni, Szabadonalld
beépitési mdéddal, max. 4,5 méteres épitménymagassaggal, a hagyomanyos népi épitkezéshez
igazodd épitészeti megoldassal és anyagokkal, a teljes terlletre vonatkozdan -elkészitett
engedélyezési terv alapjan.

Az dvezetben 5 hektarnal kisebb telket alakitani nem lehet.
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»AP-2" ovezet
Akva- park teriilete

30.8.
Az 6vezet a ,Tuka” volt kendergyari telep, halgazdasag tertletére keriilt kidolgozasra.

A terlleten a halgazdasaghoz kapcsolodod épitmények, valamint a tajhoz és a kornyezet
adottsagaihoz illeszkedé idegenforgalmi  épitmények (széllashelyek és szorakoztatd
létesitmények) pihend és sportlétesitmények helyezhetdk el.

Az éplileteket a teljes terilet max. 10 %-os beépitettsége mellett, szabadonalléan, max. 4,5
méteres épitménymagassaggal lehet elhelyezni. Minimalisan 1 ha telektertlet alakithaté.

130/A. § ,Kmii-1”
Kulonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet

Kulonleges mezdgazdasagi Uzemi terllet mezOgazdasagi allattartd telep, termeénytarold

elhelyezésére szolgal.

Az épitési dvezetben elhelyezheto:

a) allattartd épllet: istallo, szin és gazdalkodast szolgald egyéb épllet, épitmény

b) terménytarolast szolgald épulet: pajta, szin

c) a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakéépiilet, épilettdmegenként
legfeljebb 2 lakoegységgel.

Epitési telkeken beliili kotelezd védsfasitast a szabalyozasi terven helyen jeldlt helyen és
mértékben haromszintes ndvényallomannyal kell kialakitani azzal, hogy:

- a lakoteriletek felé esé telekhataron a haromszintes ndvényallomany ugy alakitandd,
hogy abbol a cserjeszint drokzold cserje legyen.

- a vedofasitas a telkek gyalogosan és gépjarmivel torténé megkozelitése céljabol uttal
megszakithatd telkenként 1 személy és 1 gépjarmi-bejardval. Technoldgiaval igazolt
esetben 1 kijaroval is megszakithato.

- aterlleten elhelyezhetd lakdépllet épitése, bdvitése céljabdl - amennyiben annak épitési
helye a védodfasitasba esik — a véddfasitas megszakithato.

- aveédbfasitas beleszamithatd a telekre eldirt zoldfelulet mértékébe.

A terilet-felhasznélasi egységre vonatkozdan Epitési dvezet Az épitési telekre vonatkozban
altalanos sajatos hasznalat szerinti jele beépités megengedett megengedett legkisebb
hasznalat szerinti tertilet [ legnagyobb legnagyobb zOldfellilet
tertilet mod beépitettség (%) épitmény aranya
magassag (m)
kllonleges mez6gazdasagi Kmu-1 SZ 30% 6,0 50%*
terulet uzemi

*: 10%-a kétszintes ndvényalloménnyal alakitandd ki.

(4) A kozmiivesitettség mértéke: részleges kozmivesitettség.

19 Az 1/2017.(1.18.) szdmu rendelettel modositott sz6vegrész hatalybalépésének idépontja:

2017. februar 2.




2030/B. § ,Kmii-2”
Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet nagyiizemi allattarté tevékenység nélkiil

(1)  Kilonleges mezdgazdasagi Uzemi terilet mezégazdasagi gép- és terménytarold, valamint a
hasznalo, tulajdonos, személyzet szamara szolgal6 lakdépulet elhelyezésére szolgal. Allattartas
céljara szolgalo épllet, épitmény nem helyezhetd el.

(2) Az épitési bvezetben elhelyezhetd:

a) terménytarolo és mez6gazdasagi géptarolas szdmara szolgald épulet, épitmény
b) a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalé lakoépllet, épllettdmegenként

legfeljebb 2 lak6egységgel.

A terllet-felhasznalasi egységre

Epitési 6vezet

Az épitési telekre vonatkozoan

tevékenység nélkul

vonatkozdan

altalanos sajatos hasznalat jele beépit | megengedett | megengedett | legkisebb
hasznalat szerinti terlet ési legnagyobb legnagyobb | zoldfelilet
szerinti terGlet mod beépitettség épitmény aranya

(%) magassag (m)
kllonleges mez6gazdasagi Kmu-2 SZ 40% 6,0 30%
terulet Uzemi nagyuzemi
allattarto

(3) A kozmivesitettség mértéke: részleges kdzmivesitettség.

(4) Amennyiben a termény- illetve géptarolo épulet épitési telke kozvetlenll lakoterilethez
kapcsolddik, ugy a lakoteriilet védelme biztositasa érdekében a lakéterllet felé esé telekhataron
2,0 méter magassagban tomar keritést kell Iétesiteni.

2130/C. § ,,Kvh”
Kiilonleges vagohid teriilet

(1)  Kullénleges vagohid terllet elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd:

- élelmiszeripari feldolgozé lizem-vagéhid, valamint a funkciéhoz kapcsolodé tarold épitmény,
épulet.

A terUlet-felhasznélasi egységre

Epitési dvezet

Az épitési telekre vonatkozdan

vonatkozdan
altalanos sajatos hasznalat jele beépit | megengedett | megengedett | legkisebb
hasznalat szerinti tertlet ési legnagyobb legnagyobb | zéldfelilet
szerinti terGlet mod beépitettség épitmény aranya
(%) magassag (m)
kllonleges vagohid terilet Kvh SZ 40% 6,0 30%*
terilet

*: a zOldfelulet 20%-a kétszintes novényallomannyal alakitandd ki.

20 Az 1/2017.(1.18.) szdmu rendelettel médositott szévegrész hatalybalépésének idbpontja:
21 Az 1/2017.(1.18.) szdmu rendelettel modositott szévegrész hatalybalépésének idépontja:

2017. februar 2.
2017. februar 2.
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(3) A kodzmilvesitettség mértéke: részleges kdzmivesitettség.

»IDH” Ovezet
Idegenforgalmi hasznositasu, kiilonleges teriilet

31§.

(1) Az odvezet a Nagymajori Kastély és parkja, valamint a 3315 sz. fékozlekedési ut mellett kijelolt
fejlesztési terlilet szabalyozasara kertilt kidolgozasra.

(2) A terileten az idegenforgalomhoz kapcsolodd épitmények, pihend, sport, kereskedelmi,
vendéglato, és szolgaltato Iétesitmények helyezhetok el.

(3) Az épuleteket szabadonalldan, a terlilet max. 15 %-os beépitettségével kell elhelyezni, maximum
7,5 méteres épitménymagassaggal.

(4) Az alakithat6 telek minimalis terillete 1 hektar.

+IPK” Ovezet
Intézmények parkositott kornyezetben, kiilonleges teriilet

32.8.
(1) Az dvezet a teleplléskdzpontban talalhatd, jelenlegi pihendé és sport terllet e célra kijelolt
részének specialis szabalyozasa érdekében Kkerilt kidolgozasra, olyan teriletre, ahol az

intézményeket laza beépitéssel, zold kornyezetben szabad csak elhelyezni.

(2) A terlleten oktatasi, egészségugyi, egyhazi, kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglatd, pihend és
sportlétesitmények helyezhetdk el.

(3) Az alakithato telek minimalis tertlete 2 hektar.

(4) Az épuleteket Szabadonallo beépitési mdddal, max. 7,5 m épitmény magassaggal kell elhelyezni,
a telek max. 25 %-0s beépitettsége mellett.

(5) Az dvezetet legalabb részleges kdzmivesitettséggel kell ellatni.

V. UDULOGTERULETEK

Altalanos el6irasok
338.

(1) A véros igazgatasi teriletén Udulési, pihenési célokat szolgald épitmények elhelyezése céljabdl,
udulGtertleti ovezetek keriltek kijelolésre, a kovetkezOk szerint:

HU-1  Hétvégi hazas tdldterilet  Tiszaparti idiilé- horgasz teriilet)
UU-2  Udul6hazas Udloterilet  ( Meglévo aprotelkes )
UU-1  Udildhazas Udil6terilet ( Megvalositasra tervezett)



(3)
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Az Udiléterileten allattartd épiilet, nem helyezhetd el. Ez aldl kivételt, az UU-1 dvezet
szabalyozasi tervben kilon e célra kijelolt, terlletei jelentenek, ahol lovas turizmus céljat szolgald
|6istalld létesithetd.

2Hatalyat veszti.

=33/A. §
i ,UuU-1"
Udiil6hazas udiiloteriilet

Az (diilshazas tduléteriileten (,UU-17) olyan Udiléépiiletek, turisztikai szallashelyek, tidilétaborok
és kempingek helyezheték el, amelyek elhelyezésuk, méretik, kialakitasuk és felszereltséguk,
valamint infrastrukturalis ellatottsaguk alapjan az tdUlési célu tartézkodasra alkalmasak, és amelyek
tulnyomoan valtozo udil6i kor hosszabb tartézkodaséra szolgalnak.

Az (diiléhazas Udilsteriileten (,UU-1") csak a teriilet igényei szerinti parkolok és garazsok
helyezheték el. A 3,5 t dnsulynal nehezebb tehergépjarmiivek szamara parkold vagy garédzs nem
helyezhet6 el.

(3) ,UU-1”jelii tidildhazas iidiiléteriiletek épitési dvezeti paraméterei
A terillet-felhasznalasi egységre Epitési dvezet Az épitési telekre vonatkozdan
vonatkozéan

altalanos sajatos hasznalat jele beépitési megengedett megengedett legkisebb
hasznélat szerinti tertlet mod legnagyobb legnagyobb zOldfellilet

szerinti tertlet beépitettség (%) épitmény arénya

magassag (m)
Udulé uduléhazas UU-1 SZ 30% 6,5 40%

(4)

(1)
(2)

Kialakithat6 legkisebb telekteriilet-méret: 900 m2.
Beépités feltételének kozmivesitettségi mértéke: részleges.
Terepszint alatti épitmények a kozmdvek és épitményeik kivételével nem helyezheték el.

A szabalyozasi terven és annak jelmagyarazataban az ,UU-1” jelii Udiiléhazas Udiil6terileteken
feltintetett épitési Ovezeti mutatok -beépitési modot, beépitettség megengedett legnagyobb
mértékét (beépitési %), megengedett legnagyobb épitménymagassagot, kialakithatd legkisebb
telekteriilet-méret - nem vehetdk figyelembe, ezeket a HESZ adott épitési dvezeti jelhez tartozo
eléirasa szabalyozza.

HU-1 épitési dvezet
Hétvégihazas uduléteriilet
(Tiszaparti tidul6-horgasz teriiletek épitési ovezete)

34..

A Tisza partjan kialakitott 7666/3 — 7666/162 hrsz- okon kiosztott telkek terlletére keriilt
kidolgozésra.

Az Gvezetben elhelyezhetd egy egységes uduléépilet, és a terllet rendeltetésével 6sszhangban
lévd, azt szolgald épitmények, valamint a sportolas épitményei.

22 A 21/2017.(VIl. 12.) szamu rendelettel mddositott sz6vegrész hatalybalépésének idépontja:
23 A 21/2017.(VIl. 12.) szdmu rendelettel modositott sz6vegrész hatélybalépésének idépontja:

2017. julius 13.
2017. julius 13..

rendelkezései a mér folyamatban 1év0 tgyekben is alkalmazhato.
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A telkek tertletébdl 10 m széles savot arvizvédelmi célra beépitetlendl kell hagyni.

Az Ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok

legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét a kovetkezé tablazat
szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek ElGirt max.
] Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Epithets | epitmeny
Beépitési modja | Ovezetijele | Terlilete | Szélessége | Mélysége | max nettd | Magdassag
(m2) (m) (m) alapter. (m)
m?2
Szabadonallo HU-1 200 7 25 25 55
Sz
Oldalhataronallé HU-1 120 7 17 25 55
0
Ikresitett HU-1 100 6 17 25 55
lkr

Az Gvezetben az el6bbieken tulmenden, a kovetkezd elbirasokat kell megtartani:

R IR RS AR

- 1.db laké- pihendtér max. 12 m2
- 1 db f6z6fllke max. 6 m?
- 1 db vizesblokk (WC, zuhanyzd) max. 7 m2

g) Az éplilet tetbterét beépiteni nem lehet
h

) Az épiilet csak ideiglenes tartozkodasra hasznalhato

A foldszinti padldvonal az utkoronahoz viszonyitva min. 2,6 m (mértékado arvizszint 93,5 mBf)
A tetégerinc max. magassaga 8,5 m
A tetd hajlasszoge 37°-t6l 420-ig terjedhet.
A terasz max. terilete 10 m2, mely az épulettél max. 2 méterre nyudlhat ki.
Az épliletet oszlopokon alléan kell kialakitani, korbekeriteni nem lehet.

Az épiletben kialakithatd helyiségek:

a) Az épitmények kozotti megfelelé tavolsag biztositasa érdekében, az elékerteket valtozé

mélységben kell kialakitani, ,sakktabla” beépités elérése érdekében.

- min.3m
- min. 15 m

b) A két épilet kozott tavolsag merélegesen mérve min. 6 m

c) A kozds oldalhatarra épitett (iker) éplileteket nem feltétlendl egy id6ben, de azonos épitési
paraméterekkel, és megjelenéssel kell megeépiteni.

A telkekre vonatkozo egyéb el6irasok:

a) A telket sem keritéssel, sem sdvénnyel kdrbekeriteni nem lehet.
b) A terliletre lefolyast gatlo névényzet nem telepithets.
c) Az arvizvédelmi célra fenntartott 10 m-es savban a meglévé novényzetet, fakat kivagni tilos.

A terileten keletkezd hulladékot kijelolt tarolokban kell elhelyezni. A Tisza partjan a telekvegek
folytatdsaban egyéni csonakkikotd nem létesithetd. Az épitési engedély kérelemhez a TIVIZIG
szakhatdsagi allasfoglalasa szlkséges.
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A tulajdonosok arvizkar, jégkar, talajvizszint emelkedés miatti kartéritési igénnyel nem Iéphetnek
fel.

_ UU-2 épitési 6vezet
Udiiléhazas udiiléteriilet
(Meglévé aprotelkes udiiléteriilet)

35.8.

A meglévd aprotelkes, nagyobbrészt mar beépitett Uduléterllet szabalyozasaként kerdlt
kidolgozasra.

Az OTEK 22.§.- nak megfelelden, az tidiléhazas teriileten olyan tidiléépiiletek, Udilétaborok és
kempingek helyezhet6k el, amelyek méretik, felszereltségik, valamint infrastrukturalis
ellatottsaguk alapjan az udulési célu tartozkodasra alkalmasak, és amelyek tulnyomoan valtozd
Uduléi kor hosszabb tartozkodasara szolgalnak.

A kijelolt ovezet kialakult telkei adottsagnak tekintenddk, Ujabb telkek nem oszthatok, telekalakitas
nem engedélyezhetd.

A telkek beépitése soran betartandd szabalyok:
a) A megengedett legnagyobb épitménymagassag 3,0 m.

b) Egy telken csak egy épilet épithetd

c) Az allattartas nem megengedett

d) Az Gvezetben legaldbb részleges kdzmiivesitettség szlikséges.
)

e) Az éplleteket oldalhataronalldan kell elhelyezni.

VI. KOZLEKEDESITERULETEK

A kozlekedési teriiletek altalanos eldirasai
36.8.

Az Gvezet az orszagos és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozo helyek (parkolok) —
a kozterlletnek nem mindsul6 telken megvaldsulok kivételével -, a jardak és gyalogutak, mindezek
csomadpontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a kdzforgalmu vasutak,
tovabbéa a kozmlivek és a hirkozlés épitmeényeinek elhelyezésére szolgal.

A tervben a kdvetkezé kdzlekedési teriiletek lettek kijelolve:

KQ-1 Kozlekedési tertlet — kozuti
KO-2 Kozlekedési terilet — kotottpalyas (vasuti)
KO-3 Kozlekedési teriilet — gyalogos 6vezet?

A kézutak elhelyezése céljabdl a telepllésszerkezeti terven dabrézoltaknak megfeleléen
utkategdriaktdl fuggben, legalabb a kovetkez0 szélességi épitési terlletet kell biztositani:

ORSZAGOS MELLEKUT 30M
- 3315 sz. ut (kulteruleti szakasza)
- 3316 sz. ut (kUltertleti szakasza)

24 A 10/2009.(VIII.27.) szdmu rendelettel modositott sz6vegrész hatélybalépésének idépontjia: ~ 2009. augusztus 27.
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- 3307 sz. ut (kUlterUleti szakasza)

ORSZAGOS MELLEKUT 220 M
- Bocskai utca, F6 utca
- Erzsébet utca, Kossuth utca 74-94.

HELYI GYUJTOUT 20 M

- Zatony . utca 14-t6l Zatony Ill. utcaig tartd szakasza

- Zatony |. utca 14. Szam és Bocskai utca kozott terv. ut

- Zatony llI. utca 13. szamu telekvégtdl induld és a tavlatban kiépulé tdulbtertlet
mogott a hajokikotdig vezetd ut.

HELYI GYUJTOUT 18 M

- Tavasz utca, Temetd utca

- Iskola utca

- Kossuth utca 11-74 sz. kozotti szakasza, valamint a varoshaza mogott a
F& utcaig vezetden tervezett Uj utcaszakasz?

- Zatony utca, Urgés ut, Ultetés at

KlterGleti f6 dlil6utak esetén 16 m

Kiszolgal6 utak esetén 12 m

Kerékparut esetén 3 m

(3)  Akozlekedési terileten elhelyezhet6 a kdzlekedést kiszolgald :

-kOzlekedési letesitmények
-k6zmiivek és hirkozlési létesitmények

(4)  AvasUti terlileteket az Sz-2 jelli szabalyozasi terv tlnteti fel.

(5)26 KO-3 -jelii gyalogos dvezet:

a)

b)

A gyalogos zdna a varoskdzpont terlletén kerdlt kijelolésre, a szabalyozasi terven lehatérolt
terileteken, sétany, gyalogos tér, lizletutca formajaban.

Az dvezetben a gyalogos terilet kdztargyain épitményein kivil, legfeliebb a teriilet 3%-os
beépitettségével  elhelyezhetd kereskedelmi szolgéltatd, vendéglatd épilet, a koztér
funkciéjahoz kapcsolddd egyéb épitmény. (szobor, reklamépitmény, kéztéri 6ra, haranglab,
sth.)

Az Ovezet kozterlletei geodéziai felmérés alapjan a meglévé éplletek bejératait, meglévé
novényzetet, koztargyakat is tartalmazo alaptérképen készulé a megértéshez és kivitelezéshez
szilkséges min M_1:250 Iéptéki, - egy nagyobb, dsszefiuggd terlletre készitett - megfeleld
részletezettségli, a burkolatokat, tereptargyakat, koztargyakat, kozmi tartozékokat,
felépitményeket, lampaoszlopokat, stb. és a telepitendd ndvényzetet is tartalmazo egységes
terv alapjan alakithatok ki.

VI. ZOLDTERULETEK

Altalanos el6irasok

25 A 10/2009.(VIII.27.) szdmu rendelettel modositott szévegrész hatalybalépésének idbpontjia: ~ 2009. augusztus 27.
26 A 10/2009.(VIII.27.) szdmi rendelettel médositott szévegrész hatalybalépésének id6pontja: ~ 2009. augusztus 27.
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37.§.

(1) A véros teriletén az OTEK 6.§. (3) és 27.§. alapjan, a belteriileten:
,KP” Kdzpark
Beépitésre nem szant dvezet kerlilt bevezetésre, melyek terliletét a szabalyozasi terv tlinteti fel.

Z-1 6vezet
Kozparkok teriilete

38.8.
(1) Az 6vezetbe a kozparkok, diszparkok, pihend- és jatszoparkok tartoznak.

(2)  TerUletliknek kozutrol, koztérrdl kozvetlenil megkdzelithetének kell lennie.
Gyermekkocsival, kerekesszékkel is megkozelithetének és hasznélhatonak kell lennie.

(3) Az 6vezetben elhelyezheto:
- a pihenést és testedzést szolgald épitmények (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér, stb. )
- vendéglato, elarusito épulet, nyilvanos illemhely
- aterllet fenntartasahoz sziikséges éplilet

(4)  Eplletek a telekteriilet max. 2%-0s beépitettségével helyezhetok el.

VIl. ERDO TERULETEK

Altalanos el6irasok
39.§.

(1) A varos igazgatasi teriletén az OTEK 6.§. (3) és 28.§. alapjan az erdéteriiletek dvezetekre vald
bontasa a telepulésszerkezeti terv terlletfelnasznélasra vonatkozd meghatérozasai alapjan:
E-1  védelmi célu erdd
E-2  egészségugyi-szocialis, turisztikai célu erd6
E-3  gazdasagi célu erdé
ovezetek keriltek megkilonboztetésre.

E-1 ovezet
Védelmi rendeltetésii erdok

40.§.

(1)  Telepitéstk szikség szerint a kornyezetre artalmas blzOs Uzemek, hulladéklerakd helyek
védotavolsaganak csokkentése, a lakoteriletek vedelme érdekében torténik.

(2)  TerUletlikdn épllet nem helyezheték el.
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E-2 6vezet
Egészséglgyi-szocialis, turisztikai erd6k
41.8.
(1) Az erdd rendeltetésének megfelel épitmények helyezhetdk el, maximum 2 %-os beépitettséggel.

(2) A megengedett maximalis épitménymagassaga 3,5 m. Az épuleteket szabadonalléan kell
elhelyezni.
E-3 dvezet
Gazdasagi erd6k

4238

(1) Az erdd terlletén rendeltetésének megfeleld épitmények helyezheték el, maximum 0,5 %-0s
beépitettséggel.

(2)  A0,5%-0s beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas sorén is biztositani kell.

(3) A megengedett maximélis épitménymagassag 3,5 m. Az éplleteket szabadonalléan kell
elhelyezni.

IX. MEZOGAZDASAGITERULETEK

Altalanos el6irasok
43§.

(1) A varos kilteriiletének, mezégazdasagi termelést (névénytermelést, allattenyésztést tovabba
termékfeldolgozast és tarolast) szolgald része.

(2) A mezdgazdasagi terileteken az OTEK 6.§.(3) alapjan és a 29.§. eldirasainak megfeleléen a
kdvetkezd Gvezetek kerlltek kijelolésre:

M-1 kertgazdalkodasra szolgalo terulet

M-1a kertgazdalkodasra szolgalo terllet (épitési lehetdséggel)

M-2/L dontéen gyep, legelé miivelésii teriilet (tanyas térség)

M-2/SZ dontben szantd mivelésdi terilet (tanyas térség)

M-3/L dontéen gyep, legelé mivelés( terilet (majorlétesitési tilalommal)

M-3/SZ dontden szanté mivelés terllet (majorlétesitési tilalommal)
7M-3/SZ*  dontben szantd mivelésd tertlet

M-4 Hortobagyi Nemzeti Park teriilete (zonabeosztas, jelen rendelet 42.§.
szerint.

M-5 ,Morotva” természetvédelmi terilet

M-6 ,Borsodi Sik” Tajvédelmi korzet terilete

(3)  Aterileten elhelyezheté épitményeket jelen szabalyzat és az adott tertlet épitési hagyomanyainak
megfeleléen kell kialakitani.

27 Az 1/2017.(1.18.) szdmu rendelettel modositott szévegrész hatélybalépésének idépontja: 2017. februar 2.
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M-1 ovezet
Kertgazdalkodasra szolgalo terilet

44.§.

(1) Az dvezetbe azok a mezbgazdasagi teriletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast, tulnyomorészt
z0ldség-, gyumolcstermesztést folytatnak. Azok a foldrészletek, melyeket korabban a Tisza
artertiletén (a véddgat folyé feldli oldalan belil) zarkertnek parcellaztak.

(2) Az dvezetben épitményt elhelyezni, a telekterilet max.3%-o0s beépitettsége mellett szabad.

(3) Az Ovezetben a kertgazdalkodas céljat és az id6szakos pihenést, kikapcsolddast szolgalé
épitmények helyezhetok el.

(4) a) Az épuletek elhelyezése Szabadonallo
b) az alakitando telek minimalis méretei: - szélessége: 10,0 m
-mélység:  30,0m
-terlilete:  720,0m

(5) Az 6vezetben az elébbieken tulmenden a kdvetkez elbirasokat kell megtartani:

- foldszinti padlévonal az utkoronahoz viszonyitva min. 2,6 m (mértékadé  arvizszint 93,5
mBf)

- Az épuletet labakon kell elhelyezni

- Az épullet max. homlokzatmagasséaga 5,5 m

- Az épullet max. gerincmagassaga: + 8,5 m

- Az épiilet brutt6 alapterilete az 50 m2-t akkor sem haladhatja meg, ha a telek teriiletének 3
%-0s maximalis beépithetésége ezt egyébkeént lehetéve tenné.

- Terasz az éepulettdl max: 2 méterre nyulhat ki, alaptertlete a 10 métert nem haladhatja meg.

- Atet6tér beépithetd.

- Az épllet Iabakon allé részét korbekeriteni nem lehet.

- Az épuletek kozotti minimalis tiztavolsag 6,0 m.

(6) Az épitési engedély kérelemhez a TIVIZIG szakhatdsagi allasfoglalasat is csatolni szikséges.

(7) A tulajdonosok arvizkar, jégkar, talajvizszint emelkedés miatt kartéritési igénnyel nem Iépetnek fel.
Kartéritési igény vizgazdalkodasi érdekbdl torténd bontas esetén sem érvényesithetd.

M-1a odvezet
Kertgazdalkodasra szolgalo teriilet

45.8.

(1) Az Ovezetbe azok a mezOgazdasagi teriletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast, tulnyomorészt
z0ldség-, gyumolcstermesztést folytatnak. Azok a foldrészletek, melyeket korabban zarkertnek
parcellaztak, és nem a Tisza véddgat folyd feldli oldalan talalhatok.

(2) Az dvezetben a telkek max. 3 %-0s beépitettségéevel elhelyezhetd 1 gazdasagi épilet és terepszint
alatti épitmény (pince).Az épitmények maximalis épitménymagassaga 4,0 m, max. gerincmagassaga
5,5 m, a padlovonal max. 0,30 m lehet.

(3) Az épileteket szabadonalloan, 5,0-es elbkerttel kell elhelyezni.
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(4) Az dvezetben allattartd épuletek nem helyezhetok el.

(5) Novénytermesztés céljat szolgald foliasator vagy Uveghaz ( a telekhatartol eléirt 1,5 m tavolsag

betartasaval) barmely foldrészleten elhelyezhet. Az Uveghédz gerincmagassaga maximum 5,0 m
lehet.

M-2/Sz ovezet
Mezdgazdasagi teriilet- tanyas térségljellemzéen szanté miiveléssel

46.§.

Az dvezetbe a mezbgazdasagi teriletek azon- viszonylag egybefliggd részei tartoznak, ahol a
tanya, farmgazdasag létesitése, lakdépiilet elhelyezése megengedett, és ahol a szantdé miivelési
terlletek meghatarozé aranyban talalhatok, ezért foként a szantéfoldi mivelés jelenti a 6
gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozo tevékenységhez
igazodva kerlltek meghatarozasra.

Az Ovezetben a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint ha azt a hatésagi elbirasok az ott folytatott
tevékenység vedoitavolsaga miatt egyébként tiltjgk meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozok részére
lakoépllet helyezhet6 el, ahol az elhelyezésre kerlld lakoépilet szdmara szolgalo terilet nem
haladhatja meg, az egyébként beépithetd tertlet felét.

Epileteket jelen el8iras 39.§. (3) bekezdése figyelembevételével lehet elhelyezni, a legalabb 6000
m2 (0,6 ha) nagysagot elér terlleten. Szabadondlld beépitési moddal, maximum 7,5 m
épitménymagassagu épliletekkel, a telekterilet maximum 3 %-o0s beépitésével.

A HNP. védézonajan belll 1évé terlleteken a novénytermesztéssel és allattartdssal kapcsolatos
termékfeldolgozas, ipari, mez6gazdasagi-ipari tevékenység, valamint a nagylzemi allattartas
létesitményei jelen szabalyzat elGirasaival 6sszhangban, valamint a Hortobagyi nemzeti Park
lgazgatdsaganak jovahagyasa mellett helyezheték el.

Lakdépulet elhelyezhetéségének feltételei:

a) A szilkséges kdzmliellatas biztositasa:
- Egészséges, ANTSZ altal bevizsgalt ivoviz
- Villamosenergia (Iégvezetékes, foldkabeles, vagy helyi energia)
- A keletkezd szennyviz és hulladék elszéllitasanak, vagy artalommentes elhelyezésének
biztositasa.

b) A gépjarmivel valdé megkdzelithetéség biztositdsa kozuton, vagy maganuton

c) A segélykérés lehetdségének allando biztositasa, azonosithatd postacim, ill. menték- tlizoltok
szdmara a megtalalhatésag biztositasa.

d) Az alapfoku ellatés (orvosi, oktatési, stb.) biztosithatosaga.

M-2/L 6vezet
Mezdgazdasagi teriilet- tanyas térségljellemzden legel6-gyep miiveléssel

478.
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Az Ovezetbe a mez6gazdasagi terlletek azon-viszonylag egybefuggé részei tartoznak, ahol a
tanya, farmgazdasag létesitése, lakoépllet elhelyezése megengedett, és ahol a gyep, legeld
mivelés terliletek meghataroz6 aranyban talalhatok, ezért f6ként a legeltetés, allattartas jelenti a
f0 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozo tevékenységhez
igazodva kerultek meghatarozasra.

Az dvezetben a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetd el.

Epiileteket jelen el8iras 39.§.(3) figyelembevételével a legalabb 3 ha nagysagot elérd teriileten
lehet elhelyezni. Szabadonallo beépitési mdddal, maximum 4,5 m épitménymagassagu
épuletekkel, a telektertlet maximum 3 %-o0s beépitésével, melybdl a lakas funkcidju éplletek max.
1,5 %-ot foglalhatnak el. Az épliletek, tombdsitett formaban helyezendék el.

A HNP. védézonajan belll 1évé terlleteken a novénytermesztéssel és allattartassal kapcsolatos
termékfeldolgozas, ipari, mez6gazdasagi-ipari tevékenység, valamint a nagylzemi allattartas
létesitményei jelen szabalyzat 39.§(3) eléirasaival 6sszhangban, valamint a Hortobagyi nemzeti
Park lgazgatdsaganak jovahagyasa mellett helyezhetok el.

Lakdépulet elhelyezhetéségének feltételei:
a) A szilkséges kdzmdiellatas biztositasa:
- Egészséges, ANTSZ altal bevizsgalt ivoviz
- Villamosenergia (Iégvezetékes, foldkabeles, vagy helyi energia)
- A keletkezd szennyviz és hulladék elszallitasanak, vagy artalommentes elhelyezésének
biztositasa.
b) A gépjarmivel valé megkdzelithetdség biztositasa kdzuton, vagy maganuton
c.) A segélykérés lehetéségének allandd biztositasa, azonosithatd postacim, ill. mentdk- tlizoltok
szamara a megtalélhatosag biztositasa.
d) Az alapfoku ellatas (orvosi, oktatasi, stb.) biztosithatdsaga.

M-3/Sz ovezet
Mezdgazdasagi teriilet-védo zénabanl/jellemzéen szanté miiveléssel

48 8.

(1) Az Ovezetbe a mezdgazdasagi terilletek azon- viszonylag egybefliggd részei tartoznak, ahol a

mezbgazdasagi termeléshez kapcsolddd épitmények elhelyezése megengedett, de lakéépilet, lakas
nem létesithetd, és a természetvédelmi terllet kozelsége miatt, szigorubb szabalyozas kidolgozasa
valt szlikségessé. A szantd miivelési terlletek meghatarozé aranyban talalhatok, ezért féként a
szantofoldi mivelés jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a
meghatarozé tevékenységhez igazodva kerlltek meghatarozasra.

(2) Az 6vezetben csak a mezdgazdalkodassal, allattenyésztéssel kapcsolatos épitmények helyezhetdk

el, a Hortobagyi nemzeti Park Igazgatosaganak hozzajarulasaval.

(3) Epiileteket jelen eldiras 39.§. (3) bekezdése figyelembevételével lehet elhelyezni, a legalabb 6000

m2 (0,6 ha) nagysagot eléré terlleten. Szabadonalld beépitési mdddal, maximum 7,5 m
épitménymagassagu épiuletekkel, a telekterilet maximum 3 %-os beépitésével, melybél a lakas
funkcidju épuletek max. 1,5 %-ot foglalhatnak el.

(4) Az Gvezetben vonalas Iétesitmények épitésének engedélyezése az alabbi esetekben lehetséges:

- Kis- és kozépfesziltségl elektromos tavvezetékek, telefon és egyéb hirkdzlé vezetékek
esetében, a madarvédelmi szempontok figyelembevétele mellett.
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- Helyi érdekeltségii utak, kisméretii viz-, szennyviz- és gazvezeték etében.
248/A. §

»M-3/SZ* ”
Mez6gazdasagi terilet-védé zonabanl/jellemzéen szanté miiveléssel
- kiegészitett el6irasokkal

(1) Ateriiletre az M-3/SZ" HESZ dvezeti eldirasok vonatkoznak az alabbi eltérésekkel:
Ahol a szabalyozasi terv ,M-3/SZ*" 6vezetet jeldl:
a) a terlleten birtokkozpont kialakithat.
b) aterlleten megujul6 energiaforras épitményei elhelyezhetok.
c) aterlleten biogaz uzem elhelyezhet6.
d) mezdgazdasagi tarolassal kapcsolatos technolégiai épitmények esetén (pl. sild) a
megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke: 20 méter.

M-3/L ovezet
Mezbgazdasagi teriilet-védé zonabanl/jellemzéen legelé- gyep miiveléssel

49.§.

(1) Az Ovezetbe a mezOgazdasagi teriletek azon- viszonylag egybefliggd részei tartoznak, ahol a
mezbgazdasagi termeléshez kapcsolddd épitmények elhelyezése megengedett, de lakdépilet, lakas
nem létesithetd, és a természetvédelmi terllet kozelsége miatt, szigorubb szabalyozas kidolgozasa
valt szikségessé. A gyep, legelé miivelési teriletek meghatarozd aranyban talalhatok, ezért féként a
legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a
meghatarozé tevékenységhez igazodva kerlltek meghatarozasra.

(2) Az dvezetben csak a mezégazdalkodassal, allattenyésztéssel kapcsolatos épitmények helyezheték
el, a Hortobagyi nemzeti Park Igazgatosaganak hozzajarulasaval.

(3) Epiileteket jelen el8iras 39.8. (3) bekezdése figyelembevételével lehet elhelyezni, a legalabb 3 ha
nagysagot elérd terileten. Szabadonalld beépitési moddal, maximum 4,5 m épitménymagassagu
épuletekkel, a telektertilet maximum 3 %-o0s beépitésével.

(4) Az dvezetben vonalas létesitmények épitésének engedélyezése az alabbi esetekben lehetséges:

- Kis- és kozépfeszlltségl elektromos tavvezetékek, telefon és egyéb hirkozlé vezetékek
esetében, a madarvédelmi szempontok figyelembevétele mellett.
- Helyi érdekeltségu utak, kisméretl viz-, szennyviz- és gazvezeték etében.

MG-4 ovezet
Hortobéagyi Nemzeti Park Természetvédelmi Terulet

50.§.

(1) A kilén jogszabalyok alapjan védelem alatt allo6 Nemzeti Park terlletén teriletet felhasznaini,
foldrészletet alakitani, a novényi és allati él6helyeket befolyasold beavatkozast végrehajtani,
épitményeket elhelyezni és kialakitani csak a védetté nyilvanitd rendelkezés, valamint az
érdekeltek és a szakhatdsagok eldirasai szerint szabad.

28 Az 1/2017.(1.18.) szdmu rendelettel médositott szévegrész hatélybalépésének idbpontja: 2017. februar 2.
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(2) A Hortobagyi Nemzeti Park teriletére a nemzetkozi eléirasoknak megfelelé zonabeosztas keriilt
bevezetésre, a kovetkezdk szerint.

M-4/A Természetes allapoti zona (Kezelés és barmilyen emberi aktivitas nélkuli,
természetes allapotu zéna)

M-4/B1 Természetkozeli allapotu zéna (Kezelt természetkozeli allapotu zona, extenziv
hagyomanyos terllethasznalattal, javarészt szikes gyepek.)

M-4/B2 Halastavak és erdtelepitések elsésorban természetvédelmi, védett faj megdrzési
celzattal.

M-4/B3 Védett terilet intenziv agréarterilete.

M-4/C Védett teruleti szantok és a turizmus kiemelt tertletei kevesebb korlatozassal.

D’ Pufferzéna a védett terlletek koril. (Tiszacsege teljes kozigazgatasi terllete ebbe

a védozénaba tartozik, igy az emiatt szlikséges intézkedések az Ovezeti
eléirasokba keriltek beépitésre, vagy azokat a HNP mint engedélyezésben
résztvevd szakhatdsag, a torvény felhatalmazasa alapjan kulon érvényesitheti.)

(3)  Aterlleten folytatand6 tevékenységgel, vagy minden fajta beavatkozassal kapcsolatosan a
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag engedélyének beszerzése szlkséges.

X. EGYEB TERULETEK

VT-1, VT-2 oOvezetek
Vizgazdalkodasi teriiletek

51.§.

(1) VT-1 -jelli dvezetbe tartozik a Tisza, annak partja és kdzvetlen kornyezete. Terlletlikdn a vizisport
és a sporthorgaszas céljat szolgald kozosségi epitmények helyezhetok el, illetve alakithatok ki, az
érintett szakhatdsagok hozzéjarulasaval.

2)  VT-2 -jelli 6vezetbe tartoznak, az altalanos vizgazdalkodasi teruletek: a kozcélu nyilt csatornék
medre és partja, a vizbeszerzési terlletek vizbazis Terlletlikon-ha kilon jogszabaly masként nem
rendelkezik a kozforgalmu vizi kdzlekedési épitményeken tilmenden a vizkar-elharitasi, vizisport
és a sporthorgaszas céljat szolgal6 kozosségi épitmények helyezhetdk el.

XI. TARTALEK TERULETEK

M-3/T, M-1a/T, dvezetek
52.§.
(1) A varos tavlati terlleti fejlesztései szdmara a varhatéan csak a terv tavlatan tul felnasznalasra

kerUl6 teriileteket a teleplilésszerkezeti terv, igy a szabalyozasi terv is tartalék teriletként jeldli, a
kdvetkezdk szerint:
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a.) M-1a/T Tartalék ipari gazdasagi terllet ( atmeneti hasznositasként
kertgazdalkodasra jelélve.)

b.) M-3/T Tartalék  kertvarosias, illetve tartalék  dil6terllet  (atmeneti
hasznositasként altalanos mezégazdasagi teriletként valo hasznositasra
jel6lve.)

A tartalék terlleteken épitményt elhelyezni nem lehet.
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X11.AZ EPITESZETI ES TERMESZETI ERTEKEK VEDELME

Az épitészeti kornyezet védelme
53.8.

(1) Az orszégos épitészeti 6rokség — a miemléki, természetvédelmi és egyéb védettséget tartalmazd
nyilvantartasba vett — kiemelkedé nemzeti érték(i elemeire vonatkozo részletes szabalyokat kilon
torvények allapitjak meg.

a) Atelepulés miemléki védelem alatt all6 épiletei:

- Zsellérhaz (Ovoda utca 26. Sz. alatti, 1833-ban épilt lakohaz, jelenleg falumizeum.)

- Reformatus templom (XIII. sz-ban atalakitott barokk stilusu épilet, mely kdzépkori épllet
maradvanyait rejti magaban.)

- Nagymajori kastély és gazdasagi épulet (A XVII.- XIX. Szazad forduldjan éplt
vadaszkastély. Alapincézett foldszint+2 emeletes, tetbteres. Szerény homlokzati kiképzési
copf stilusu épiilet.)

b) Természetvédelmi teriletek:

- Hortobagyi Nemzeti Park (Az 1850/1972. OTOH sz. hatarozata alapjan Orszagos
Természetvédelmi Terilet. Az orszag els6 nemzeti parkjaként kertlt védelem ala. A
Vilagorokség része.

- Nagy- Morotva (,Szentély’- tipusu holtag.)

,Kéacsa sziget”

(2) 2 Az épitett kornyezet védelmével kapcsolatos kiilon szabalyozas:

a) Az épitett kornyezet helyi védelmérdl, annak altaldanos szabdlyirdl, kilon helyi rendelet
intézkedik. E rendeletben kerilnek meghatarozasra, a kilon e célbdl készilé helyi értékvédelmi
kataszter, ill. a telepulésrendezési terv orokségvédelmi hatastanulmanya alapjan, a helyi
védelem alé kertlé épiletek, védett utcaszakaszok, ebben keriinek rogzitésre a védettséget
indokklo épitészeti jegyek és kerll kidolgozasra, az épuletekre vonatkozd részletes
szabdlyozas, a tulajdonosokat terheld kotottségek, a védettséggel jard jogok és tdmogatas
modja és mértéke. A szabalyozasi tervben védettségre jelolt éplleteket a védelemre irdnyul6
kezdeményezésnek kell tekinteni.

b) Védett épitmény kornyezetének minésul a helyi épitett 6rokség védelemrdl sz6l6 rendeletben,
miemlék épilet estében a szabalyozasi tervben a védett épitmény érvényesllése ceéljabdl
lehatarolt terilet, altalanos esetben a védett épitmény és telke és a vele hataros telkek, abban
az esetben is, ha azt egyébként kozterilet valasztja el. Védett épitmény kornyezetében csak
ugy lehet épiteni, hogy az a védett épulet érvényesulését ne gatolja,

c) Védett éplletek tatarozasat, belsé atalakitasat, bovitését, homlokzati felljitasat, tetéfedését,
festését érinté minden munka épitési engedély koteles, még akkor is, ha egyébként nem lenne
az. .Az épulet tomege megdrzenda.

A homlokzatokat is érintd atalakitasnal, nyilaszarok cseréjénél, portélok kialakitasanal,
felujitasanal az eredeti allapot korhi helyreéllitasara kell torekedni.

29 A 10/2009.(VIII.27.) szdmu rendelettel modositott sz6vegrész hatélybalépésének idépontjia: ~ 2009. augusztus 27.
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d) A régészeti lelbhelyeket lefedd ingatlanokat érinté barmilyen, foldmunkaval jaro épitési
tevékenység engedélyezése soran az orokségvedelmi szakhatosag megkeresése szikséges.
Ha a beruhdzas masutt nem valosithatd meg, a beruhazassal veszélyeztetett régészeti
lel6helyeket el6zetesen fel kell tarni.

e) Amennyiben régészeti leléhelynek nem mindsuld tertleten féldmunkak soran varatlan régészeti
lelet vagy emlék kerul eld, az Orokségvédelmi torvény 24. § foglaltak szerint eljarva
haladéktalanul értesiteni kell az 6rokségvédelmi hatdsagot.”

XI111. EPITESI KORLATOZASOK,

TILALMAK

54.§

Az Etv. 20. §-anak (1) bekezdésében meghatérozott célbol a rendezési tervben meghatarozott
terlleteken a telepulésrendezési feladatok megvaldsitasa, tovabbd a természeti, kornyezet
veszélyeztetettség megelézése érdekében az érintett terlletekre valtoztatasi, telekalakitasi,
illetéleg épitési tilalom rendelendd (rendelhetd) el.

a.) Valtoztatasi tilalom, a beépités szabalyait részleteiben kidolgozd szabalyozasi terv
elkészultéig:
- Az varoskozpont atepitésének részletes szabalyit kidolgozd és meghatarozo kulon
szabalyozasi terv elkészitéséig az Sz-2 jelli Szabalyozasi terven korulhatérolt terilet.
- Az Sz-2 jell Szabéalyozasi terven tovabbtervezésre jelolt udlléterlletek.

A tilalmakkal kapcsolatosan az Etv. 20,21,22,23 §. Elgirasait kell alapul venni.

A telepulésrendezési tervben jelolt intézményterilet bovitések megvalosithatosaga érdekeben, az
Etv. 25.8. alapjén, az 6nkormanyzatot illetd elévasarlasi jog jegyezend6 be.

- A Rakéczi- Temetd- FO utca kozotti tombben tervezett oktatasi  kdzpont
megvalositasa érdekében.

- Az Iskola utca- Ovoda utca- F8 utca kdzotti tombben tervezett kereskedelmi
centrum megvaldsitasa érdekében.

- A Kossuth utca- Bathory utca kozott tervezett skanzen kialakitasa érdekében
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XIV.KORNYEZETVEDELMI

RENDELKEZESEK

55. §

Felszin alatti vizek védelme

A varos SZ-1 jelli szabalyozasi terven jeldlt teriilete a vizbazisok védelmét biztositd hidrogeoldgiai
védbidomon belll helyezkedik el. A sérilékeny vizbazis terlletén "A vizbazisok, tavlati vizbazisok,
valamint az ivovizellatast szolgalé vizi-létesitmények védelmét szolgald a 123/1997.(V11.18.)Korm.
rendelet elGirasait kell alkalmazni.

A varos kozigazgatasi terllete 1V/2 vizmindségvédelmi terlleti kategdriaba tartozik.

(1)

A varos belteriletén tilos a szennyvizek szikkasztasa. A kozlzemi halozattal ellatatlan tertleteken
atmenetileg (a kozlizemi halézat kiépiléséig) megengedett a miszaki és kdornyezetvédelmi
kévetelményeknek megfeleld, szippantassal Uritett kozmUipotlok hasznalata.
Meglévd szennyvizcsatorna-halézat esetén a meglévd kibocsatdk esetében az dnkormanyzat (a
k6zm(ipotlo tovabbi hasznalatanak besziintetésével) rakotési kotelezettséget ir eld.
Szennyviz-halozattal ellatott terlileten Uj létesitményt (kibocsatét) tervezni, megvaldsitani és
uzemeltetni csak a halozatra valo rakotéssel lehet.
Fentieken tulmenden szennyvizet elhelyezni csak a kiépitett haldzatban, vagy a szennyviztisztito
telepen lehet. igy tilos kutakba szennyvizeket belevezetni, kitban hulladékot elhelyezni.
A varos belteruletén az asott kutak megsziintetésére az dnkormanyzat kotelezést ir el6. A barmilyen
okbol felhagyott kutakat vizzaré moédon tdmedékelni kell.
A varos kézigazgatasi terlletén vizkivételi hely (talajviz-, vagy mélyfurasu kuat) csak vizjogi engedély
alapjan létesithetd.

56. §

Felszini vizek védelme

A kdzcsatornakba vezetett vizmindség vonatkozésdban a 34/1993.(XI1.23.)KTM rendelettel
modositott 4/1984-es OVH rend. mindségi paramétereit kell biztositani a kibocsatdknak.

Tisztitatlan szennyviz a 48.§ 1-5. pont szerint helyezhetd el, kdzvetlenil éléviz befogaddba vezetni
tilos. Az élévizbe vezetett tisztitott szennyvizek minéségének (a felszini vizek, vizfolyasok
vizmindségének védelme érdekében) ki kell elégiteni a 33/1993.(X11.23.)KTM rendelettel modositott
3/1984-es OVH r. minGségi kovetelményeit.

A felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében a vérosi szennyviz-tisztitoml tisztitasi
technoldgiajat (vegso allapotként) Ill. rendi tisztitasi fokozatuva kell fejleszteni.
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A Tisza folyd, a Berzsenyes csatorna, az Arkus - ér, valamint a Nyugati fécsatorna és egyéb éntoz6-
csatornékat, vizfolyasokat, tavakat természetes, vagy természetkozeli kornyezetben kell tartani.
Biztositani kell a Vizlgyi torvényben meghatarozott viziigyi kezel6i sévot. A partszakaszok
tertlethasznélataban a természetvédelmi hatosag és a természetvédelmi torvény (1996. LIII. Torv.)
el6irasait kell érvényesiteni.
57.§
Talajvédelem

A terméfold védelmét az 1994. évi LV. Torveény alapjan kell biztositani. Mivelési ag véltozast csak a
torvényben elbirtak betartasaval lehet végrehajtani.

A talaj termdrétegének védelmi kovetelményeit az MSZ 21476 szabvany szerint kell megvalésitani.

Az &svanyvagyon védelme érdekében az illegalis anyagnyerési helyeket meg kell szlntetni, a
roncsolt tertleteket rekultivalni kell. Geoldgiai asvanyi anyag kitermelést csak legalis, (az 1993. évi
XLVIII. Banyaszati torvény alapjan) engedélyezett banyatelken szabad folytatni. (A kozigazgatasi
terlleten csak prognosztikus asvanyianyag-nyeréhely kertlt megjelolésre a szabalyozasi tervlapon!)

A bel-, és kilterGleten folytatott allattartds soran gydijtétt alom, hig-, és szilard tragya tarolasa
felnasznélasig a talaj és felszini vizek szennyezddésének teljes kizarasaval torténhet.

A vérosi kornyezet koztisztasaga érdekében a helyi Kornyezetvédelmi rendelet, valamint a
Hulladékgazdalkodasi rendeletben foglaltakat kell betartani.
58. §

Levegétisztasag- védelem

A belteriiletet levegbtisztasdg szerinti Ovezetekre vald felosztasat az onkormanyzat jelen
rendeletben hatarozza meg:

Kiemelten védett:

- A Hortobagyi Nemzeti Park (HNP) terilete.

- A Morotva Természetvédelmi tertlet.

- A Ké&csa Sziget Természetvédelmi tertlet

- A Borsodi Mez6ség Tajvédelmi Kornyezet részét képez6 Tiszaparti teriletek.

"Védett II." kategoriaba tartozik:
-A Délkeleti iparterilet és tartalékterlete,

"Védett |." kategoriaba tartozik:
a varos kiemelten védett és védett |. kategoriaba nem tartozo teruletei.
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(2) A levegotisztasagi kategoridkra megallapitott levegéminGségi hatarértékek komponensenkénti
értékeit a 21/1986.(VI.2.)MT r., a 4/1986.(V1.2.)OKTH rendelkezés, valamint az 5/1990.(XI.6.)NM r.
(mint immisszios h.é.) alapjan az MSZ 21854-1990 szabvany éallapitja meg.

(3) Alégszennyezd forrés bejelentése és a hatarértékek betartasa a Kibocsatd kotelessége, ellendrzése
az illetékes 1. foku kornyezetvédelmi hatosag feladata.

(4) A levegétisztasag védelmével és a hulladékgazdalkodassal is kapcsolatos teleptlési hulladékégetést
a varos kulon rendeletben szabalyozza.

(5) A hbenergia-eléallitas soran alkalmazandé fitéanyagokra vonatkozoan
- A varos vezetékes gazzal ellatott térségeiben az dnkormanyzat fogyasztoi rakotési kotelezettséget
irhat eld.
- Tilos miianyag, gumi, textil, és veszélyes hulladékok égetése.
- Novényi hulladékokat, flrészport csak az eléirasoknak megfelelé tizeléberendezésekben szabad
égetni. Ennek engedélyezése a Kornyezetvédelmi Felligyeléség hataskore.

(6) Tarléégetés, novényi hulladékok égetése esetén a Novényegészségiigyi és Talajvédelmi Allomas
szakhatdsagi allasfoglalasat kell kémi. Az egyetértd allasfoglalas hianyaban az égetésre iranyuld
kérelmet meg kell tagadni.

59.§
Zaj- és rezgésvédelem

A varos belterillete a terilet-felnasznalasi dvezeteknek megfelelé zajvédelmi dvezetekre tagolodik. Az
egyes Ovezetekben érvényes épitésbdl, lUzemi tevékenységhdl és kozlekedésbdl szarmazd zaj-, és
rezgesterhelések megengedett egyenértékli A- hangnyomasszintieit a jelenleg érvényben [évd

4/1984(1.23.)EUM r. zajvédelmi rendelete irja eld.
Az érvényben lévé zajvédelmi besorolasok alapjan:

1. Csendes (Z1) 6vezetbe tartoznak:

- az oktatasi, nevelési intézmények teriletei,

- a forgalomtol elzart teriletek (flrdd, temetd, kegyeleti park, pihendpark),

- belterileti védett természeti tertlet.

Az dvezeten bellili zajterhelési hatarértékeket a rendelet 1. sorszamhoz tartozo teriileti funkcidja alapjan
kell érvényesiteni.
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2. Iparterdlet (Z4) kategériaba tartozik:

- Délkeleti iparterulet,

- az ipari-gazdasagi fejlesztési teriletek.

Az dvezeten bellili zajterhelési hatarértékeket a rendelet 4. sorszamhoz tartoz6 teriileti funkciéja alapjan
kell érvényesiteni.

3. Lakéterilet és intézményterllet laza beépitéssel (Z2) teriileti kategdriaba tartozik:

- a varos egyéb belterilete.

Az dvezeten belllli zajterhelési hatarértékeket a rendelet 2. sorszamhoz tartoz6 teriileti funkciéja alapjan
kell érvényesiteni.

60. §
Lakéépiiletek zajvédelme

(1) A lakéépuletek csendigényes funkcidinak védelmét altalanossagban az alabbi zajvédelmi
megoldasokkal kell biztositani:

- Csendigényes épliletfunkcio, helyiség, tevékenység zajforras iranyaba vald tajolasat,
elhelyezését kerdlni kell. Kialakult allapotoknal utélagos zajvédelmi
megoldasok (éplletakusztikai védelem, funkcionalis atrendezés) alkalmazasaval kell szamolni.

- A fokozott zajvédelmi igényi épuleteknél (elékert nélkili éplletek, nagy forgalmu varosi utak
kornyezetében |év0 épiletek, oktatasi, nevelési, pihenési célu épllet) zajvédeleme
elsédlegesen:

- avédend6 funkciok megfeleld, zajvédelmi igény tajolasa,

- az épitéstervezéskor a varhatd zajszintnek megfelel épliletakusztikai méretezés, (hangszigetelt
falszerkezet és nyilaszarok),

- elOkertes beépitésnél az utcai kerités zajvédelmi celu kialakitasa,

- azavart helyiségek funkciovaltasa, amely kivaltja a csendigényes funkciét.

61.§
Ipari és raktarteriiletek zajvédelmi elGirasai

(1) Az Uzemek, raktarozasi terlletek Uzemeltetését Ugy kell végezni, hogy az eldirt zajterhelési
hatarértékek teljestlienek. A zajkibocsatassal jard tevékenységek varhatd terheléseit Ujaknal a
tervezés, engedélyezés soran, meglévéeknél utdlagosan kell bemutatni, illetve zajvédelmi
tervkészitéssel kell az eldirt hatarértékeket biztositani.

A telephelyekre vonatkozo kibocsatési hatarértékek megéllapitasat a 12/1983. (V.12.)MT rendelet
értelmében az |. foku kérnyezetvédelmi hatdsagtol meg kell kémi.

(2) Az ipari és raktarterileteken ugy kell a létesitményeket elhelyezni, hogy a szomszédos
lakéteriletek felé az el6irt hatarértékek teljesuljenek.
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(3) Amennyiben az iparterileten lako, vagy intézményi funkcio is létesul a terileti kategdriara
megallapitott hatarértékeknek a védendd épllet homlokzata el6tt 2 m-re kijeldlt észlelési ponton kell
teljestinie.

62. §
Védoétavolsagok

A terlleten kijelolt védétavolsaggal mikodtethetd tevékenységek:
- Szennyviztelep: a technoldgiai korszer(sitését kovetden a kijelolt védétavolsag 300 m.
- Allattarté telepek: egyedileg javasolt védétavolsaggal hatarolandok le.

- Vonalas létesitmények: (Ut, vizfolyas, energiavezetékek) védéovezetét, védbtavolsagait a mindenkor
érvényben lévé vonatkozd szabalyok, és elGirasok alapjan kell biztositani.

- A vizkivételi miivek: altalanossagban a123/1997.(VII.18.)Korm. r. alapjan: a bels6é védédvezet 10 m, a
kuls6 védéovezet 100 m.
A hidrogeoldgiai véd6idom az Sz-1 tervlapon kerUlt feltlintetésre.

XV. ZARO RENDELKEZESEK

63.§.

(1)  Ezen rendelet (Helyi Epitési Szabalyzat) 2001. november 01. napjan lép hatalyba. Elgirasait a
hatalybalépést kovetden inditott engedélyezési eljarasokban kell alkalmazni.

(2)  Ezzel egyidejlileg az 5/1992.(11.26.) Onk. Sz. rendelettel jovahagyott Altalanos Rendezési Terv és
Epitési Szabalyzat hatélyat veszti.

Tiszacsege, 2001. november 01.

Németh Jozsef sk. Hajduné dr. Vamosi Margit sk.
polgarmester aljegyzé
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1. melléklet a 16/2001. (XI. 1.) dnkormanyzati rendelethez30 3
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30 A 10/2014.(V.7.) szami rendelettel modositott szévegrész hatélybalépésének idépontja:
A7 1/2017.(1-18; endelettel modositva a 0634/5. hrsz=tr tit="0631/19.hrsz. telek = 0634/7- hrsz. ;
U Kossuth u. altal hatarolt tervezési teriletre vonatkozéan, melyre a 6. sz. melléklet szerinti kilterileti szabalyozasi terv
(tervszama: Sz-1.2; datum: 2016. 10. ho) érvényes hatélybalépésének idbpontja: 2017. februar 2.
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2. melléklet a 16/2001. (XI. 1.) nkormanyzati rendelethez32 *
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32 A 10/2014.(V.7.) sz&mu rendelettel modositott szévegrész hatélybalépésének idpontja: 2014. junius 1.
%8 Az 1/2017.(1.18.) szamui rendelettel modositva az

- Arkus-ér - Kazinczy u. — Iskola u. altal hatérolt teriletre (tervszam: Sz-2.2.)

- Arkus —ér — Bocskai utca — Barérész utca - 01066. hrsz. it — 2813. hrsz. telek - 2814. hrsz. telek - Ultetés I. utca — 2831.
hrsz. telek —Barorész utca — 2833. hrsz. telek — 01071. hrsz. arvizvédelmi téltés (lokalizacios vonal) altal hatérolt teriiletre
(tervszam: Sz-2.3.)

- lpar utca — 0595/5. hrsz.-U telek — 0595/3. hrsz.-U telek — 0595/4. hrsz.-( telek — Kossuth utca altal hatarolt teriiletre
(tervszém: Sz-2.4.)

- Arkus —ér — Bocskai utca — Barérész utca - 01066. hrsz. it — 2813. hrsz. telek - 2814. hrsz. telek - Ultetés I. utca — 2831.
hrsz. telek —Barorész utca — 2833. hrsz. telek — 01071. hrsz. arvizvédelmi téltés (lokalizacios vonal) altal hatérolt teriiletre
(tervszém: Sz-2.5.)

- Ovoda utca — Iskola utca — Tompa utca — Templom utca altal hatarolt teriiletre (tervszém: Sz-2.6.)

vonatkozdan, melyekre a 7-11. sz. melléklet szerinti belteriileti szabélyozasi tervek (melyek datumai: 2016. 10. ho)

érvényesek hatélybalépésének idbpontja: 2017. februar 2.



3. melléklet a 16/2001. (XI. 1.) 6nkormanyzati rendelethez34

49

S IPUES Y0l (rs)

B "
i i“@w‘;m

4
!

O @/ e LT e
: 3 r ,Mk@._—mn‘j ‘
uD,,\ﬂ

SR

: Ss‘_ugam

]

(007 oS ]
i
0

4581

~l:...., .’LE.. ¥ | 2 ] | .m.,«m‘r .. . g ‘2 7 iy |
T o o 2R/ 2R/ o [

b = ‘ | /6 . ) , \%.w e 4 ,., e 4

S gof] 56 g ) 7, ; < Aot so5]-94
I i _ A, = \.u.‘%mﬂSR&mWwwm N

; 1 12000 bﬂ.ﬁ %M.ﬂr.mwﬂ@%@h%#m% Tos W

| A =P9EIE 176 INO A ZOMICTERA FR 7 quﬂ.hw. &

SELAISY V3 dNUDLONG IOV AGOLS

0

— e - (L

TTH107 ‘opmumamiop b0

2014. junius 1.

34 A 10/2014.(V.7.) szami rendelettel médositott szbvegrész hatalybalépésének idépontja:
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4. melléklet a 16/2001. (XI. 1.) dnkormanyzati rendelethez3’
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35 A 10/2014.(V.7.) szamu rendelettel mddositott sz6vegrész hatalybalépésének idépontja:
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5. melléklet a 16/2001. (XI. 1.) dnkormanyzati rendelethez36

Telepiiléskozpont (tobbszintes) vegyes terilet

A B C D E
1 Az alakithat¢ telek
Ovezeti Beépités legkisebb . . Leg,n'f\gyolczb A Iggl,qseliob /Iegnagy’obb
. o o, legkisebb legkisebb beépitettség épitménymagassag
jel madja kialakithatd . . 1
2 . szélessége mélysége (%) (m)
teriilete (m) (m)
(m’)
3 Vt-1 z 400 - - 50, 80* 6,0 - 7,5%*
4 Vt-1x Sz 400 - - 50, 80* 5,0-8,0*%*
5 Vt-1xx z 300 - - 50, 80* 6,0-7,5%*

* Csak teljes kozmlivesitettség esetén, és csak saroktelken engedélyezhet6 nagyobb beépithetGség értéke.
** Az Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassdg értéke egyben az épitheté legnagyobb utcai
homlokzatmagassagot is jelenti.

36 A 10/2014.(V.7.) sz&mu rendelettel modositott szbvegrész hatalybalépésének idbpontja: 2014. junius 1.
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37 Az 1/2017.(1.18.) sz&mu rendelettel jovahagyott melléklet hatalybalépésének idépontja:
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7.melléklet a 16/2001. (XI. 1.) dnkormanyzati rendelethez38
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