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Tiszacsege Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 16/2001.(XI.1.) KT sz.
rendeletével jovahagyott,
26/2003.(X11.18.) sz. és 10/2009.(VII.27.) sz. rendeletével modositott
Helyi épitési szabalyzata egységes szerkezetben
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Tiszacsege Varos Onkorminyzati Képvisel6-testillete az  épitett  kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. Evi LXXVIIL térvény felhatalmazasa és az
1990. Evi LXV. tv. 16.5. alapjan, az épités helyi rendjének biztositasa érdekében, az
alabbi rendeletet alkotja:

TISZACSEGE HELYI EPITESI
SZABALYZATA

A rendelet hatilya
1.§.

(1) A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban :HESZ) hatalya az1.§. (5) pontjaban

telsorolt teriiletek kivételével, a varos teljes igazgatasi tertiletére kiterjed.
(2) E kor alaprendelete a Kormany 253/1997. (XII. 20.) sz. Korm. Rendelete.

(3) A varos igazgatasi teriletén épitési telket és tertletet alakitani, tertletet
telhasznalni, éptletet, épitményt bontani, épiteni, atalakitani, feldjitani, e
tevékenységekre hatosagi engedélyt adni, a (2) bekezdésben meghatarozott

/////

(4) Jelen szabalyzat szerves részét képezik az igazgatasi teriletre készitett
szabalyozasi tervlapok.
1. sz. melléklet - Sz-1 Kiltertlet szabalyozasi terv M= 1:20 000
2/a. sz. melléklet- Sz-2m  Beltertlet szabalyozasi terv M= 1:4 000
'2/b. sz. melléklet- Sz-2/kp Varoskézpont szabalyozasi terv. M= 1:2 000
3. sz. melléklet - Sz-2/N Nagymajor szabalyozasi terv M= 1:4 000

(5) Tovabbtervezésre szant, (a vonatkozé szabalyozasi tervek elkésziltéig, kilon
onkormanyzati rendelet alapjan, valtoztatasi tilalom alatt allo) tertiletek:

a) A varoskozpont Sz-1 jelli szabalyozasi terven korilhatarolt része
b) Az udul6terilet fejlesztésre kijelolt részei.
o) A Tisza parton 1évé Hétvégihazas udul6terilet.

(6) A szabalyozasi tervlapokon koételez6en betartandd jelolések, szabalyozasi
elemek.
- Epitési 6vezet jele
- Beépitési mod
- Epitménymagasség
- Beépitettség maximalis mértéke

'2009. évi modositas
Tiszacsege Helyi épitési szabalyzata 2001- 2009 2



- Alakithaté minimalis telektertlet

- Szabalyozasi vonal (meglévé és tervezett)

- Tertletegység hatara

- Epitési 6vezet hatara

- Epitési vonal

- Belteriileti hatar (meglévo, tervezett, megsziintetendo)

- Szabalyozasi szélesség

- Védotavolsag

- Viltoztatasi tilalom ala esé teruletek hatara
- Utcaképi védelem

- Mutemléki jelentéségt tertilet hatara

(7) A szabalyozasi tervlapokon szerepld, el6z6 pontban fel nem soroltak
tajékoztato jelolések, melyek betartasat jelen rendelet alapjan el6irni nem lehet.
A helyi és tervezett miemléki védelemre vonatkozé szabalyozasi elemek, az
el6z6 pontban felsoroltak kivételével tajékoztato jellegliek, melyekrdl kotelezb
érvénnyel kulon helyi rendelet fog intézkedni.
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A TERULETFELHASZNAILASI EGYSEGEK

ALTALANOS ELOIRASAL.

20
(1) A varos igazgatasi teriilete a telepiilésszerkezeti terv meghatarozasainak
megfelel6en a kovetkezd teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodik:

Beépitésre szant tertiletek: Beépitésre nem szant teriiletek:
I lakoteruletek VI. kozlekedési tertiletek
1I. vegyes teriiletek VII. zoldtertletek
ITI.  gazdasagi tertiletek VIII. erdd teruletek
IV.  kilonleges tertletek IX. mezbgazdasagi tertiletek
V. udul6teriletek X. egyéb teriletek

(2). Az egyes teriletfelhasznalasi egységek lehatarolasat, és épitési Gvezetekre valod
felosztasat a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

(3) A rendelet részét képezd szabalyozasi terven abrazolt kotelezd szabalyozasi
jeleket és elemeket csak e rendelet médositasaval lehet megvaltoztatni.

X
(1) Epitésbe tjonnan bevont terilleteknek az OTEK 33§-a szerinti épitésre
alkalmassa tétele az épitésben érdekeltek (azon magan vagy jogi személyek, ill.
ezek tarsulasanak) feladata, akiknél a teriilethasznalat megvaltozasanak
eredménye kozvetlentil képzédik. Az Onkormanyzat a teriilet épitésre alkalmassa
tételében az érdekeltekkel kotott megallapodas alapjan  kozremikodhet,
teladatokat atvallalhat.

(2) Ha a meglévé telek méretei nem felelnek meg az Gvezeti elbirasok szerint
alakithat6 telek paramétereknek, akkor a telekméretek tovabb nem
csOkkenthetSk, de a telek beépithetd, ha a telekre vonatkozé egyéb orszagos és
épitési elbirasok betarthatok. Ha a telket kozterilet szabalyozas érinti, a
visszamarado telek az egyéb el6irasok alapjan beépithetd, ellenkezé estben ki kell
sajatitani.

(3) Ha meglévé telket illetSleg éptiletet koztertlet alakitas érint, ami tavlatban a telek
vagy a rajta all6 épilet részben, vagy egészben torténé megszintetését
eredményezi, és a visszamarado telek Onallban mar nem épitheté be, - az
igénybevételt megel6zéen az épitési tilalom ala esé teriletekre vonatkozo
el6irasok szerint lehet épitési munkat engedélyezni.

(4) Az Ovezeti elbirasok szabalyait az egyes létesitményekre vonatkozo sajatos
el6irasokkal és az agazati szabalyokkal egyititt kell alkalmazni.
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AZ EGYES TERULETFELHASZNAILASI EGYSEGEKRE
VONATKOZO ELOIRASOK

L LAKOTERULETEK

A lakdteriiletek tagozdddsa
3.§.

(1) A lakotertletek sajatos épitési hasznalatuk és altalanos jellegiik szerint a
kovetkez6 tertiletfelhasznalasi egységekre tagolédnak:

KIL-2  Kisvarosias lakétertlet (belvarosi)
KI-3  Kisvarosias lakoétertlet (altalanos)
KEL-3 Kertvarosias lakoétertlet (altalanos)
KEL-4 Kertvarosias lakotertilet (nagytelkes)
FL-3  Falusias lakoterilet (kozéptelkes)
FL.-4  Falusias lakoéteriilet (nagytelkes )

A telekkioszitds, telekrendezés dltalanos eldirasai
4.y

(1) Telkek kialakitasa, telekrendezés (Telekcsoport ujra osztas, telekfelosztas,
telekegyesités, telekhatar rendezés) csak a rendezési terv el6irasaival 6sszhangban
torténhet.

(2) A meglévé telkeket tobb 6nallé telekké lehet osztani, ha a telekmegosztas utan
mindegyik Uj telek eléri az Gvezetben elbirt telekteriiletet, szélességet és mélységet.
Az el6irt  telekterilet betartaisa mellett az el6irt  telekszélesség  (utcai
homlokvonal) mérete 15 %-al csokkenthetd.

(3) Azon lakotelkek esetében, ahol a szabalyozasi terv a telek végének levalasztasaval
Uj telekalakitasi lehetSséget jelol, (pl. tombbelsé feltarasok, hosszu telkek uj
utcanyitassal torténé hasznositasa.) a telek beépitésekor a kévetkez6 szabalyokat
is be kell tartani:

(@A meglévs telken a beépités mélységét a tavlatban kialakithaté 1) telek
megovasa érdekében, az 1Uj alakithaté telek Ovezetben el6irt minimalis
mélységét és a kotelez6en megtartand6 6 méteres hatsokertet figyelembevéve
kell meghatarozni.
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(b) A telek 6vezetben el6irt maximalis beépithet6ségét, az Ovezetben eldirt
normatfv szamitas alapjan, a minimalisan még kialakithaté 4j telek tertilete
nélkul kell kiszamitani.
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Ha a telek teriilete az Ovezeti el6irasok szerint egyébként megoszthatoé lenne, de
homlokvonalanak hossza ezt masként nem teszi lehet6vé, valamint ha a telek
végének megkozelitésére vonatkozoan a szabalyozasi terv Gj utca nyitasit nem
iranyozza el6, nyulvanyos (nyeles) telek is kialakithato.

(4) Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily médon kiegészilé
telek el6iras szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az
Ovezetben el6irt minimumnal, de az elcsatolassal érintett telek tovabbra is
megfelel az 6vezeti el6irasoknak.

A lakdteriiletek beépitésének dltalinos eldirdsai

5.0,

(1) Egyedi telken tarolo éptlet 6nalléan, lakéd vagy intézményi funkciot ellaté éptlet
létesitése el6tt csak gy és abban az esetben épithetd, ha épitése, elhelyezése a
laké, vagy az Ovezetben egyébként létesithetd intézményi éptilet 6vezeti el6iras
szerinti elhelyezését nem akadalyozza. Kisuzemi és allattartd éptlet lakdépiuilet
nélkil nem épithetd.

(2) Az épitési telken az OTEK 42.§. (2) bekezdésében elbirt gépjarmi elhelyezését
biztositani kell vagy:
a) a fo6 funkciot jelentd éptlet szerves részeként
b) a kiszolgalé gazdasagi épiilet, épitmény részeként
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(3)

(4)

)

1

(2)

c) Az épitési helyen 1évé, gépjarmivel megkozelithetd, min. 3x5méter nagysagu
szabad tertleten. E tertletet az épiiletek elhelyezésére vonatkozé szabalyok
szerint kell kijelolni, és a telek beépitett teriiletéhez kell hozzaszamitani.

Az utcavonalra el6kert nélkil elhelyezett épiiletnél, amennyiben az utcara lakas
helyiségei néznek, azok padlévonala az utca jardaszintje £616tt 0,5- 0,9 m kozotti
magassagban helyezendé el.

Az el6kert méretét (3, 0 m vagy 5, 0 m) a szabalyozasi terv az utcaban kialakult
jellemzé allapot figyelembevételével hatarozza meg, két kategoriaban

a) ElSkert nélkili beépités

» ElSkertes beépités.
(Az el6kertek mérete az utcaban jellemzben kialakult allapot
tigyelembevételével 3, 0-vagy 5, 0 méter. Ujosztésfl utcak esetében
Kisvarosias lakotertileten 3, O méter, falusias lakotertleten 5, 0 méter.)

A tarolo, gazdasagi, allattarto épiiletek épitésénél az alabbi kovetelményeket is
be kell tartani:

Amennyiben a lakééptlettel egy éptilettomeget képezve Osszeépil, az épitmény
és tetégerinc magassagara vonatkozéan a lakéépulet 6vezeti elbirasait kell
betartani, azzal a megkotéssel, hogy a lakdéépilet tényleges épitmény-, és
gerincmagassagat nem lépheti tul. Kulonallé tarold, és allattartd épiilet
épitménymagassaga legfeljebb 3,5 méter, tetégerinc magassaga pedig maximum
7,0 méter lehet.

A lakdoteriiletekere vonatkozd dltalanos eldirasok.

6.0,

A koztertlet felol minden 6nallé lakételek hatséd kertjének gépjarmivel valod
kozvetlen megkozelitését biztositani, kell. Zartsora beépités esetén az e célra
kialakitott kocsiathajté szabad szélessége és belmagassaga minimum 3, 00 méter
legyen.

Az oldalkertek minimalis méretét jelen szabalyzat épitési Ovezetenként, eltéro6
modon hatarozza meg, a kévetkezok szerint:

a) A ,,KL” kisvarosias lakoteriileteken az oldalkertek minimalis szélessége 4, O
méter.

b) A ,KEL” kertvarosias, ¢és az ,,)F1.” falusias lakotertleteken az oldalkertek
minimalis szélessége 6, 0 méter.

Ez az érték, abban az esetben 4, 0 méterig csokkenthet6, ha a meglévé
szomszédos épiletektSl mért elbiras szerinti tavolsag és a 6, 0 m szélességl
oldalkert biztositasa esetén, egy legalabb 7, 0 méter szélességli éptilet nem
helyezhetd el.
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(3)

)

®)

6)

(7)

Az épitési Ovezeteknél feltintetett telektertilet a telekrendezés, telekmegosztas,
telekalakitas esetén kialakithaté minimalis telektertiletet jelenti.

Oldalhataron all6 beépitési mod esetében, amennyiben utcara merdleges
tetégerinct éptlet, épuletrész keriil elhelyezésre, az épitési vonaltol szamitott 5
m mélységig, maximum 8, 0 méter épuletszélesség alkalmazhato.

A KL, FL, KEL, TV O0vezetekben, létesilé épileteket 35°-45° kozott
meghatarozott d6lésszogl tetével kell megvaldsitani. Tetéfed6 anyagként csak a
helyben hagyomanyos anyagok és szinek alkalmazhaték. Utcai homlokzaton
tajidegen épitészeti elemek, anyagok, szinezés nem alkalmazhaté. Ennek
értelmében:

(a) foldszintes épiilet tet6héjazataul cserép, pala, vagy (a védett utcak kivételével)
bitumenes zsindely alkalmazhat6. A tet6fedé anyagok szine: sargasvoros, voros,
barna, vagy sotétsziirke.

(b) Emeletes ¢éptletek esetében, amennyiben a helyi érték- vagy
muemlékvédelmi el6irasok masként nem rendelkeznek, az el6bbieken kivil, 25°-
45° kozotti d6lésszogl, illetve fémlemezfedés is alkalmazhato.

Azokban az O6vezetekben, ahol a szabalyozasi terv csak oldalhataron allo
beépitést enged meg, saroktelek esetében, ha a telek szélessége a 18 métert eléri,
illetve meghaladja, az épitési helyen belil szabadonallé beépités is
engedélyezhets, az utcaban kialakult el6kert mélység és minimum 4,0 m
oldalkert biztositasaval.

A terepszint alatti épitmények elhelyezésének szabalyai:

a) A terepszint alatti épitmények kérét az OTEK fogalom-meghatarozas 77.
Pontja tartalmazza.

b) A terepszint alatti épitmények kozul pince, csak épilet alatt helyezhetd el,
onalléan, éptlet nélkil nem épithetd.

) Terepszint alatti épitmények az OTEK. 35.§. (6), (7) (cl6 és oldal és hatsé

kertek el6irasai), valamint a 31.§. (4) (épitmény elhelyezése altalanos
eléirasok) figyelembe vételével helyezhetdk el.
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O

(2)

(3)

)
®)

KIL.-2 épitési ovezet
Kisvarosias lakdteriilet, oldalbataron allo beépitéssel

7.0,

Az Ovezetbe a varoskozpont leginkabb kisvarosias, oldalhataron allo, elékert
nélkili beépitést lakotertletei tartoznak.

Az 6vezet tobb 0Onallé rendeltetési egységet magaba foglalo, 7,5 méteres
épitmény magassagot meg nem halado éptiletek elhelyezésére szolgal.

a) Az 6vezetben elhelyezheto:

- Lakoéptilet

- A helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglatd
épulet ill. rendeltetési egység.

- Egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet ill. rendeltetési egység.

- lgazgatasi épilet

- A fentieckben felsorolt rendeltetésti éptuletekhez tartozé kiszolgald és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarolo épilet.)

b) Az 6vezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. §. (2) bekezdésében
el6irtak figyelembevételével:
- Sportlétesitmény

A teriilet rendeltetésszerd hasznalatat nem zavard kézmdipari épiilet
Szalléhely szolgaltaté épiilet

Az 6vezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, el6kert nélkiili.

Az Ovezet ¢épitési telkeinek legnagyobb  beépitettségét, az épithets
épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni.

Az épitési telek eloirt
Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb n-max
T » .. . o e S épitmény
Beépitési modja Ovezeti jele Teriilete Szélessége Mélysége | Beépitettsége .
(m2) (m) (m) o, magassag

(m)
Oldalhataron KL-2 400 14 30 35 4,5-7,5

Allo* HZ-Z
*

6)
(7)
(8)

Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 métert eléri, vagy meghaladja, jelen
szabalyzat 6.§ (6) pontja értelmében, az épitési helyen belil az éptlet
szabadonall6an is elhelyezhets, min. 4,0 méter oldalkert biztositasa mellett.

A telek tertletének min. 20 %-at zoldfeliletként kell kialakitani, melybe a

tasitott parkolok tertilete nem szamithaté be
Az 6vezetben alakithaté minimalis telekteriilet 400 m?

Az 6vezetet teljes kozmivesitéssel kell ellatni.
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1

(2)

(3)

KIL.-3 épitési dvezet
Kisvarosias (daltaldnos) lakdteriilet oldalhataron dallo beépitéssel

8.0,

Az 6vezetbe a belvarost kozvetlenul ovezd kisvarosias lakoteruletek tartoznak.
Azok, ahol igazi kisvarosias beépités kialakitasa kivanatos.

Az 6vezet tobb 0nall6 rendeltetési egységet magaba foglald, a 4,5 méteres
épitménymagassagot meg nem halado éptiletek elhelyezésére szolgal

a) Az 6vezetben elhelyezhet6:

- Lakoéépiilet

- A helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato
épulet illetve, rendeltetési egység.

- Egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis éptlet ill. rendeltetési egység.

- lgazgatasi épiilet

- A fentiekben felsorolt rendeltetésti épiletekhez tartozé kiszolgald és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarold épiilet.)

b) Az 6vezetben kivételesen clhelyezheté az OTEK 31. §. (2) bekezdésében
eléirtak figyelembevételével:

Sportlétesitmény

A tertlet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard kézmiipari éptilet

Szallohely szolgaltato épilet

(4) Az 6vezet telkeinek beépitése jellemz&en oldalhataronallo.

)

Az  Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran
alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, a kovetkezé tablazat szerint kell
meghatarozni.

Az épitési telek El6irt max
Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb epltmen’y
Beépitési modja Ovezeti jele Tertilete Szélessége Me¢élysége | Beépitettsége ma(%fll )S sag
(m2) (m) (m) K
Oldalhataron KL-3 400 14 30 35 4.5
Allo* O
*

Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 métert eléri, vagy meghaladja, jelen
szabalyzat 6. (6) pontja értelmében, az épitési helyen belil az éptilet
szabadonall6an is elhelyezhetd, min. 4,0 méter oldalkert biztositasa mellett.

A telek nagysagatol fuggetlentl, a teljes telektertiiletet figyelembevéve szamitott 60 %o-
os beépitettség engedélyezhets saroktelkek esetében, amennyiben a rendeltetési
egységek egy éptiletben, éptletegytttesben keriilnek elhelyezésre.
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(6) A telek teriletének min. 20 %-at zoldfeliletként kell kialakitani, melybe a fasitott

parkolok teriilete nem szamithato be.

(7) Az 6vezetet legalabb részleges kozmuvesitéssel kell ellatni.

1

()

(3)

4)

®)

KEI -3 épitési ovezet
Kertvarosias (dltaldnos) lakdteriilet, oldalhatiron allo beépitéssel

9.0,

Az 6vezetbe tartozik, a telepiilésszerkezeti terven KI.-3 tertiletfelhasznalasra
jelolt valamennyi lakotertilet

Az Gvezet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, a 4,5 méteres
épitmény magassagot meg nem haladé éptiletek, elhelyezésére szolgal.

a) Az 6vezetben elhelyezheto:
- Lakoéptlet
- Udiléépiilet
- A helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato
épilet ill. rendeltetési egység.
- Egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis éptlet ill. rendeltetési egység.
- lgazgatasi épiilet
- A fentiekben felsorolt rendeltetésti éptletekhez tartozéd kiszolgald és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarold épiilet.)
©) Az 6vezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. §. (2) bekezdésében
el6irtak figyelembevételével:
- Sportlétesitmény
- A tertlet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavar6 kézmdipari épiilet
- Szallohely szolgaltat6 épilet

Az ovezet telkeinek beépitése jellemzbéen oldalhataron allo, az adott utcara,
vagy utcaszakaszra jellemzé kialakult allapotnak megfeleléen meghatarozva
el6kertes, vagy el6kert nélkili beépitéssel, jelen szabalyzat 5.§.(4) bekezdése
szerint.

Az Ovezet ¢épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazandé legkisebb telekméreteket, a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni.

Az épitési telek El6irt max
) Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb zntmen’y
Beépitési modja Ovezeti jele Teriilete Szélessége M¢élysége | Beépitettsége a%rz:ls)sag
(m2) (m) (m) %0
Oldalhataron KEL-3 500 16 35 30 4.5
Allo* 0)
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* Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 métert eléri, vagy meghaladja, jelen
szabalyzat 6.§ (6) pontja értelmében, az épitési helyen belil az éptlet
szabadonallban is elhelyezhet6, min. 4,0 méter oldalkert biztositasa mellett.

A telek nagysagatol fiiggetlentil, a teljes telektertletet figyelembevéve szamitott 60 %o-
os beépitettség csak saroktelken, teljes kozmuvesitettség esetén engedélyezhets, mely
esetben a rendeltetési egységeket egy éptletben, épiiletegytittesben kell elhelyezni.

(6) A telek tertletének min. 30 %-at zoldfeliletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkolok teriilete nem szamithaté be.
(7) Az ovezetet legalabb részleges kbzmuvesitéssel kell ellatni.

8) Epiiletet az utcai telekhatartél 30 m-nél tavolabb elhelyezni nem lehet, ezen
kivil legalabb 6,0 m hatsé kertet kell biztositani.

KEI A4 épitési dvezet
Kertvarosias lakdteriilet, oldalhatdaron allo beépitéssel
10.§.

(1) El6irasai a KEL-3 Kertvarosias lakotertlet eléirasaival megegyeznek, azzal, hogy
az annak (8.) pontjaban szerepl6 korlatozasok kozil, a beépités maximalis
mélység szabalyozo el6iras erre az 6vezetre nem vonatkozik.

FI.-3 épitési ovezet
Falusias ( kozéptelkes ) lakdteriilet
11.§.

(1) Az Ovezetbe a szabalyozasi terven FL-3 -al jelolt lakotertletek tartoznak.

(2) Az Ovezet maximum 4,5 m-es épuletmagassagu lakoépuiletek, a mez6gazdasagi
épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgald6 nem zavaré hatasu
kereskedelmi, szolgaltaté és kézmuipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(3) a) A falusias lakotertileten elhelyezhet6:
- Lakééptilet
- Mez6- és erdbgazdasagi (lizemi) épitmény
- Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato éptilet
- Szallashely szolgaltat6 épiilet
- A fentiekben felsorolt rendeltetésti éptletekhez tartozéd kiszolgald és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarol6 épilet.)
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b) Az 6vezetben kivételesen elhelyezhet az OTEK 31. §. (2) bekezdésében
el6irtak
tigyelembevételével:
- Kézmiipari éptilet
- Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis éptilet
- Sportépitmény

(4) Az ovezet telkeinek beépitése jellemzéen oldalhataron allé, az adott utcara,
vagy utcaszakaszra jellemz$ kialakult allapotnak megfeleléen meghatarozva
el6kertes, vagy elokert nélkuli beépitéssel.

(5) Az 6vezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazandé legkisebb telekméreteket, a kovetkez6 tablazat szerint kell

meghatarozni.
Az épitési telek El6irt max
i Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb Iegtr:er;y
Beépitési modja Ovezeti jele Teriilete Szélessége Me¢élysége | Beépitettsége f(gms)s &
(m2) (m) (m) %
Oldalhataron FL-3 600 14 35 30 4,5
allo 0)

Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 métert eléri, vagy meghaladja, jelen
szabalyzat 6. (6) pontja értelmében, az épitési helyen belil az épilet
szabadonall6an is elhelyezhetd, min. 4,0 méter oldalkert biztositasa mellett.

(6) A telek teriletének min. 40 %-at zoldfeluletként kell kialakitani, melybe a
tasitott parkolok teriilete nem szamithato be.
(7) Az 6vezetet legalabb részleges kozmuvesitéssel kell ellatni.

FIL 4 épitési ovezet
Falusias ( nagytelkes ) lakdteriilet
12.§.

(1) Az OGvezetbe a teleptlésszerkezeti terven FL-4 tertletfelhasznalasra jelolt
lakoteriletek tartoznak.

(2) Az Ovezet maximum 4,5 m-es épuletmagassagi lakoépuletek, a mez&gazdasagi

épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgalé nem zavard hatasi kereskedelmi,
szolgaltat6 és kézmuipari épitmények elhelyezésére szolgal.
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(3) a) A falusias lakotertleten elhelyezhetd:
- Lakoéptilet
- Mez6- és erdbgazdasagi (lizemi) épitmény
- Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato éptilet
- Szallashely szolgaltato épilet
- A fentiekben felsorolt rendeltetésti épiiletekhez tartozé kiszolgald és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarolo épiilet.)

b) Az 6vezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. §. (2) bekezdésében
el6irtak
tigyelembevételével:
- Kézmuipari épilet
- Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis éptlet
- Sportépitmény

Az ovezet telkeinek beépitése jellemzben oldalhataron allo, az adott utcara, vagy
utcaszakaszra jellemz6 kialakult allapotnak megfeleléen meghatarozva elékertes, vagy
el6kert nélkuli beépitéssel.

(4) Az Ovezet ¢épitési  telkeinek legnagyobb  beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazandé legkisebb telekméreteket, a kovetkez6 tablazat szerint kell

meghatarozni.
Az épitési telek El6irt max
) Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb Zlfltmen,y
Beépitési modja Ovezeti jele Teriilete Szélessége M¢élysége | Beépitettsége a%rz:ls)sag
(m2) (m) (m) %o
Oldalhataron FL-4 800 14 50 30 4.5
allo 0)
* Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 métert eléri, vagy meghaladja, jelen

szabalyzat 6.§ (6) pontja értelmében, az épitési helyen belil az éptlet
szabadonall6an is elhelyezhetS, min. 4,0 méter oldalkert biztositasa mellett.

(5) A telek tertletének min. 40 %-at zoldfeltletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkolok teriilete nem szamithaté be.

(6) Az 6vezetet legalabb részleges kézmuvesitéssel kell ellatni.
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VEGYES TERULETEK

(1)

rr oz

Altaléanos eléirdsok
13.§.

Tiszacsege teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 15. §. alapjan a lakéteriiletek és
intézmények rugalmasabb, vegyesen torténd elhelyezésére:

TV : teleplléskodzpont vegyes terulet

I

keriilt kijeldlésre, melyeket a szabalyozasi terv  tiintet fel. A Helyi Epitési
Szabalyzat az adottsagokat és elvarasokat figyelembe véve, a fenti teruleteket
tovabbi 6vezetekre bontja:

Vt-1 Telepuléskdzpont ( tdbbszintes ) vegyes terllet

Vt-2 Telepuléskdzpont (féldszintes- intenziv beépitésli) vegyes terllet,
TV-3 Telepuléskdzpont (foldszintes- altalanos) vegyes terllet,

A telek beépitésének altalanos szabalyai:

a) Az épuleteket épitési helyen belll a szabalyozasi vonalon (utcavonalon) kell
el6kert nélkul elhelyezni, az eltéréseket a szabalyozasi terv jeldli.

b) Utcavonalra el6kert nélkul elhelyezett épuleteknél, amennyiben az utcara
lakas helyiségei néznek, a lakas padldvonala az utca jardaszintje folott 0,5-
0,9 m kozotti magassagban helyezend6 el.

c). A telepuléskdzpont vegyes teruleteken, a kialakitani kivant rendeltetési
egysegeket egy épuletben, vagy egy épitészetileg megalkotott épulet
egyuttesben kell elhelyezni. Az atmend telkek a kozterlletek mentén két
onallo épulettel is beépithetdk.

d). A telken beliil, az OTEK 42.§. (2) bekezdésében el8irt gépjarmi elhelyezését
kell biztositani, vagy épuletben, vagy gépjarmivel megkdzelitheté szabad
terlleten. A lakasok kivételével az egyes rendeltetési egységekhez tartozo
gépjarmivek, amennyiben telken belil bizonyithatban nincs madd
elhelyezésukre, a varos parkolorendelete alapjan, kozteruleten is
elhelyezhetdk.

e). A kozterulet feldl minden 6nallé telek hatso kertjenek gépjarmavel valo
kozvetlen megkozelitését biztositani, kell. Zartsoru beépités esetén az e célra
kialakitott kocsiathajt6 szabad szélessége és belmagassaga minimum 3,00
méter legyen.
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f). Vt-1 épitési dvezetben a F§ utca és a kialakuld fétér mentén a foldszinten

kozosségi, Uzlet, kereskedelmi és vendeglatd, banki, valamint irodai funkciokat
kell elhelyezni a homlokzatok megnyitasaval. (Uvegezett portal, kirakat, stb.
kialakitasaval).

g). A vegyes terlleteken allattartoé épuletek nem helyezhetdk el.

h). A terlleten régészeti leletek el6kerllése varhato, ezért a szabalyozasi terven

kijelolt régészeti nyilvantartasban szerplé teruleteken az oOrokseégvedelmi
hatosagot az engedélyezési eljarasba be kell vonni.

Az dvezet varosképformald kulon elbirasai:

a)

b)

A Vt- jell ovezetekben létesuld épuletek utcai homlokzatain csak helyben
hagyomanyos homlokzati anyagok és szinezés alkalmazhatok.

Ennek értelmében: foldszintes épulet tetdhéjazataul csak cserép, pala,
alkalmazhat6. Emeletes éplletek esetében a fémlemez fedés alkalmazasa
is megengedett. A tetéfed6 anyagok szine: sargasvoros, voros, barna, vagy
sotétszurke.

Az éplleteket 30°-45° kozott meghatarozott doélésszogl tetdvel kell
megvalositani. Ez aldl kivételt képeznek a manzard tetével kialakitott
éplletek 18° — 75° és a 18 méternél nagyobb fesztavolsagot athidald
tetészerkezetli magastetés épliletek 18° — 45° koz6tti tartomanyban eldirt
tetd hajlasszoguikkel. A manzardtetd létesitését, a szomszédos éplletekhez
és a varosképhez valo illeszkedés érdekében, az adott helyen varosképi
vizsgalattal kell igazolni.

Tobbszintes éplletek esetében, amennyiben a helyi érték- vagy
mlemlékvédelmi elbirasok masként nem rendelkeznek, kivételesen az
elébbieken kivil, 18°-45° kozotti d6lésszogi tetd, illetve fémlemezfedés is
alkalmazhato. Kiegészité épuletrészek (el6tetd, toronysisak, parkanyok) a
teljes tet6felulet 20% -at meg nem halado 6sszfellletl egyedi megformalasu
tet6fellletek) fémlemezzel torténd fedése megengedett.
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Vt-1,Vt-1x,Vt-1xx épitési 6vezetek
Telepiiléskézpont ( t6bbsz1intes ) vegyes teriilet
14.§.

(1) Az ovezet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo, laké és olyan helyi
telepllési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épuletek, elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvet6en nincsenek zavaro hatassal a lakéfunkcidra

(2) a) Az OQvezetben elhelyezhet6:
- Lakoéplulet
- lgazgatasi épulet
- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatoé épullet
- Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet
- Sportépitmény
- A fentiekben felsorolt rendeltetési épuletekhez tartozé kiszolgalo és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarolo épulet.)

b) Az Ovezetben nem helyezhet6 el onallo parkoloterulet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitdé jarmivek
szamara.

(3) Az oOvezet telkeinek beépitése elbkert nélkdli, a Vt-1 és Vt-1xx 0Ovezetekben
zartsoru, a Vt-1x dvezetben szabadonalld beépitési méddal.

(4) Az oOvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
epitménymagassag mértékeét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazandé legkisebb telekméreteket, a kovetkez6 tablazat szerint kell

meghatarozni.
Az alakithato telek coimének
. ) s - épitményel
Ovezet] | bespits 9Keetd. | Legkisebb |Legkisebb L Sonagyo0b | legkisebb-egnagyobb
} ! teriilete Szélessége | mélysége P 97 épitmény-magassaga (m)
e (m) (m)
Vit-1 Z 400 - - 50, 80* 6,0-7,5*
Vt-1x Sz 400 - - 50, 80* 6,0-7,5"
Vi-1xx z 300 - - 50, 80* 6,0-7,5%

* csak teljes kozmivesitettség esetén, és csak saroktelken engedélyezhetd nagyobb
beépithetéség értéke.
** az Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke egyben az
épithetd legnagyobb utcai homlokzatmagassagot is jelenti.
(5) A telek teruletének min. 20 %-at zoldfellletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkolok terulete 50%-ban beszamithato.

(6) Az dvezetet teljes kozmUlivesztettséggel kell ellatni.
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Vt-2, Vt-2x épitési 6vezetek
Telepiilésk6ézpont ( fc'jldszintes-inte?ziv beépitésii ) vegyes teriilet
15.§.

(1) Az Ovezet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, laké és olyan helyi
telepulési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épuletek, elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatassal a lakéfunkciora.

(2) a) Az ovezetben elhelyezhett:

- Lakoéplulet

- lgazgatasi épulet

- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatoé épullet

- Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet

- Sportépitmény

- A fentiekben felsorolt rendeltetési épuletekhez tartozé kiszolgalo és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarolo épulet.)
Nem zavard hatasu egyéb gazdasagi tevékenyseég céljara szolgald épulet

b) Az Ovezetben nem helyezhet6 el onallo parkoloterulet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitdé jarmivek
szamara.

(3) Az Ovezet telkeinek beépitése elbkert nélkuli a Vit-2 dvezetben zart- hézagosan
zartsoru, a VT-2x, Ovezetben oldalhataron all6. Amennyiben az épulet funkcioja
igényli az Iskola utca- F6 utca- Rakoczi utca kozotti tomb sarok ingatlanjain,
létesulé beépités varosképi illeszkedés igazolasaval - részben, vagy egészben az
utcavonaltél hatra huzhatd, az épulet és a kozterllet kozti telekrészt
kézhasznalatra at kell adni.

(4) Az oOvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mertékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, a kovetkezé tablazat szerint kell
meghatarozni.

Az alakithato telek

.. . s . épitmények
oveact bfn%%?gs (9setd | Legkisebb  |Legkisebb béeeg?tz%izbtf,/ legkisebb-legnagyobb
} ) teriilete Szélessége | mélysége P 97 épitmény-magassaga (m)
m2 (m) (m)
Vt-2 | Z-HzZ 400 - - 40, 60* 5,0**
Vt-2x O 400 - - 50 5,0**

* csak teljes kozmivesitettség esetén, és csak saroktelken engedélyezheté nagyobb
beépithetéség értéke.

** az Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke egyben az
épithet6 legnagyobb utcai homlokzatmagassagot is jelenti.
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(5) Mivel a Vt-2 6vezetben az éplletek zartsoruan ill. hézagosan zartsoruan egyarant
elhelyezhetbek, a kétféle beépitési mdéd spontdan modon (igényekhez igazodd)
keveredése érdekében a kovetkezd elbirasokat is be kell tartani:

- Az utcavonaltél szamitott minimum 10,0 m maximum 12,0 méter mélységig tizfal
létesitése kotelezd

- Az épulet fenti mélységénél hatrabb lévé részét az oldalhataron allé beépités
szabalyai szerint is ki lehet alakitani.

- Hézagosan zartsoru épulet elhelyezés esetén legalabb 3,0 méteres oldalkert
biztositandé.

- Az utcafronti épuletrész tetégerincét az utcavonallal parhuzamosan kell
megépiteni.

- A szomszédos telkeken elhelyezett épuleteket a homlokzattal szervesen
Osszeépitett, legalabb 3,0 m magas kapuépitmény, homlokzatszerl keritéssel
kell 6sszekdtni, vagy zartsoruan dsszeépiteni.

(5) A telek teruletének min. 20 %-at zdldfeltletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkolok terulete 50 %-ban beszamithato.

(6) Az Ovezetet teljes kozmuivesitettséggel kell ellatni. A szennyvizhaldzat kiépitéséig
k6zmipotlé létesitése engedélyezhetd, a kdzlizemi halézat kiépllése utani rakotési
kotelezettséggel.

(7) Oldalhataron all6 beépitési mod esetében (Vi-2x Ovezetben) a 18 méternél
szélesebb, illetve saroktelkek esetében az éplletek az épitési helyen belll
szabadonalléan is elhelyezhetdk.

Vt-3 épitési dvezet
Telepiiléskézpont ( a’ItaIa’1nos) vegyes teriilet
16. §.

(1) Az Ovezet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, lako és olyan helyi
telepulési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocidlis épuletek, elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatassal a lakofunkciéra.

(2) a) Az dvezetben elhelyezhetoé:

- Lakdépdulet

- lgazgatasi épulet

- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épulet

- Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet

- Sportépitmény

- A fentiekben felsorolt rendeltetésii éplletekhez tartozé kiszolgalé és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarolo épulet.)

c) Az Ovezetben nem helyezheté el Onallo parkolotertlet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitdé jarmivek
szamara.

(3) Az dvezet telkeinek beépitése elékertes oldalhataron allo.
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(4) Az oOvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mertékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazandd legkisebb telekméreteket, a kovetkezd tablazat szerint Kkell
meghatarozni.

Az alakithato telek o tménvek
Ovezeti | beépités | legkisebb . . legnagyobb _epitmenye
jol | moda | kalakithato | co9iiSebb \Ledkisebb o nieticeq o | , (ekisebblegnagyob
erillete zélessége | mélysége épitmény-magassaga (m)
o (m) (m)
Vt-3 @) 400 14 - 40 5,0*

*

az Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke egyben az
épithet6 legnagyobb utcai homlokzatmagassagot is jelenti.

(8) A telek teruletének min. 20 %-at zoldfellletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkolok terulete 50 %-ban beszamithato.

(9) A 18 méternél szélesebb, illetve saroktelkek esetében az épuletek az épitési
helyen belul szabadonalléan is elhelyezheték.

(10) Az oOvezetet teljes kozmdivesitettséggel kell ellatni. A szennyvizhalozat
kiépitéseig kozmUpotld létesitése engedélyezhetd, a kdzlzemi haldzat kiépulése
utani rakotési kotelezettseggel.

I11. GAZDASAGI TERULETEK

Altalinos eléirisok
17.0.

(1) A varos tertletén, els6sorban a gazdasagi céla épitmények elhelyezésére,
KG : Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertlet
IG -1:  Ipari gazdasagi tertilet (lakoteriiletek k6zé ékel6dd)
IG -2: Ipari gazdasagi tertilet (kiilonallo iparteriileten 1évo)
kertilt kijelolésre.

(2) A telkek beépitésének altalanos szabalyai:

a) A gépjarmuvek elhelyezését jelen szabalyzat 5.§. (2) bekezdése szerint és
modon szitkséges biztositani.

b) A beépitési mod altalaban szabadonallo, de a KG-2 ipari gazdasagi tertilet
kivételével, ha az érintett utca jellemz6 beépitése ezt indokoltta, a
telekadottsagok és a thztavolsagok lehet6vé teszik, oldalhatiron allo
beépités is engedélyezhetd.

c) A teljes kézmuvesitettség és a technoldgidhoz tartozé ellatd biztonsagi
rendszerek kialakitasa kotelezd.
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1)

(2)

(3)

d) A védéteriletet annak terhére és annak a telkén kell kialakitani, akinek a
tevékenysége azt sziikségessé teszi.

KG-1 épitési ovezet
Kereskedelnii, szolgdltato gazdasdg: teriilet
18.§.

Az o6vezet kereskedelmi, szolgaltato, elsésorban nem jelent6s zavard hatasu
gazdasagi tevékenységi célu éptletek (benzinkut, épitéanyag kereskedés,
ttizéptelep, raktararuhazak, stb. ) elhelyezésére szolgal.

a) Az 6vezetben elhelyezhet6 :
- Mindenfajta, nem jelent6sen zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi céla
épulet
- A gazdasagi tevékenységi céla éptleten belil a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgal6 lakasok
- Igazgatasi és iroda éptilet
- Parkoléhaz, izemanyagtoltd, szerviz
- Sportépitmény
b) Az évezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31.§. (2) bekezdésében
eléirtak figyelembevételével:
- Egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet
- Egyéb koz6sségi szorakoztato épiilet.
Az  Ovezet ¢épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét a kovetkezé tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek El6irt max
Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb epltme’ny
Beépitési modja Ovezeti jele Tertilete Szélessége Mélysége | Beépitettsége magassag
(m2) (m) (m) % ™
£11 2 KG-1 1000 20 50 40 4,5
Szabadonallo
SZ
(4) A telkek minimalis z6ldtertleti fedettsége 20 %.
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6)
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KG-2 épitési ovezet
Kereskedelnii, szolgaltato gazdasdg: teriilet
19.§.

Az Ovezet kereskedelmi, szolgaltatd, elsésorban nem jelentés zavard hatisu
gazdasagi tevékenységi céla épiletek (benzinkut, épitéanyag kereskedés,
tizéptelep, raktararuhazak, stb. ) elhelyezésére szolgal.

a) Az ovezetben elhelyezhet6 :
- Mindenfajta, nem jelent6sen zavaré hatast gazdasagi tevékenységi célu
épulet
- A gazdasagi tevékenységi célu épiileten belil a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szamara szolgal6 lakasok
- Igazgatasi és iroda éptilet
- Parkolohaz, izemanyagtoltd, szerviz
- Sportépitmény
¢) Az Ovezetben kivételesen elhelyezhets az OTEK 31.§. (2) bekezdésében
el6irtak figyelembevételével:
- Egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis éptilet
- Egyéb kozosségi szorakoztato épiilet.

Az Ovezet ¢épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét a kovetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek El6irt max
Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb °p 1tme’ny
Beépitési modja Ovezeti jele Tertilete Szélessége Mélysége | Beépitettsége ma%as)sag
(m2) (m) (m) % "
1112 KG-2 2000 20 50 40 6,0
Szabadonallo 37

(8)
©)

1

(2)

A telkek minimalis zoldtertleti fedettsége 20 %.

IG-1 épitési ovezet
lakdteriileteke kOZE ékelddd ,,egyéb” ipari teriilet
20.§.
Az Ovezet a lakoteriletek kozé ékel6dé gazdasagi célu ipari épitmények
clhelyezésére szolgal. Azokéra, amelyek mas beépitésre szant terlileten nem

helyezhet6k el.

Az Ovezetben csak a szomszédos lakdteruletek rendeltetésszeri hasznalatat
nem zavard tevékenység szamara helyezhet6 el épiilet.
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(3) A meglévé tertleteken kiviil djabbak nem alakithaték ki. Az ipari gazdasagi
tevékenység szamara a rendezési terv ipari parkokat, 6nall6 iparteriileteket jelolt
ki.

(4) Az Ovezet ¢épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek El6irt max
Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb homlok’zat
Beépitési modja Ovezeti jele Teriilete Szélessége Mélysége | Beépitettsége ma%;ls)saga
(m2) (m) (m) K
11z IG-1
Szabadonallo 37 1000 20 50 40 6,0

(5) A telek minimalis zoldtertleti fedettsége 25 %.

(6) A (3) bekezdésnek megfeleléen a meglévé ipari terileteken kivil djabb
lakotertiletek kozé ékel6dd ipari gazdasagi terilletek nem alakithatok ki, A
meglévé telek rendezése, megosztasa soran a kialakul6 telek méreteit jelen

szabalyzat el6irasait alapul véve kell meghatarozni.
IG-2 épitési ovezet
Ipari gazdasagi teriilet (kiilondllo iparteriileten lévo)
21.§.

Az Ovezetbe a varos Osszefiiggs ipari teriiletet, tervezett ipari parkjai tartoznak.

O
(2)

Az Ovezetbe csak kornyezeti hatds szempontjabol semleges tizemek (pl.:

élelmiszer-, konnytipar, gépipar, fémipar, épitSipar, teleptlés-ellatas)
helyezhet6k el.

(3) Az ipari gazdasagi teriilet minimalis zoldteriileti fedettsége 40 %.

(4) Az Ovezet ¢épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd

épitménymagassag mértékét a kbvetkezé tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek El6irt max
Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb epltmen’y
Beépitési modj Ovezeti jele Tertilete Szélessége Me¢élysége | Beépitettsége ma%as)sag
(m2) (m) (m) % m
114 IG-2
Szabadonall6 37 2000 40 50 30 9,0

(5) Egyedi telken az épiileteket legalabb 12,0 m eldkerttel és az eldirds szerinti épitmények
kozotti tavolsagot betartva, de minimum 4,5 m oldalkerttel kell elhelyezni
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IG-3 épitési ovezet
(Mezdgazdasdgi) Ipari gazdasag: teriilet
22.§.

(1) Az 6vezetbe a meglévé és Gjonnan létesilé mezdgazdasagl tizemek (majorok)
tartoznak, ahol a mez6gazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a
mez6gazdasagi gépek, és szallitdeszk6zok javitasa folyik, nagyitizemi allattartas
vagy mezbégazdasagi illetve mezbgazdasagi termeléshez szorosan kapcsolodo
ipari tevékenység befogadasara alkalmas.

(2) A Hortobagyi Nemzeti Park véd6zondja (puffer zonaja) teriletén 1évé meglévo
IG-3-jelt ipari gazdasagi terlleteken jelen el6irasokat kell alkalmazni. Ujabb
tertiletek ilyen célu kialakitasa csak a rendezési terv modositasaval lehetséges

(3) Az Ovezet ¢épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét a kovetkezé tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek El6irt max
Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb flf;tr::;y
Beépitési modja Ovezeti jele Teriilete Szélessége M¢élysége | Beépitettsége %m) &
(m2) (m) (m) %0
Szabadonallo IG-3 2000 20 50 35 6,0

A tablazatban jelolt minimalis alakithat6 telekméret a meglévé telkek megosztasa,
telekalakitasa, bévitése esetén alkalmazhato.

(4) A szakhatésagi eléirasok alapjan (amennyiben sziikséges) védGtertletet kell
meghatarozni. A védéteriiletet az épitési telekhez kell csatolni, vagy az épittet6
koteles azt biztositani. A védotertleten belul lako-, (szolgalati lakas kivételével)
szallas-és tduléépilet nem épithetd, azok részére telek nem alakithato.
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I1V. KULONLEGES TERULETEK

Altalanos eléirasor

23.4.

(1) A varos teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 24.§. alapjan azon létesitmények szamara

O

(2)

(3)

melyek kiilonlegességlik miatt helyhez kotottek, jelentSs hatast gyakorolnak a
kornyezetikre, vagy a kornyezetik megengedett hatasaitdl is védelmet
igényelnek, és a jelen szabalyzatban eddig felsorolt beépitésre szant teriilet,
Ovezeti kategoriakba nem, vagy csak korlatozasokkal tartoznak, kiilonleges
besorolasu tertiletek lettek kijelolve, a kvetkezOk szerint:

SP Sportolasi célu tertlet
ST Strandftird6 és kiszolgald 1étesitményeinek tertlete.

TEM  Temet6 tertlet ( kegyeleti parkok, emlékparkok tertilete)

H Folyékony és szilard hulladék elhelyezésére, kezelésére szolgald
tertlet
B Banyatertlet ( Anyaglel6hely, épitési tertiletek rendezéséhez.)

AP-1:  Okoldgiai Akva- park teriilete
AP-2: Akva- park idegenforgalmi hasznositasu tertilet
IPK Intézmények parkositott kornyezetben - kiilonleges tertilet

IDH Idegenforgalmi hasznositasu kiillonleges tertlet

WS P épitési ovezet
Sportoldsi céli teriilet
24.§.

Az Ovezet a jelentds tertletigényl, zoldteriletbe-agyazottan kialakithato
sporttertletek elhelyezésére szolgal.

Az épitési engedélyes terv benyujtasat megel6zGen a terveket 6nkormanyzati
szakmali tervtanacson kell bemutatni.

a) A beépités modja szabadonalld.
b) A legnagyobb beépithet6ség mértéke, a telekteriilet 15 Yo-a.
d) Az alakithat6 legkisebb telektertilet 2000 m2.

€) A létesithet maximalis épitménymagassag 9,0 méter
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WST7 épitési ovezet
Strandfiirdd és kiszolgalo létesitményeinek teriilete
25.0.

(1) Az Gvezet a jelentSs tertletigényd, zoldtertletbe-agyazottan kialakithaté strand-
és gyogyfirdd, valamint kapcsolodo 1étesitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetben elhelyezhetdk:

- strand- és gyogyfird6 épitményei,

- kemping,

- szallashely épuletek (szallo- gyogyszalld, motel, panzid, udilo)

- aszemélyzet és a tulajdonos szamara szolgal6 lakasok,

- kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglato éptiletek,

- gyogyaszati, egészséguigyi és szocialis épuletek,

- sporttolasi, pihenési céla épitmények.,

- A fentiekben felsorolt rendeltetési egységek mikodtetéséhez sziikséges
igazgatasi épuletek.

- A fentieckben felsorolt rendeltetési egységek mukodtetéséhez,
tenntartasahoz, karbantartasahoz szikséges tarold6 és kiszolgald
épuletek.

- A terilt rendeltetéséhez sziikséges kozm és kozlekedési épitmények.

(3) a) A beépités mddja szabadonallo.
b) A legnagyobb beépithetéség mértéke, a telektertilet 15 Yo-a.
f) Az alakithato legkisebb telektertlet 1 ha.

2) A létesitheté maximalis épitménymagassag 9,0 méter.

(4) Az eloiras szerint szikséges gépjarmtparkolékat az Ovezeten belil, az épitési
telken, vagy a kilon ilyen célra kialakitott telken sziikséges elhelyezni.

(5) Az ovezetben teljes kozmuvesitettség kotelezd. A vezetékes szennyvizhalozat
kiépitéséig helyi tisztitoberendezés, vagy zart szennyviztarolo létesitése

megengedett.

(6) Az épitési engedélyes terv benyujtasat megel6zéen a terveket 6nkormanyzati
szakmali tervtanacson kell bemutatni.
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» TEM?” épitési ovezet
Temetd teriilete

26.J.
Az Ovezetbe a temetSk és a kegyeleti parkok tartoznak.

A temet6k, kegyeleti parkok tertiletén, kegyeleti épitmények (ravatalozoé, csaladi
sirkamrak, sirboltok) helyezhetSk el.

a) A beépités modja szabadonallo.
b) A legnagyobb beépithet6ség mértéke, a telektertlet 2 Yo-a.
h) Az alakithat6 legkisebb telektertlet 2000 m2.

) A létesitheté maximalis épitménymagassag 6,0 méter.

Az épitési engedélyes terv benyujtasat megel6z6en elvi engedélyezési eljarast
kell lefolytatni.

A csaladi sirkamrak, sirboltok csak zart, szigetelt kivitelben, a kozegészséglgyi
el6irasokat és egyéb vonatkozdé jogszabalyokat, a temet6 fenntartasarol és
tzemeltetésérdl alkotott Onkormanyzati rendeletet betartva késziilhetnek. Az
épitményi (sirkamrakat tartalmazé rész) a rendezett terepszint f6lé max. 50 cm-t
emelkedhet.

A felépitményként elhelyezked6 emlékmd, sirké magassiaga max. 2,2 m lehet,
mely zart helyiségként nem alakithaté ki. Csak nemes anyagbdl, a hely
szelleméhez igazodé modon épithetd.

H —jeldi dwezet
Folyékony és szildrd hulladék kezelésére, elhelyezésére
$530194lo teriileteke.
27.§.
A telepiilési kommunalis 1étesitmények elhelyezésére,(folyékony és szilard

hulladék elhelyezésére, kezelésére) szolgal6 tertiiletek. A konkrét felhasznalasi
célt a teleptilésszerkezeti terv elhatarozasaival 6sszhangban kell megval6sitani.

A létesitmény koril a tevékenység és az alkalmazott technolégia fliggvényében
a szabalyozasi terven feltiintetett védétavolsagot kell biztositani.

A tertlet mtkodése, korszersitése, bévitése csak kornyezeti hatasvizsgalat
elvégzése esetén lehetséges, a szabalyozasi terv el6irasaival 6sszhangban
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B —jelii dvezet
Banyateriilet-(anyaglelchely, épitési teriiletek rendezéséheg)
28.J.
A szabalyozasi tervben anyaglel6helyként felhasznalhaté teriileteket a
szabalyozasi terv tinteti fel. A tertletek jelzett céld felhasznalasa csak a
szitkséges hatdsagi engedélyek beszerzése, a kutaralt és biztonsagos

muikodéshez szikséges feltételek megteremtése (a terilet bekeritése, a
megkozelitéséhez szolgalé megfelel§ mindségt ut kiépitése) esetén lehetséges.

A mikoédés megkezdésének feltétele, hogy a terilet ,kimertlését” kovetd
hasznositas, rekultivalas modja elézetesen meghatarozasra keriljon, a
végrehajtas koltségeit a tulajdonos, mint utdlagos kotelezettséget magara
vallalja.
WwAP-17 dvezet
Akva- park teriilete
29.§.

Az 6vezet a Morotva Természetvédelmi teriilet és a 3315 sz. Tiszaftredi ut
mellett kialakitani tervezett Okoldgiai park tertilete.

A teriileten nagyobb méretd vizfeltlet, szigetcsoportok, szarazulatok alakithatok
ki. A tajra jellemzé novény és allatvilag telepitése, oktatasra is alkalmas
bemutatasa, a hataros védett terlletet nem zavard idegenforgalmi hasznositas
megengedett.

A teljes tertilet max. 5 %-os beépitettsége mellett lehet épitményeket elhelyezni,
Szabadonall6 beépitési moddal, max. 4,5 méteres épitménymagassaggal, a
hagyomanyos népi épitkezéshez igazodo épitészeti megoldassal és anyagokkal, a
teljes teriiletre vonatkozdan elkészitett engedélyezési terv alapjan.

Az 6vezetben 5 hektarnal kisebb telket alakitani nem lehet.

WAP-27" Gpezet
Akva- park teriilete
30.§.

Az oOvezet a ,,Tuka” volt kendergyari telep, halgazdasag tertletére kerilt
kidolgozasra.

A tertleten a halgazdasaghoz kapcsolodo épitmények, valamint a tajhoz és a
kornyezet adottsagaihoz illeszkedd idegenforgalmi épitmények (szallashelyek
és szorakoztatd létesitmények) pthend és sportlétesitmények helyezheték el.

Az épileteket a teljes tertlet max. 10 %-os beépitettsége mellett,

szabadonalléan, max. 4,5 méteres épitménymagassaggal lehet elhelyezni.
Minimalisan 1 ha telektertlet alakithato.
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WIDH?” ovezet
Idegenforgalmi hasznositdsi, kiilonleges teriilet
31.§.

Az Ovezet a Nagymajori Kastély és parkja, valamint a 3315 sz. f6kozlekedési ut
mellett kijelolt fejlesztési teriilet szabalyozasara kertlt kidolgozasra.

A teriileten az idegenforgalomhoz kapcsolédd épitmények, pihend, sport,
kereskedelmi, vendéglatd, és szolgaltato létesitmények helyezhetSk el.

Az éplleteket szabadonalléan, a teriilet max. 15 %-os beépitettségével kell
elhelyezni, maximum 7,5 méteres épitménymagassaggal.
Az alakithato telek minimalis tertilete 1 hektar.

WIPK” dpezet
Intézmeények parkositott kornyezetben, kiilonleges teriilet
32.f.

Az 6vezet a teleptléskézpontban talalhatd, jelenlegi pihend és sport tertilet e
célra kijelolt részének specialis szabalyozasa érdekében kertlt kidolgozasra,
olyan tertiletre, ahol az intézményeket laza beépitéssel, zold kornyezetben
szabad csak elhelyezni.

A terileten oktatasi, egészségugyi, egyhazi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, pihend és sportlétesitmények helyezhetSk el.

Az alakithatd telek minimalis tertlete 2 hektar.

Az éplleteket Szabadonall6 beépitési moddal, max. 7,5 m ¢épitmény
magassaggal kell elhelyezni, a telek max. 25 %-o0s beépitettsége mellett.

Az Ovezetet legalabb részleges kozmuvesitettségeel kell ellatni.
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V. UDULOTERULETEK

Altalanos eléirasor

33.0.

A varos igazgatasi teriletén udulési, pihenési célokat szolgald épitmények
elhelyezése céljabol, udulSterileti 6vezetek kertltek kijelolésre, a kévetkezSk
szerint:

HU-1  Hétvégi hazas tdiilSteriilet ( Tiszaparti Gdils- horgasz teriilet)
UU-2  UdiilShézas tdiil6teriilet  ( Meglévé aprotelkes )
UU-1 Udiil6hizas tidilSteriilet  ( Megvaldsitisra tervezett)

Az tdiléteriileten allattarté épiilet, nem helyezhet el. Ez aldl kivételt, az UU-1
6vezet szabalyozasi tervben kilon e célra kijel6lt, teriletei jelentenek, ahol lovas
turizmus céljat szolgal6 16istallo létesithetd.

Az UU-1 ,megvalositista tervezett” tdiléovezeten épitmények elhelyezése
csak az épités részletes szabalyait kidolgozo6 szabalyozasi terv elkészitése és az
abban rogzitésre kertl6 elbirasok betartasa esetén engedélyezhets. Az érintett
teriiletekre vonatkozé szabalyozasi terv elkésziiltéig az Etv. 28.§. (1) bekezdése
alapjan, jelen rendelettel egyidében, valtoztatasi tilalom 1ép hatalyba.

HU-1 épitési iveet
Heétvégihazas iidiiloteriilet
(Liszaparti jidiilo-horgdsz, teriiletek épitési dvezete)
34..

A Tisza partjan kialakitott 7666/3 — 7666/162 hrsz- okon kiosztott telkek
tertletére kertlt kidolgozasra.

Az ovezetben elhelyezhetd egy egységes udul6épiilet, és a tertilet rendeltetésével
Osszhangban 1évé, azt szolgald épitmények, valamint a sportolas épitményei.

A telkek teriiletéb6l 10 m széles savot arvizvédelmi célra beépitetlentl kell
hagyni.
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(4) Az Ovezet ¢épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét a kovetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek El6irt max.
Legkiscbb | Legkisebb | Legkisebb | Epithet6 max | Prtmeny
Beépitési modja Ovezeti jele Teriilete Szélessége Meélysége netto alapter. magassag
(m2) (m) (m) m (m)
Szabadonall6 HU-1 200 7 25 25 5.5
Sz
Oldalhataronallo HU-1 120 7 17 25 5,5
O
Ikresitett HU-1 100 6 17 25 5,5
Ikr

(5) Az Ovezetben az el6bbieken tdlmenden, a kovetkezd elbirasokat kell
megtartani:
a) A foldszinti padlévonal az utkoronahoz viszonyitva min. 2,6 m (mértékado
arvizszint 93,5 mBf)
b) A tet6gerinc max. magassaga 8,5 m
c) A tetd hajlasszoge 37°-tol 42°-ig terjedhet.
d) A terasz max. teriilete 10 m®, mely az épiilettél max. 2 méterre nyulhat ki.
e) Az épiletet oszlopokon alléan kell kialakitani, kérbekeriteni nem lehet.
f) Az épiletben kialakithat6 helyiségek:
-1 db laké- pihenétér max. 12 m?
-1 db féz6fiilke max. 6 m*
-1 db vizesblokk (WC, zuhanyz6) max. 7 m*
2) Az éptlet tetSterét beépiteni nem lehet
h) Az épilet csak ideiglenes tartézkodasra hasznalhato

(6) a) Az ¢épitmények kozotti megfelel6 tavolsag biztositasa érdekében, az
el6kerteket valtozé mélységben kell kialakitani, ,,sakktabla” beépités elérése
érdekében.

- min.3m
- min. 15 m

b) A két épilet kozott tavolsag merdlegesen mérve min. 6 m

c) A koz6s oldalhatarra épitett (iker) éptleteket nem feltétlentl egy idében, de
azonos ¢épitési paraméterekkel, és megjelenéssel kell megépiteni.

(7) A telkekre vonatkozé egyéb el6irasok:

a) A telket sem keritéssel, sem sévénnyel korbekeriteni nem lehet.

b) A tertletre lefolyast gatlé névényzet nem telepithetd.

c) Az arvizvédelmi célra fenntartott 10 m-es savban a meglévé névényzetet,
takat kivagni tilos.

Tiszacsege Helyi épitési szabalyzata 2001- 2009 31



(8)

©)

1

(2)

(3)

(4)

A tertleten keletkezé hulladékot kijelolt tarolokban kell elhelyezni. A Tisza
partjan a telekvégek folytatasaban egyéni csénakkikoté nem létesithetd. Az
épitési engedély kérelemhez a TIVIZIG szakhatésagi allasfoglalasa
szitkséges.

A tulajdonosok arvizkar, jégkar, talajvizszint emelkedés miatti kartéritési
igénnyel nem Iéphetnek fel.

UU-2 épitési dvezet
Udiiléhazas iidiiléteriilet
(Meglévd aprotelkes iidiildteriilet)
35.0.

A meglévé aprotelkes, nagyobbrészt ~mar  beépitett  uUdulSterilet
szabalyozasaként kerilt kidolgozasra.

Az OTEK 22.§.- nak megfelelen, az tidiil6hazas teriileten olyan tdiléépiiletek,
udil6taborok és kempingek helyezhetSk el, amelyek méretik, felszereltségiik,
valamint infrastrukturalis ellatottsaguk alapjan az udulési célu tartézkodasra
alkalmasak, és amelyek tilnyomoan valtozo tdiléi kor hosszabb tartézkodasara
szolgalnak.

A kijelolt 6vezet kialakult telkei adottsagnak tekintenddk, ujabb telkek nem
oszthatok, telekalakitas nem engedélyezheto.

A telkek beépitése soran betartandé szabalyok:

a) A megengedett legnagyobb épitménymagassag 3,0 m.

b) Egy telken csak egy éptilet épithetd

c) Az allattartas nem megengedett

d) Az Ovezetben legalabb részleges kozmuvesitettség sziikséges.
e) Az épuleteket oldalhataronalléan kell elhelyezni.
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VI. KOZLEKEDESI TERULETEK

A kizlekedési teriiletek dltalinos eldirdsai.
36.§.

(1) Az 6vezet az orszagos és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarma varakozo

(2)

helyek (parkolok) — a kozteriletnek nem mindsilé telken megvalésulok
kivételével -, a jardak és gyalogutak, mindezek csomoépontjai, vizelvezetési
rendszere és kérnyezetvédelmi 1étesitményei, a kézforgalmu vasutak, tovabba a
kozmuvek és a hirk6zlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

A tervben a kévetkezé kozlekedést tertiletek lettek kijelolve:

KO-1 Kozlekedési teriilet — kozuti
KO-2 Kozlekedési teriilet - kotottpalyas (vasuti)
'KO-3 Kozlekedési teriilet - gyalogos évezet

A koézutak elhelyezése céljabol a telepiilésszerkezeti terven abrazoltaknak
megfeleléen tutkategoriaktol figgden, legalabb a kovetkezd szélességli épitési
tertletet kell biztositani:

ORSZAGOS MELLEKUT 30 M
- 3315 sz. ut (kultertleti szakasza)
- 3316 sz. ut (kultertleti szakasza)
- 3307 sz. ut (kiltertleti szakasza)

ORSZAGOS MELLEKUT 220 M

- Bocskai utca, F6 utca
- Erzsébet utca, Kossuth utca 74-94.

HELYI GYUJTOUT 20 M

- Zatony L. utca 14-t8l Zatony I1I. utcaig tartd szakasza

- Zatony 1. utca 14. Szam és Bocskai utca kézott terv. Gt

- Zatony 11I. utca 13. szamu telekvégtol indulo és a tavlatban
kiéptl6 udilbterilet mogott a hajokikotdig vezetd ut.

HELYI GYUJTOUT 18 M

- Tavasz utca, Temet utca

- Iskola utca

- Kossuth utca 2- 11-74 sz. k6zo6tti szakasza, valamint a
varoshaza mogott a F6 utcaig vezetben tervezett Uj
utcaszakasz

- Kossuth utca 2-74 sz. k6zotti szakasza

- Zatony utca, Urgés tt, Ultetés ut
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Kdlteruleti £6 dtléutak esetén 16 m
Kiszolgal6 utak esetén 12 m
Kerékparuat esetén 3 m

A kozlekedési tertileten elhelyezhet6 a kozlekedést kiszolgalo :
-kozlekedési 1étesitmények
-k6zmtvek és hirkozlési 1étesitmények

A vasuti tertileteket az Sz-2 jeld szabalyozast terv tinteti fel.
KO-3 -jeld gyalogos 6vezet: '

a) A gyalogos zona a varoskézpont tertiletén kertlt kijelolésre, a szabalyozasi
terven lehatarolt teriileteken, sétany, gyalogos tér, tizletutca formajaban.

b) Az 6vezetben a gyalogos tertilet koztargyain épitményein kivil, legfeljebb a
teriilet  3%-0s  beépitettségével, elhelyezhet6 kereskedelmi szolgaltato,
vendéglatd éptlet, a koztér funkcidjahoz kapcsoldédo egyéb épitmény. (szobor,
reklamépitmény, koztéri ora, haranglab, stb.)

d) Az Ovezet kozteriletei geodéziai felmérés alapjan a meglévé éptletek
bejaratait, meglévé novényzetet, koztargyakat is tartalmazé alaptérképen
készul6é a megértéshez és kivitelezéshez sziikséges min M_1:250 Iéptékd, - egy

nagyobb, Osszefligg6 teriletre készitett - megfelel6 részletezettségl, a
burkolatokat, tereptargyakat, koztargyakat, koézma tartozékokat,

telépitményeket, lampaoszlopokat, stb. és a telepitend6 novényzetet is
tartalmazo egységes terv alapjan alakithatok ki.
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VI. ZOLDTERULETEK
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Altalinos eldirasor

37.§.

A varos teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 27.§. alapjan, a belteriileten:
,,KP” Kozpark

Beépitésre nem szant ovezet kerilt bevezetésre, melyek teriiletét a

szabalyozasi terv tunteti fel.

Z-1 ovezet
Kozparkok teriilete
38.0.

Az O6vezetbe a kozparkok, diszparkok, pthen6- és jatszoparkok tartoznak.

Tertletiknek kozatrdl, koztérrol kdzvetlentil megkozelithetének kell lennie.
Gyermekkocsival, kerekesszékkel is megkozelithetének és hasznalhatonak kell
lennie.

Az 6vezetben elhelyezheté:
- a pihenést és testedzést szolgalé épitmények (sétaut, pihendhely,
tornapalya, gyermekjatszotér, stb. )
- vendéglato, elarusité éptlet, nyilvanos illemhely
- aterilet fenntartasahoz sziikséges épiilet

Epiiletek a telekteriilet max. 2%-os beépitettségével helyezhetdk el.
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VIII. ERDO TERULETEK
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Altalanos eléirasor

39.§.

A viros igazgatasi teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 28.§. alapjan az erddteriiletek
ovezetekre val6 bontiasa a telepiilésszerkezeti terv teriletfelhasznalasra
vonatkoz6 meghatarozasai alapjan:

E-1  védelmi céla erd6

E-2  egészségiigyi-szocialis, turisztikai céla erd6

E-3  gazdasagi célu erd6
ovezetek keriiltek megkiilonboztetésre.

E-7 dvezet
[ édelmi rendeltetésii erdik
40.§.

Telepitésik sziikség szerint a kornyezetre artalmas blzos —uzemek,
hulladékleraké helyek védétavolsaganak csokkentése, a lakoteriiletek védelme
érdekében torténik.

Tertletikon épiilet nem helyezhet6k el.

E-2 dvezet
Egészségiigyi-szocidlis, turisgtikar erdik
41.§.

Az erd6 rendeltetésének megfelel6 épitmények helyezhet6k el, maximum 2 %-
os beépitettséggel.
A megengedett maximalis épitménymagassaga 3,5 m. Az épileteket
szabadonall6an kell elhelyezni.

E-3 dvezet
Gazdasdgi erdok
42.§.

Az erd6 teriiletén rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetSk el,
maximum 0,5 %-os beépitettséggel.

A 0,5 Y%-o0s beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani kell.

A megengedett maximalis épitménymagassag 3,5 m. Az ¢épuleteket
szabadonall6an kell elhelyezni.

Tiszacsege Helyi épitési szabalyzata 2001- 2009 36



IX. MEZOGAZDASAGITERULETEK

Altalinos eléirisok
43.§.

(1) A wvaros Kkilteriletének, mez6&gazdasagi termelést (névénytermelést,
allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgald része.

) A mezdgazdasagi teriileteken az OTEK 6.§.(3) alapjan és a 29.§. elSirdsainak
megfeleléen a kévetkez6 6vezetek kertltek kijelolésre:

M-1 kertgazdalkodasra szolgalo tertilet

M-1a kertgazdalkodasra szolgald tertilet (épitési lehetSséggel)

M-2/L dontéen gyep, legelé mivelési tertlet (tanyas térség)

M-2/SZ dontéen szanté muvelési tertlet (tanyas térség)

M-3/L dontéen gyep, legel6 mivelési teriilet (majorlétesitési
tilalommal)

M-3/SZ dontéen szanté mivelést tertilet (majorlétesitési
tilalommal)

M-4 Hortobagyi Nemzeti Park tertilete (zonabeosztas, jelen

rendelet 42.§. szerint.
M-5 ,,Morotva” természetvédelmi teriilet
M-6 ,Borsodi Sik” Tajvédelmi korzet teriilete

(3) A terileten elhelyezhetd épitményeket jelen szabalyzat és az adott tertilet épitési
hagyomanyainak megfelel6en kell kialakitani.

M-T1 Gezet
Kertgazdalkoddsra szo0lgdlo tervilet
44.§.

(1) Az 6vezetbe azok a mezdbgazdasagi tertiletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast,
talnyomorészt zoldség-, gyimolestermesztést folytatnak. Azok a foldrészletek,
melyeket korabban a Tisza arteriiletén (a védégat folyo feloli oldalan beldl)
zarkertnek parcellaztak.

(2) Az Ovezetben épitményt elhelyezni, a telektertilet max.3%-os beépitettsége
mellett szabad.
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Az 6vezetben a kertgazdalkodas céljat és az id6szakos pihenést, kikapcsolodast
szolgal6 épitmények helyezhetSk el.

a) Az épiletek elhelyezése Szabadonalld
b) az alakitando telek minimalis méretei: - szélessége: 10,0 m

- mélység: 30,0 m
- tertilete:  720,0 m

Az 6vezetben az el6bbieken tulmenden a kovetkezd eléirasokat kell megtartani:

toldszinti padlévonal az ttkoronahoz viszonyitva min. 2,6 m (mértékado
arvizszint 93,5 mBf)

Az épuletet labakon kell elhelyezni

Az épiilet max. homlokzatmagassaga 5,5 m

Az éptlet max. gerincmagassaga: + 8,5 m

Az épiilet brutté alapteriilete az 50 m*-t akkor sem haladhatja meg, ha a
telek tertiletének 3 %-os maximalis beépithetsége ezt egyébként lehetGvé
tenné.

Terasz az éptlett6l max: 2 méterre nyualhat ki, alapteriilete a 10 métert
nem haladhatja meg.

A tet6tér beépitheto.

Az éptlet labakon all6 részét korbekeriteni nem lehet.

Az épiletek kozotti minimalis tdztavolsag 6,0 m.

/////

/////

nem lépetnek fel. Kartéritési igény vizgazdalkodasi érdekbdl torténé bontas
esetén sem érvényesithetd.

M-T1a  dvezet

Kertgazdalkoddsra szolgdld teriilet
45.§.

(1) Az 6vezetbe azok a mezbgazdasagi teriletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast,

talnyomorészt zoldség-, gylimolestermesztést folytatnak. Azok a foldrészletek,
melyeket korabban zarkertnek parcellaztak, és nem a Tisza védogat folyd feloli
oldalan talalhatok.
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(2) Az ovezetben a telkek max. 3 %-os beépitettségével elhelyezheté 1 gazdasagi
épulet és terepszint alatti épitmény (pince).Az épitmények maximalis
épitménymagassaga 4,0 m, max. gerincmagassaga 5,5 m, a padlévonal max. 0,30
m lehet.

(3) Az épuleteket szabadonallban, 5,0-es el6kerttel kell elhelyezni.
(4) Az 6vezetben allattart6 épiletek nem helyezhetSk el.

(5) Novénytermesztés céljat szolgald féliasator vagy tveghaz ( a telekhatartol elbirt
1,5 m tavolsag betartasaval) barmely foldrészleten elhelyezhetd. Az tveghaz
gerincmagassaga maximum 5,0 m lehet.

M-2/S8z  dvezet
Mezdgazidasagi teriilet- tanyds térség/ jellemzden szdantd miiveléssel
46.§.

(1) Az Gvezetbe a mezbgazdasagi tertletek azon- viszonylag egybefliged részei
tartoznak, ahol a tanya, farmgazdasag Ilétesitése, lakdéptlet elhelyezése
megengedett, és ahol a szanté muivelést terilletek meghatirozé aranyban
talalhatok, ezért fOként a szant6foldi mivelés jelenti a {6 gazdalkodasi
tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozoé tevékenységhez
igazodva kertltek meghatarozasra.

(2) Az Ovezetben a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint ha azt a hatésagi
eléirasok az ott folytatott tevékenység védotavolsaga miatt egyébként tiltjak
meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozok részére lakoépiilet helyezhetd el, ahol
az elhelyezésre kertil6 lakéépiilet szamara szolgalo teriilet nem haladhatja meg,
az egyébként beépithet6 tertilet felét.

(3) Epileteket jelen elSiras 39.§. (3) bekezdése  figyelembevételével lehet
elhelyezni, a legalabb 6000 m2 (0,6 ha) nagysagot eléré tertileten. Szabadonalld
beépitési moddal, maximum 7,5 m épitménymagassiagi épiletekkel, a
telektertilet maximum 3 %-os beépitésével.

(4) A HNP. védoézonajan belil 1évé terilleteken a névénytermesztéssel és
allattartassal ~ kapcsolatos  termékfeldolgozas, ipari, mezbgazdasagi-ipari
tevékenység, valamint a nagytizemi allattartas létesitményei jelen szabalyzat
el6irasaival 6sszhangban, valamint a Hortobagyi nemzeti Park Igazgatdsaganak
jovahagyasa mellett helyezhet6k el.
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Lakoépilet elhelyezhet6ségének feltételei:

a) A szitkséges kozmuellatas biztositasa:
- Egészséges, ANTSZ altal bevizsgalt ivoviz
- Villamosenergia (Iégvezetékes, toldkabeles, vagy helyi energia)
- A keletkez6 szennyviz és hulladék elszallitasanak, vagy artalommentes
elhelyezésének biztositasa.

b) A gépjarmivel valé6 megkozelithetség biztositasa kdzaton, vagy maganuton

c) A segélykérés lehet6ségének allandé biztositasa, azonosithaté postacim, ill.
ment6k- tizoltok szamara a megtalalhat6sag biztositasa.

d) Az alapfoku ellatas (orvosi, oktatasi, stb.) biztosithatosaga.

M-2/1. dvezet
Mezdgazdasdgi teriilet- tanyds térség/ jellemzien legeld-gyep miiveléssel
47.§.

Az 6vezetbe a mezbgazdasagi teriletek azon-viszonylag egybefliggs részei
tartoznak, ahol a tanya, farmgazdasag létesitése, lakoéptlet elhelyezése
megengedett, és ahol a gyep, legel6 mivelést teriiletek meghatarozé aranyban
talalhatok, ezért foként a legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi
tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozé tevékenységhez
igazodva kertiltek meghatarozasra.

Az 6vezetben a névénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhet6 el.

Epiileteket jelen el6iras 39.§.(3) figyelembevételével a legaldbb 3 ha nagysagot
elérd tertleten lehet elhelyezni. Szabadonalld beépitési méddal, maximum 4,5
m ¢épitménymagassaga épiletekkel, a telekterilet maximum 3 %-os
beépitésével, melybdl a lakas funkcidja épiuletek max. 1,5 %-ot foglalhatnak el.
Az épliletek, tombositett formaban helyezenddk el.

A HNP. védoézonijan belil 1évé terilleteken a névénytermesztéssel és
allattartassal ~ kapcsolatos — termékfeldolgozas, ipari, mez6gazdasagi-ipari
tevékenység, valamint a nagytizemi allattartas létesitményei jelen szabalyzat
39.§(3) eloirasaival 6sszhangban, valamint a Hortobagyi nemzeti Park
Igazgatésaganak jovahagyasa mellett helyezhetSk el.
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(5) Lakoééptilet elhelyezhet6ségének feltételei:
a) A szukséges kozmuellatas biztositasa:
- Egészséges, ANTSZ dltal bevizsgalt ivoviz
- Villamosenergia (1égvezetékes, foldkabeles, vagy helyi energia)
- A keletkez6 szennyviz és hulladék elszallitasanak, vagy artalommentes
elhelyezésének biztositasa.

b) A gépjarmiivel valé6 megkozelithet6ség biztositasa kdzuton, vagy maganuton

e) A segélykérés lehet6ségének allandé biztositasa, azonosithaté postacim, ill.
mentok- tlzoltok szamara a megtalalhatésag biztositasa.

f) Az alapfoku ellatas (orvosi, oktatasi, stb.) biztosithatosaga.

M-3/8%  dvezet
Mezdgazidasagi teriilet-védd onaban/ jellemzien szantd miiveléssel
48.§.

(1) Az Ovezetbe a mezbgazdasagi teriletek azon- viszonylag egybefliged részei
tartoznak, ahol a mez6gazdasagi termeléshez kapcsolodo épitmények elhelyezése
megengedett, de lakdéptlet, lakas nem 1étesithetd, és a természetvédelmi teriilet
kozelsége miatt, szigorubb szabalyozas kidolgozasa valt sziikségessé. A szantd
muvelést teriiletek meghatarozé aranyban talalhatok, ezért féként a szantéfoldi
muvelés jelenti a £6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei
a meghatarozo tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

(2) Az 6vezetben csak a mez6gazdalkodassal, allattenyésztéssel kapcsolatos
épitmények helyezhet6k el, a Hortobagyi nemzeti Park Igazgatdsaganak
hozzajarulasaval.

(3) Epiileteket jelen elbiras 39.§. (3) bekezdése figyelembevételével lehet elhelyezni, a
legalabb 6000 m2 (0,6 ha) nagysagot eléré tertleten. Szabadonalld beépitési
moéddal, maximum 7,5 m épitménymagassaga épiiletekkel, a telekteriilet
maximum 3 %-os beépitésével, melybdl a lakas funkciéju épiletek max. 1,5 %-ot

foglalhatnak el.

(4) Az 6vezetben vonalas létesitmények épitésének engedélyezése az alabbi esetekben
lehetséges:

- Kis- és kozépfesziltségli elektromos tavvezetékek, telefon és egyéb
hirk6zl6  vezetékek  esetében, a  madarvédelmi  szempontok
figyelembevétele mellett.

- Helyi érdekeltségti utak, kisméretl viz-, szennyviz- és gazvezeték etében.
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M-3/1. dvezet
Mezdgazdasagi teritlet-védd ondban/ jellemzden legeld- gyep miiveléssel
49.§.

(1) Az Ovezetbe a mezbégazdasagi teriletek azon- viszonylag egybefliged részei
tartoznak, ahol a mez6gazdasagi termeléshez kapcsolodo épitmények elhelyezése
megengedett, de lakdépiilet, lakas nem létesithetd, és a természetvédelmi tertilet
kozelsége miatt, szigorubb szabalyozas kidolgozasa valt szikségessé. A gyep,
legel6 muvelést teriiletek meghataroz6 aranyban talalhatok, ezért féként a
legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és
épités feltételei a meghatarozo tevékenységhez igazodva kertltek meghatarozasra.

(2) Az O6vezetben csak a mez6gazdalkodassal, allattenyésztéssel kapcsolatos
épitmények helyezheték el, a Hortobagyi nemzeti Park Igazgatésaganak
hozzajarulasaval.

(3) Epiileteket jelen eliras 39.§. (3) bekezdése figyelembevételével lehet elhelyezni, a
legalabb 3 ha nagysiagot eléré tertleten. Szabadonallé beépitési moddal,
maximum 4,5 m épitménymagassagu épuletekkel, a telektertlet maximum 3 %-os
beépitésével.

(4) Az 6vezetben vonalas létesitmények épitésének engedélyezése az alabbi esetekben
lehetséges:

- Kis- és kozéptesziltségli elektromos tavvezetékek, telefon és egyéb
hirk6zl6 ~ vezetékek  esetében, a  madarvédelmi  szempontok
figyelembevétele mellett.

- Helyi érdekeltségt utak, kisméretd viz-, szennyviz- és gazvezeték etében.
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(2)

)

MG ovezet
Hortobdgy: Nemzeti Park Természetvédelmi Teriilet
50.§.

A kilon jogszabalyok alapjan védelem alatt all6 Nemzeti Park tertiletén
tertletet felhasznalni, foldrészletet alakitani, a novényi és allati él6helyeket
befolyasol6 beavatkozast végrehajtani, épitményeket elhelyezni és kialakitani
csak a védetté nyilvanité rendelkezés, valamint az érdekeltek és a szakhatésagok
el6irasai szerint szabad.

A Hortobagyi Nemzeti Park tertiletére a nemzetkozi eléirasoknak megfeleld
z6nabeosztas kerult bevezetésre, a kovetkezok szerint.

M-4/A Természetes allapotu zona (Kezelés és barmilyen emberi aktivitas
nélkdli, természetes allapotd zona)

M-4/B1 Természetkozeli allapotu zoéna (Kezelt természetkozeli allapotu
z6na, extenziv hagyomanyos tertlethasznalattal, javarészt szikes
gyepek.)

M-4/B2 Halastavak és erd6telepitések elsésorban természetvédelmi, védett

faj meg6rzési célzattal.
M-4/B3  Védett tertilet intenziv agrartertilete.

M-4/C Védett tertleti szantok és a turizmus kiemelt teruletei kevesebb
kotlatozassal.
»D” Pufferzona a védett tertletek kortl. (Tiszacsege teljes

kozigazgatasi terillete ebbe a véd6zonaba tartozik, igy az emiatt
szitkséges intézkedések az ovezeti el6irasokba keriiltek beépitésre,
vagy azokat a HNP mint engedélyezésben résztvevé szakhatodsag,
a torvény felhatalmazasa alapjan kiillon érvényesitheti.)

A teriileten folytatandé tevékenységgel, vagy minden fajta beavatkozassal

kapcsolatosan a Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag engedélyének beszerzése
sziikséges.
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X. EGYEB TERULETEK

VI-1, V-2 dvegetek
Vizgazddlkoddasi teriiletek
51.§.

(1) VT-1 -jelt Ovezetbe tartozik a Tisza, annak partja és kozvetlen kornyezete.
Tertletukon a vizisport és a sporthorgaszas céljat szolgald kozosségi
épitmények helyezhetSk el, illetve alakithatok ki, az érintett szakhatosagok
hozzajarulasaval.

2) VT-2 -jeld 6vezetbe tartoznak, az altalanos vizgazdalkodasi teriiletek: a kozcélu
nyilt csatornak medre és partja, a vizbeszerzési teriiletek vizbazis Tertletiikon-
ha kiilon jogszabaly masként nem rendelkezik a kozforgalmu vizi kozlekedési
épitményeken tilmenden a vizkar-elharitasi, vizisport és a sporthorgaszas céljat
szolgald kozosségi épitmények helyezhetdk el.

XI. TARTALEK TERULETEK

M-3/T, M-1a/ T, dvezetek
52..
(1) A varos tavlati terileti fejlesztései szamara a varhatéan csak a terv tavlatan tul

telhasznalasra kertl6 tertileteket a teleptilésszerkezeti terv, igy a szabalyozasi
terv is tartalék tertletként jeloli, a kovetkez6k szerint:

a.) M-1a/T Tartalék ipari gazdasagi tertlet ( atmenet hasznositasként
kertgazdalkodasra jel6lve.)
b.) M-3/T Tartalék kertvarosias, illetve tartalék udulGterilet (Atmeneti

hasznositasként altalanos mez6gazdasagi tertletként vald
hasznositasra jelolve.)

(2) A tartalék tertleteken épitményt elhelyezni nem lehet.
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X11.AZ EPITESZETI ES TERMESZETI ERTEKEK
VEDELME

Az épitészeti kirnyezet védelme
53.0.

(1) Az orszagos épitészeti O6rokség — a muiemléki, természetvédelmi és egyéb
védettséget tartalmazo nyilvantartasba vett — kiemelked6 nemzeti értéka
elemeire vonatkozoé részletes szabalyokat kilon torvények allapitjak meg.

a) A telepiilés mtemléki védelem alatt all6 éptiletei:

- Zsellérhaz (Ovoda utca 26. Sz. alatti, 1833-ban épiilt lakohaz, jelenleg
falumuzeum.)
Reformatus templom (XIII. sz-ban atalakitott barokk stilusu éptilet, mely
kozépkori éptilet maradvanyait rejti magaban.)
Nagymajori kastély és gazdasagi épulet (A XVIII.- XIX. Szazad
forduldjan épiilt vadaszkastély. Alapincézett foldszint+2 emeletes,
tet6teres. Szerény homlokzati kiképzésti copf stilusa épiilet.)

b) Természetvédelmi tertiletek:

Hortobagyi Nemzeti Park (Az 1850/1972. OTOH sz. hatarozata alapjan
Orszagos Természetvédelmi Terilet. Az orszag elsé nemzeti parkjaként
kertlt védelem ala. A Vilagorokség része.

Nagy- Morotva (,,Szentély”’- tipusu holtag.)

,,IKacsa sziget”

(2) Az épitett kérnyezet védelmével kapesolatos kiilon szabalyozas: |

a)

b)

Az épitett kornyezet helyi védelmérdl, annak altalanos szabalyirél, kilon
helyi rendelet intézkedik. E rendeletben kertilnek meghatarozasra, a kilon
e célbol készuld helyi értékvédelmi kataszter, ill. a teleptlésrendezési terv
Orokségvédelmi hatastanulmanya alapjan, a helyi védelem ala keril6
épuletek, védett utcaszakaszok, ebben kertilnek régzitésre a védettséget
indokklo épitészeti jegyek és kertil kidolgozasra, az épiiletekre vonatkozo
részletes szabalyozas, a tulajdonosokat terhelé kotottségek, a védettséggel
jar6 jogok és tamogatas modja és mértéke. A szabalyozasi tervben
védettségre jelolt épileteket a védelemre iranyuld kezdeményezésnek kell
tekintent.

Védett épitmény kornyezetének mindsul a helyi épitett 6rokség védelemrol
sz6l6 rendeletben, miemlék éptilet estében a szabalyozasi tervben a védett
épitmény érvényestiilése céjabol lehatarolt tertilet, altalanos esetben a védett
épitmény ¢és telke és a vele hataros telkek, abban az esetben is, ha azt
egyébként koztertlet valasztja el. Védett épitmény kornyezetében csak tgy
lehet épiteni, hogy az a védett éptilet érvényestilését ne gatolja,
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C). Védett épiletek tatarozasat, belsé atalakitasat, bévitését, homlokzati
telujitasat, tetéfedését, festését érinté minden munka épitési engedély
koteles, még akkor is, ha egyébként nem lenne az. .Az épiilet tomege
meg6rzendd.

A homlokzatokat is érinté atalakitasnal, nyilaszarok cseréjénél, portalok
kialakitasanal, feltjitasanal az eredeti allapot korhl helyreallitisara kell
torekedni.

d) A régészeti lel6helyeket lefedé ingatlanokat érinté  barmilyen,
toldmunkaval jar6 épitési tevékenység engedélyezése soran az
Orokségvédelmi szakhatdésig megkeresése sziikséges. Ha a beruhazas
masutt nem valosithaté meg, a beruhazassal veszélyeztetett régészeti
lel6helyeket el6zetesen fel kell tarni.

e)  Amennyiben régészeti lel6helynek nem mindstlé tertleten foldmunkak
soran varatlan régészeti lelet vagy emlék keril el6, az Orokségvédelmi
torvény 24. § foglaltak szerint eljarva haladéktalanul értesiteni kell az
Orokségvédelmi hatdsagot.

1

()

XIII. EPITESI KORLATOZASOK,

TILAILMAK

54.0

Az Etv. 20. §-4nak (1) bekezdésében meghatirozott célbél a rendezési tervben
meghatarozott teriileteken a teleptlésrendezési feladatok megvalositasa,
tovabba a természeti, kornyezeti veszélyeztetettség megelézése érdekében az
érintett tertletekre valtoztatasi, telekalakitasi, illet6leg épitési tilalom rendelend6
(rendelhetd) el.

c) Valtoztatasi tilalom, a beépités szabalyait részleteiben kidolgozo
szabalyozasi terv elkészultéig:

- Az varoskozpont atépitésének részletes szabalyit kidolgozo és meghatarozo
kilon szabalyozasi terv elkészitéséig az Sz-2 jeld Szabalyozasi terven
kortlhatarolt tertlet.

- Az Sz-2 jelt Szabalyozasi terven tovabbtervezésre jelolt udulStertletek.

A tilalmakkal kapcsolatosan az Etv. 20,21,22.23 §. El6irasait kell alapul venni.
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(3) A teleptlésrendezési  tervben  jelolt  intézménytertlet — bdévitések
megvaldsithatosaga érdekében, az Etv. 25.§. alapjan, az onkormanyzatot illet
el6vasarlasi jog jegyezendd be.

- A Rakoéczi- TemetS- F6 utca kozotti tombben tervezett oktatasi
kozpont megvalositasa érdekében.

- Az Iskola utca- Ovoda utca- FS utca kozotti tombben tervezett
kereskedelmi centrum megvaldsitasa érdekében.

- A Kossuth utca- Bathory utca kozott tervezett skanzen kialakitasa
érdekében

XIVKORNYEZETVEDELMI

RENDELKEZESEK

55
Felszin alatti vigek védelme

A varos SZ-1 jeld szabalyozasi terven jelolt tertilete a vizbazisok védelmét biztosito
hidrogeolégiai védéidomon belil helyezkedik el. A sériilékeny vizbazis tertiletén "A
vizbazisok, tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgalo vizi-létesitmények
védelmét szolgal6 a 123/1997.(VIL.18.) Korm. rendelet el6irasait kell alkalmazni.

A varos kozigazgatasi teriilete IV /2 vizminéségvédelmi tertileti kategdridba tartozik.

(1) A varos belteriletén tilos a szennyvizek szikkasztasa. A koziizemi halozattal
ellatatlan tertileteken atmenetileg (a koztzemi halézat kiéptiléséig) megengedett a
muiszaki és kornyezetvédelmi kovetelményeknek megfelels, szippantassal tritett
kozmipotlok hasznalata.

(2) Meglév6 szennyvizcsatorna-halozat esetén a meglévé kibocsatok esetében az
onkormanyzat (a kézmapotlé tovabbi hasznalatanak beszintetésével) rakotési
kotelezettséget ir eld.

(3) Szennyviz-halézattal ellatott teriileten 0j létesitményt (kibocsatot) tervezni,
megvalositani és tizemeltetni csak a halozatra vald rakotéssel lehet.

(4) Fentieken tulmenden szennyvizet elhelyezni csak a kiépitett halézatban, vagy a
szennyviztisztité telepen lehet. Igy tilos kutakba szennyvizeket belevezetni,
kuatban hulladékot elhelyezni.

(5) A varos beltertiletén az asott kutak megszintetésére az 6nkormanyzat kotelezést
ir el6. A barmilyen okbdl felhagyott kutakat vizzaré médon tomedékelni kell.

(6) A varos kozigazgatasi teriletén vizkivételi hely (talajviz-, vagy mélyfarasu kuat)
csak vizjogi engedély alapjan létesithetd.

56. §
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Felszini vizek védelme

(1) A kozcsatornakba vezetett vizmindség vonatkozasaban a 34/1993.(X11.23.) KTM
rendelettel moédositott 4/1984-es OVH rend. mindségi  paramétereit kell
biztositani a kibocsatoknak.

(2) Tisztitatlan szennyviz a 48.§ 1-5. pont szerint helyezhet6 el, kézvetlentl él6viz
befogadoba vezetni tilos. Az élévizbe vezetett tisztitott szennyvizek
mindségének (a felszini vizek, vizfolyasok vizmindségének védelme érdekében)
ki kell elégiteni a 33/1993.(X11.23.)KTM rendelettel médositott 3/1984-es OVH
r. minéségi kovetelményeit.

(3) A felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében a varosi szennyviz-tisztitoma
tejleszteni.

4) A Tisza foly6, a Berzsenyes csatorna, az Arkus - ér, valamint a Nyugati
técsatorna és egyéb ontdz6-csatornakat, vizfolyasokat, tavakat természetes, vagy
természetkozeli kornyezetben kell tartani. Biztositani kell a Vizlgyi térvényben
meghatarozott viziigyi kezel6i savot. A partszakaszok teriilethasznalataban a
természetvédelmi hatdsag és a természetvédelmi torvény (1996. LIII. Torv.)

el6irasait kell érvényesiteni.

57.§
Talajvédelem

(1) A term6£old védelmét az 1994. évi LV. T6rvény alapjan kell biztositani. Mavelési
ag valtozast csak a térvényben eléirtak betartasaval lehet végrehajtani.

(2) A talaj termérétegének védelmi kovetelményeit az MSZ 21476 szabvany szerint
kell megvalositani.

(3) Az asvanyvagyon védelme érdekében az illegalis anyagnyerési helyeket meg kell
szuntetni, a roncsolt tertleteket rekultivalni kell.  Geologiai asvanyi anyag
kitermelést csak legalis, (az 1993. évi XLVIII. Banyaszati torvény alapjan)
engedélyezett banyatelken szabad folytatni. (A kozigazgatasi tertleten csak
prognosztikus  asvanyianyag-nyerShely kertlt megjelolésre a  szabalyozasi
tervlapon!)
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)

1)

(2)

(3)

4)

®)

A bel-, és kiltertleten folytatott allattartas soran gydjtott alom, hig-; és szilard
tragya tarolasa felhasznalasig a talaj és felszini vizek szennyezédésének teljes
kizarasaval torténhet.

A varosi kornyezet koztisztasaga érdekében a helyi Kornyezetvédelmi rendelet,
valamint a Hulladékgazdalkodasi rendeletben foglaltakat kell betartani.

58.
Levegdtisztasdg- védelem

A Dbeltertiletet levegltisztasag szerinti Ovezetekre valdé felosztasat az
onkormanyzat jelen rendeletben hatarozza meg:

Kiemelten védett:

- A Hortobagyi Nemzeti Park (HNP) tertlete.

- A Morotva Természetvédelmi tertlet.

- A Kacsa Sziget Természetvédelmi teriilet

- A Borsodi Mez6ség Tajvédelmi Kornyezet részét képez6 Tiszaparti teriiletek.

"V edett 11" kategdridba tartozik:
-A Délkeleti ipartertlet és tartaléktertilete,

"V edett 1." kategiridaba tartozik:

a varos kiemelten védett és védett 1. kategériaba nem tartozo teriletei.

A levegébtisztasagi kategoriakra megallapitott levegémindségi hatarértékek
komponensenkénti értékeit a 21/1986.(VI.2)MT r., a 4/1986.(V1.2)OKTH
rendelkezés, valamint az 5/1990.(XIL.6.)NM r. (mint immissziés h.é.) alapjin az

MSZ 21854-1990 szabvany allapitja meg.

A légszennyezd forras bejelentése és a hatarértékek betartisa a Kibocsato

kotelessége, ellendrzése az illetékes 1. foku kérnyezetvédelmi hatésag feladata.

A leveg6tisztasag védelmével és a hulladékgazdalkodassal is kapcsolatos

teleptilési hulladékégetést a varos kiilon rendeletben szabalyozza.

A héenergia-eléallitas soran alkalmazando fitéanyagokra vonatkozoéan
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- A varos vezetékes gazzal ellatott térségeiben az Onkormanyzat fogyasztoi
rakotési kotelezettséget irhat eld.

- Tilos miianyag, gumi, textil, és veszélyes hulladékok égetése.

-No6vényt  hulladékokat, flrészport csak az el6irasoknak — megtelel6
tizel6berendezésekben  szabad = égetni.  Ennek  engedélyezése  a

Kornyezetvédelmi Feliigyel6ség hataskore.

(6) Tarloégetés, novényi hulladékok égetése esetén a NoOvényegészségugyl ¢és
Talajvédelmi Allomas szakhat6sagi allasfoglalasat kell kérni. Az egyetérts

allasfoglalas hianyaban az égetésre iranyulé kérelmet meg kell tagadni.

59, §

Laj- és rexgésvédelem

A varos belterilete a terilet-felhasznalasi Ovezeteknek megfelel6 zajvédelmi
ovezetekre tagolodik. Az egyes Ovezetekben érvényes épitésbdl, tizemi
tevékenységb6l és kozlekedésbdl szarmazéd zaj-, és rezgésterhelések megengedett
egyenértékli A- hangnyomadsszintjeit a jelenleg érvényben 1évé 4/1984(1.23.)EuM r.
zajvédelmi rendelete irja el6.

Az érvényben 1évé zajvédelmi besorolasok alapjan:

1. Csendes (Z1) 6vezetbe tartoznak:

- az oktatasi, nevelési intézmények tertiletei,

- a forgalomtdl elzart tertletek (fiird6, temetd, kegyeleti park, pthenépark),

- beltertileti védett természeti tertlet.

Az oOvezeten belili zajterhelési hatarértékeket a rendelet 1. sorszamhoz tartozo
tertleti funkciodja alapjan kell érvényesiteni.

2. Ipartertlet (Z4) kategoriaba tartozik:

- Délkeleti ipartertlet,

- az ipari-gazdasagi fejlesztési tertletek.

Az oOvezeten belili zajterhelési hatarértékeket a rendelet 4. sorszamhoz tartozo
tertleti funkcidja alapjan kell érvényesiteni.

3. Lakoteriilet és intézményteriilet laza beépitéssel (Z2) teriileti kategdriaba tartozik:

- a varos egyéb beltertilete.

Az oOvezeten belili zajterhelési hatarértékeket a rendelet 2. sorszamhoz tartozo
tertleti funkciodja alapjan kell érvényesiteni.
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60. §
Lakdépiiletek zajvédelme

(1) A lakdépiletek csendigényes funkcidinak védelmét altalanossagban az alabbi
zajvédelmi megoldasokkal kell biztositani:

- Csendigényes épuletfunkcio, helyiség, tevékenység zajforras iranyaba vald
tajolasat, elhelyezését kertilni kell. Kialakult allapotoknal utélagos zajvédelmi
megoldasok  (épuletakusztikai  védelem,  funkcionalis  atrendezés)
alkalmazasaval kell szamolni.

- A fokozott zajvédelmi igényl épuleteknél (el6kert nélkili épiletek, nagy
forgalmu varosi utak kérnyezetében 1évé éptletek, oktatasi, nevelési, pihenési
célu éptlet) zajvédeleme elsédlegesen:

- a védend6 funkciok megfeleld, zajvédelmi igényd tajolasa,

- az ¢épitéstervezéskor a varhaté zajszintnek megfelel6 ¢éptletakusztikai

méretezés, (hangszigetelt falszerkezet és nyilaszarok),

- el6kertes beépitésnél az utcai kerités zajvédelmi céla kialakitasa,

- a zavart helyiségek funkcidvaltasa, amely kivaltja a csendigényes funkciot.
61.

Ipari és raktarteriiletek ajvédelmi eldirdsai

(1) Az tzemek, raktarozasi teriletek tzemeltetését gy kell végezni, hogy az eldirt
zajterhelési hatarértékek teljesiiljenek. A zajkibocsatassal jar6 tevékenységek
varhaté terheléseit wjaknal a tervezés, engedélyezés soran, meglévéeknél
utolagosan kell bemutatni, illetve zajvédelmi tervkészitéssel kell az eldirt
hatarértékeket biztositani.

A telephelyekre vonatkozé kibocsatasi hatarértékek megallapitasat a 12/1983.
(V.12)MT rendelet értelmében az I. foku kérnyezetvédelmi hatdsagtél meg kell
kérni.

(2) Az ipari és raktarterileteken ugy kell a létesitményeket elhelyezni, hogy a

szomszédos lakotertletek felé az el6irt hatarértékek teljestiljenek.
(3) Amennyiben az iparteriileten laké, vagy intézményi funkcid is létesil a tertleti

kategdriara megallapitott hatarértékeknek a védendd éptilet homlokzata el6tt 2

m-re kijelolt észlelési ponton kell teljestilnie.
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62. §
Védotavolsdagok

A teriileten kijel6lt védétavolsaggal mikodtethetd tevékenységek:

- Szenmyviztelep: a technologiai korszertsitését kovetSen a kijelolt védétavolsag 300 m.
- Allattarts telepek: egyedileg javasolt védétavolsaggal hatirolandok le.

- Vonalas létesitmeények: (Gt, viztolyas, energiavezetékek) védéovezetét, védotavolsagait
a mindenkor érvényben 1évé vonatkozd szabalyok, és el6irasok alapjan kell
biztositani.

- A vizkivételi mivek: altalanossagban a123/1997.(VIL.18.)Korm. r. alapjan: a belsé

védoovezet 10 m, a kilsé védbovezet 100 m.
A hidrogeoldgiai véd6idom az Sz-1 tervlapon kerilt feltiintetésre.

XV. ZARO RENDELKEZESEK

63.f.

(1) Ezen rendelet (Helyi Epitési Szabalyzat) kihirdetése napjan 1ép hatélyba.
El6irasait a hatalybalépést kovetéen inditott engedélyezési eljarasokban kell
alkalmazni.

(2) Ezzel egyidejtleg az 5/1992.(11.26.) Onk. Sz. rendelettel jévahagyott Altalanos
Rendezési Terv és Epitési Szabalyzat hatalyat veszti.

Hatalybalépések:

e 16/2001.(XI.1.) 6nkormanyzati rendelet 2001. november 1. napjan lépett hatalyba

e 26/2003.(X11.18.) 6nkormanyzati rendelet  2004. januar 1. napjan lépett hatalyba

e 10/2009.(VIIL.27.) 6nkormanyzati rendelet  2009. szeptember 30. napjan 1épett hatilyba

Egységes szerkezetbe foglalva: 2009. szeptember 30.

/: Jonas Sandor :/ /: Fuzesiné Nagy Zita :/
polgarmester jegyz6

Tiszacsege Helyi épitési szabalyzata 2001- 2009 52



TISZACSEGE
VAROSKOZPONT - SZABALYOZASI TERV

JELMAGYARAZAT

TAJEKOZTATO ELEMEK
Elektromos vezeték

Gazvezeték

Védett éplletek

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK
Miemléki védettségli épulet
Szabalyozasi szélesség

Régészeti jelentdségii kunhalmok

VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK

wemm = = wssm Belteriileti hatar meglévé
mmm @ 0 mmm @ Belteriileti hatér tervezett
+ v v oo o s Ovezethatar
Szabalyozasi vonal meglévé jogi vonalon
~—————— Szabdlyozasi vonal tervezett jogi vonalon
. . .Ervényes szabalyozasi terv hatara
mm wm  mm wmMiemléki kérnyezet
1 1 1 1 1 1 1 Régészetinyilvantarasba vett teriilet hatara
1111111 Vizbazis védéterilet
Természetvédelmi teriilet hatara

-
Hortobagyi Nemzeti Park

I .
TERULETI SZABALYOZASI ELEMEK /OVEZETEK/
Gyalogos zéna

OVEZETI BESOROLAS

E-3 ( Védéerdd)
E-3 ( Védéerds- tervezett)
Z1 Kozpark terilete
zZ1 Kozpark teriilete- tervezett
SP Sportteriilet
AV AV sP Sportterillet- tervezett
K-2 Kozlekedési- vasuti teriilet
K-1 Kozlekedési terilet
K-1 Kézlekedési teriilet- tervezett

KL-2 Kisvarosias lakoteriilet- belvarosi

KL-2 Kisvarosias lakoteriilet, belvarosi- tervezett
KL-3 Kisvarosias lakoterilet

A KL-3 Kisvarosias lakoterulet- tervezett
[ ] KEL-3 Kertvarosias lakéterillet

KEL-3  Kertvarosias lakoteriilet- tervezett

KEL-4  Kertvarosias lakéterlilet

KEL-4  Kertvarosias lakoterlilet- tervezett

FL-3 Falusias lakétertilet

FL-3T Falusias lakéter(ilet- tervezett

FL-4 Falusias lakétertilet

FL-4 Falusias lakéteriilet- tervezett

U0-2  Udiléhazas idildterilet- kialakult

U0-2T  Udiilshazas tdldterilet- tervezett

U001 Udslshazas udiildteriilet- tervezett

M-3/T Mg. terlilet- GdUlési fejlesztési tartalék
HU-1 Hétvégihazas udiil6terilet

KG-1 Keresk.-szolg.-gazdasagi ter.

KG-1 Keresk.- szolg.-gazdasagi teriilet- tervezett
KG-2 Keresk.- szolg.- gazdasagi teriilet

KG-2 Keresk.- szolg.- gazdasagi terlet- tervezett
1G-1 Ipari-gazdasagi terilet

1G-1 Ipari-gazdasagi ter.- tervezett

IG-2  Ipari gazdasagi teriilet

1G-2 Ipari-gazdasagi ter.- tervezett

M-1a/T  Kertgazdasagi tertilet- ipari fejlesztési tartalék
KV-1 Kozponti vegyes teriilet

B

w |

N MR
MR
SRR

KV-1 Kozponti vegyes tertilet- tervezett

TV-1 Telepliléskdzpont vegyes teriilet

TV-1 Telepiiléskozpont vegyes teriilet- tervezett
TV-2 Telepuléskozpont vegyes terilet

TV-2 Telepliléskozpont vegyes terlilet- tervezett
ST  Strand- kiildnleges teriilet

ST Strand- kiilonleges teriilet- tervezett

TEM Temetd kulonleges tertilet

LOK Lokalizécios toltés, kilonleges terilet

VT-2 Vizgazdalkodasi teriilet

M-1 Kertgazdalkodasi teriilet- Tiszaparti

M-2/SZ  Mg. teriilet- jellemzden szanto, tanyas térség
IPK Intézmények parkositott teriileten, killdnleges teriilet

o LEGNAGYOBB BEEPITETTSEG %
7 [50.80* BEEPITES] MOD | (* SAROKTELEK ESETEBEN)
50 [ 400  LEGNAGYOBB EP. MAGASSAG| ALAKITHATO LEGKISEBB TELEK m2

%

Vi-1 TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET

Sz 50, 80"

TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET

w Vt-1xx | TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET

TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET

TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET

[e] 50
50 400

Vt3 | TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET

KISVAROSIAS LAKOTERULET

[e] 35
45 400
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TISZACSEGE VAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERV

JELMAGYARAZAT

Horgaszhely

Idegenforgalmi létesitmény

Komp, hajokikoté

Mavelédés

Igazgatasi kdzpont

Rendérség

Sport terllet

Strand

Temetd

Templom

Kemping

Gazfogadod és gazatado

Sport terllet tervezett

Gyogyflrdé tervezett

Kemping tervezett

Egészségugyi kézpont

Mivel6dési és szabadidds kdzpont
Oktatasi kdzpont- évoda, bélcséde
Kereskedelmi kdzpont

LICEOCIGION O SONOEIPEY)

Régészeti jelentéségli kunhalmok

o o o Kerékparut
Vasutvonal
F——1+—1— Lokalizacios vonal

[[] Régészeti nyilvantartasba felvett teriilet hatara

mm =m mm = Természetvédelmi terilet hatara

== == == mm Hortobagyi Nemzeti Park

Gazvezeték

Elektromos vezeték

Vizbazis védéterilet
I Orszagos fout
I Orszagos fout - tervezett /meglévé nyomvoanlon/
Il B B B W Orszagos fout - tervezett
—— Gy (ijt6Ut megkévé nyomvonalon ill szélesitéssel
Gylijtéut tervezett nyomvonalon
Gyalogos zéna
TERULETFELHASZNALAS
D = ( Erdd teriilet)
KP  (Kdzpark)
KP-t ( Kdpark tervezet)
SP  ( Sport terilet)
K ( Kbzlekedési terlilet)
VA  (vasut- kozl.terulet)
KL ( Kisvarosias lakoter(let)
KEL ( Kertvarosias lakoter.)
KEL (Kervarosias lakoterilet- tervezett)
FL ( Falusias lakotertlef)
FL ( Falusias lakoterilet- tervezett)
U0  (Uduldhazas tduléterilet)
U0 (Uduldhazas tidulterilet-tervezett)
T-U ( Tartalék udiléteriilet)
HU  (Hétvégihazas idiléter.)
KV ( Kdzponti vegyes terilet)
TV ( Telepuléskdzpont vegyes ter.)
KG  ( Kersk-szolg. gazdasagi terilet)
KG  (Keresk.-gazdasagi ter. tervezett)
IG ( Ipari-gazdasagi terllet)
A 44741 1G  (lpari-gazdasagi terilet- tervezetf)
T-IG ( Tartalék Ipari-gazdasagi terlet)
ST ( Strand -kuldnleges terilef)
ST ( Strand terllet-tervezett)
TT ( Temetd kilonleges ter.)
kilénleges terllet
VT ( Vizgazdalkodasi ter.)
M
M*
M/K
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