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|. BEVEZETES, MEGALAPOZO VIZSGALAT

Tiszacsege varoskozpontjdnak fejlesztési tervét, és ennek alapjan készitett
szabalyozasi tervét 2009. évben fogadta el a varos dnkormanyzatanak képviseld-
testulete.

A varoskozpont szabalyozasi tervének jelen, 2013. évi moddositasat a mozi és
mdvelédési haz éplleteihez kapcsoldédd (palyazati tamogatassal megvaldsitani
kivant) beruhdzas megvalosithatosaga tette sziikségessé. A korabbi énkormanyzati
elképzelés helyett, amikor is a két régi kdzépllet teljes egészében elbontasra kerilt
volna, egy realisabb fejlesztési elgondolasrél sziletett dontés. A két meglévd
kozépulet épulet fizikalis értékeinek” megtartasa mellett torténne jelentés bdvités,
atalakitas. Ez a szabalyozasi terv tombre vonatkoz6 modositasat teszi szilkkségesse.

REGI MOZI, KONFERENCIA KP. KIALAKITAS MUVELODESI HAZ KORSZERUSITES




A mvel6édési hdz és mozi épilete,melyek atépitése, felljitasa tervezett.

A varos két mar leromlott allapotd, kordbban meghatarozé kdzosségi szerepet
betolté épulet és kdrnyezetének megujitasa rendkivil fontos a varos lakossaga
szdméra. Az éplletek értéket jelentd részének megtartasa a megvaldsitas realitasat
is noveli. Az épitett kdrnyezet formalasa, megfeleld épitészeti megfogalmazassal,
tomegformélassal, homlokzatképzéssel a varoskép elényére is valhat.



11/1. A SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Tiszacsege Varos jelenleg is hatalyos Helyi épitési szabalyzatat és annak rajzi
mellékletét képezd szabalyozasi tervet 26/2001.(XI.1.) sz. alap rendeletével hagyta
jova az onkormanyzat képvisel6-testilete. A varoskdzponttal kapcsolatos modositas,
amikor a varoskdzpontra 0©nallé szabalyozas készilt, 10/2009.(VIII.27.) sz.
onkormanyzati rendelettel lett elfogadva.

A véaroskozpont szabdlyozasi tervének modositasat a mozi és mivelédési haz
épuleteihez kapcsolodo beruhazas megvaldsithatdsaga tette szilkségessé. A korabbi
onkorméanyzati elképzelés helyett, amikor is a két régi kozéplilet teljes egészében
elbontasra kertlt volna, egy realisabb fejlesztési elgondolasrdl sziletett dontés. A
kép épulet  fizikalis értékeinek” megtartasa mellett torténne jelentds bévités,
atalakitas. Ez a szabalyozasi terv tombre vonatkoz6 modositasat tette sziikségesse.

A véaroskozpont szabélyozasi terve az Ovoda utca- Iskola utca- F6 utca kozotti
tombre vonatkozéan modosul, ide értve a tdmb nyugati szélén 1évé mozi épllet
ingatlanat is.

Tervezett valtozdsok:

- A mozi és miuivelédési haz épileteinek megtarthatésaga erdekében az
éplileteket érintd tervezett szabalyozasi vonalak elmaradnak. Az Ovoda utca
két épuletet érinté szélesitése és a két épllet kozobtti tervezett gyalogos tér
épuletek rovasara torténd kiszélesitett kialakitAsa modosul. (csak a meglévé
épuletek kozotti rész lesz a gyalogos zona része.

- Az 6voda utca nyugat utcatdol mozi ingatlananak nyugati széléig tartd része
kiszolgalé utca helyett vegyes hasznalatu kozlekedési dvezetté valik, ezzel
egylutt hatalyos szabalyozasi terven el8irAnyzott 12 méterre torténd
kiszélesitése helyett 8 méterre torténd szélesités lesz eldiranyozva. Az Ovoda
utca Nyugati utca vonalatdl keletre (Iskola utcaig) tartd szakasza kiszolgalo
utca marad, de szabalyozasi szélessége (szélesitése) 12 méter helyett 10
meéterben lesz meghatarozva.

- A F8 utca 59-61 sz. kozétti Ovoda utca és F6 utca kozotti tervezett gyalog Ut a
szabalyozasi tervbél elhagyasra kerdil.

- A mozi ingatlana és a nyugati szomszédsagaban |évd ingatlan, melyet a
szabalyozasi terv Vt-1*- jel( telepuléskdzpont vegyes épitési 6vezetbe sorol,
az Aaltaldnos zéartsoru beépitésre szabdlyozott Vt-1 tvezettdl eltérd maodon,
szabadonall6 beépitési modra, a meglévd adottsagokhoz és fejlesztési
szdndékokhoz jobban igazod6 Vt-1 dvezetbe keril atsoroldsra. A mddositas
kovetkeztében zartsoru beépitési mod lesz elbirva.

- Epitési dvezetvaltas torténik a mivelédési haz és a keleti szomszédsagaban
lévé 763, 766, 767 Hrsz-u (kd6zosseégi celu felhasznalasra szant) ingatlanok
esetében is. Itt a hatalyos szabalyozasi tervben meghatarozott zartsoru
beépitési mod helyett, a szabadonallo beépitési mod alkalmazasat lehetdévé
tevd Vt-1* -jell épitési Ovezetre torténik a valtoztatas. Az eldirt utcali
homlokzatmagassag a jelenlegi 6,0-7,5m kozétti értékhatarrol 5,0-8,0m
kozottire valtozik. A hatalyos Hész. mindkét dvezet esetében jelenleg is az
Oték altal megengedett legnagyobb beépithetéségi meértéket, 80%-ot
szabdlyoz. Ebben a tekintetben nem torténik modositas.

- Tekintettel arra, hogy a Helyi épitési szabalyzat a zartsorl beépités esetén
utcavonalon all6 beépitést ir eld, a szabalyozasi terven 4brazolt kivételektdl
eltekintve, a mlvel6édési haz helyben térténd megtarthatésaga érdekében az
épulet jelenlegi utca fel6li vonalat jeldld, (telken bellli) kotelezé épitési vonat
kerll szabalyozasra.




TISZACSEGE VA'ROSKOZPONT, ,
SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA

A 2009. évben elfogadott, jelenleg hatalyos
szabalyozasi terv részlete.

A 2013. évi Mozi- és Miivelddési haz éptiletét érintd
tervpalyazathoz igazitott
szabalyozasi tervmodositas részlete.

Tervezd: Zsemberi Istvan okl épitész
Civisterv Bt. 2013. 11.




11/2. A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Tiszacsege Varos Onkormanyzat Képviselé-testiletének.../2013.(....) sz.
rendelete, a 16/2001.(XI.1.) sz. rendelete rendeletével j6vadhagyott,
Tobbsz6r médositott Helyi épitési szabalyzat modositasarol

Helyi Epitési Szabalyzat médositasarol

Tiszacsege Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete az épitett kornyezet
alakitasarol és vedelmerél szolo 1997. evi LXXVIII. térvény 13. 8. (1) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és veédelmérdl szélo
1997. eévi LXXVI. torvény 6.8. (3) bekezdés a) pontjdban meghatarozott
feladatkdrében eljarva az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrol
sz0616 253/1997.(XI11.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 5.8. (2) bekezdésben
biztositott véleményezési jogkdrében eljaré

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatalanak

Allami Féépitésze,

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségigyi Szakigazgatasi szerve

- Tiszantuli Kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és Vizlgyi Felligyeldség,

- HBm-i Kormanyhivatal Debrecen Jarasi Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Hivatala

- Hortobagyi Nemzeti Park lgazgatosaga,

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Féldhivatala,

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatdsaga,

- Hajdu- Bihar Megyei Kormanyhivatal Névény- és Talajvédelmi Igazgatdsaga,

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Fellgyel6ség,

- Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatosag

- Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Miskolci Banyakapitanysag

- Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag,

- Nemzeti Kérnyezetlgyi Intézet Tiszantuli Kirendeltsége

az eépitett kornyezet alakitasarol és vedelmerdl szélo 1997. éevi LXXVII. tv.
(tovabbiakban Etv.) 9.8. (6) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében
eljaro Eszak-alfoldi Regionalis Allamigazgatasi Hivatal Allami Féépitész,

az épitésigyi és az épitésfeligyeleti hatésagok kijelolésérél és mikodési feltételeirdl
sz0l6 Korm. rendeletben biztositott véleményezési jogkorben eljaré6 Balmazujvaros
Varos dnkormanyzatanak Jegyz6je, mint I. foka épitésugyi hatdosdg véleményének
kikérésével

a kovetkezoket rendeli el:

(Jelen rendelet a modositasra kerilé eléirasokat tartalmazza. A modositassal nem
érintett el6irdsok tovabbra is hatdlyban maradnak.)




1.8.

A Hész 1.8.(4) az aldbbiak szerint médosul:

4) Jelen szabalyzat szerves részét képezik az igazgatasi terlletre készitett
szabalyozasi tervlapok.

1. sz. melléklet - Sz-1 Kulterulet szabalyozasi terv M= 1:20 000
2/a. sz. melléklet - Sz-2m  Belterllet szabalyozasi terv M= 1:4 000
2/b. sz. melléklet- Sz-2/kp* Varoskdzpont szabalyozasi terv M= 1:2 000
3.sz. melléklet - Sz-2/N  Nagymajor szabalyozasi terv M= 1:4 000

Részletes indoklas:

1.8.(4) A varoskozpont szabalyozasi tervének Sz-2/kp jelt tervlapjan jovahagyast
kovetben atvezetésre keritlnek a modositassal érintett terliletegységben tervezetett
valtoztatasok. A tervlap szamozasa a maédisitasra utald jelzéssel egészul ki.

2.8.

A Hész 4.8.(5) Telekkiosztas, telekrendezés altalanos eldirasa kiegészil eqy Uj (5)
bekezdéssel.

(8) A szabalyozasi terven meghatarozott két telek kozoétt kijeldlt dvezethatar a
szabalyozasi terv modositasa nelkil telekalakitas soran elmozdithatd, de az
elmozditas kovetkeztében nem allhat el6 egyik telek vonatkozasaban sem
Ovezetvaltas. (Az Ovezethatar ugy mozdithatdé el, hogy a terlletében ezaltal
csokkend telek terlllete ne csokkenjen az adott Gvezetben elbirt legkisebb
alakithato terilet, telekszélesség, telekmélyseég ala.)

Részletes indoklas:

4.8.(5) Ezzel a médositassal lehetévé valik a szabalyozasi terven kijelolt 6vezethatar
telekalakitdsi igényekhez valé rugalmasabb alkalmazdsara, ugyanakkor a
telekhasznalat, telepiiléskép szabalyozasanak elve sem séril. (Pl. Ovezethatar két
oldalan elhelyezkedd telek kozotti telekrendezésre.)

3.8.

A Hész 14.8.(4) tdbldzata az aldbbiak szerint médosul:

(1) Az oOvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértéket, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, a kovetkez6 tablazat szerint kell

meghatarozni.
Az alakithato telek otménvek
. . e - épitménye
ovezet beepl'Fes I.egklgebb, Legkisebb |Legkisebb Ie,gr]aqubb legkisebb-legnagyobb
jel modja kialakithato 7 ! s beépitettség % | . .~ ,
i Szélessége | mélysége épitmény-magasséga (m)
tertilete
m2 (m) (m)
Vt-1 Z 400 - - 50, 80* 6,0 - 7,5**
6,0--7.5**
Vt-1x | Sz 400 - - 50, 80* 5080
Vi-1xx z 300 - - 50, 80* 6,0 - 7,5**




* csak teljes kozmivesitettség esetén, és csak saroktelken engedélyezheté nagyobb
beépithetbség értéke.

** az Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke egyben az
épithet6 legnagyobb utcai homlokzatmagassagot is jelenti.

Részletes indoklas:

14.8.(4) A modositas soran a Vt-1x jell (telepiléskoézpont vegyes) sajatos alévezet
megengedett legkisebb és legnagyobb épitménymagassaga kerul korrigalasra. Az
albvezet a templom, az emeletes aruhaz és a mozi mivel6dési haz esetében hataroz
meg szabadonall6 beépitési mddot, a varoskdzpont belsd részén altalanosan
meghatarozott zartsord beépitési modtol eltéréen. A legkisebb és legnagyobb
épitménymagassag rugalmasabb keretek kdzott torténé meghatarozasaval lehetéség
nyilik a meglévé épuletek igényekhez jobban igazodd felljitasara, éatalakitaséra,
esetleg bévitésére. A legkisebb utcai homlokzatmagassag 6,0 méterrél 5,0 méterre,
a megengedett legnagyobb utcai homlokzatmagassag 7,0 méterr6l 8,0 méterre
torténé valtoztatasa ezt a ceélt szolgalja, Az utcakép formalasaban, tekintettel a
szabadon &ll6 beépitési mddra, ez nem eredmeényez. karosodast.

4.8,
Ez a rendelet a j6vahagyasat kdvet6 15. napon Iép hatalyba.
El6irasait a hatalybalépést kdvetéen inditott engedélyezési eljarasokban, illetve a

folyamatban 1évé Ulgyekben kell alkalmazni, amennyiben az érintettekre nézve az
kedvez6bb.

Tiszacsege, 2013. ........

polgarmester jegyz6
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TISZACSEGE

JELMAGYARAZAT

TAJEKOZTATO ELEMEK

I \Védett épiletek
EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK
I VGemléki védettségli épilet

Szab_szelesseg_2013.shp
g Régészeti jelentdségli kunhalmok

Szabvonal_kozpont_2013.shp
== = = === = Belterileti hatar meglévé
mmm 1 mmm » # Belteriileti hatér tervezett
-------- Ovezethatar
Szabalyozasi vonal meglévé jogi vonalon
Szabalyozasi vonal tervezett jogi vonalon
— wem === Terlletfelnasznalasi mod hatar
[ B MW Ervényes szabalyozasi terv hatara
VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK
m m m wmm Miemléki kérnyezet
Kételez6 épitési vonal
TERULETI SZABALYOZAS| ELEMEK /OVEZETEK/
[ ] Kitakaro kultertilet terilete
11111 Régészeti nyilvantarasba vett teriilet hatara
Szab_terfelhasznalas_2013.shp
E-3 (Védoéerdo)
E-3 (Védderdo- tervezett)

Z1 Kozpark tertlete
Z1 Kozpark terulete- tervezett
SP Sporttertlet

@474 SsP Sporttertilet- tervezett
K-2 Kézlekedési- vasuti tertilet
K-1 Kozlekedési teriilet
K-1 Kozlekedési teriilet- tervezett

KL-2 Kisvarosias lakoteriilet- belvarosi
AR KL-2 Kisvarosias lakoteriilet, belvarosi- tervezett
KL-3 Kisvarosias lakoteriilet

KL-3 Kisvarosias lakoteriilet- tervezett

KEL-3  Kertvarosias lakoteriilet

KEL-3  Kertvarosias lakoteriilet- tervezett

KEL-4  Kertvarosias lakoteriilet

KEL-4 Kertvarosias lakoteriilet- tervezett

FL-3 Falusias lakotertlet

FL-3T Falusias lakoteriilet- tervezett

FL-4 Falusias lakétertlet

FL-4 Falusias lakoterilet- tervezett

0u-2 Udulshazas uduléterilet- kialakult

UU-2T  Udilshazas tduléteriilet- tervezett

0U-1 Udsléhazas tduléterilet- tervezett

M-3/T Mg. terllet- Gdulési fejlesztési tartalék
HU-1  Hétvégihazas uduléterilet

KG-1 Keresk.-szolg.-gazdasagi ter.

KG-1 Keresk.- szolg.-gazdasagi terilet- tervezett
KG-2 Keresk.- szolg.- gazdasagi tertlet

KG-2 Keresk.- szolg.- gazdasagi terulet- tervezett
1G-1 Ipari-gazdasagi tertlet

1G-1 |pari-gazdasagi ter.- tervezett

IG-2  Ipari gazdasagi tertlet

1G-2 |pari-gazdasagi ter.- tervezett

M-1a/T  Kertgazdasagi terilet- ipari fejlesztési tartalék
KV-1 Kézponti vegyes teriilet

i
i
i

KV-1 Kézponti vegyes terilet- tervezett

TV-1 Telepliléskdzpont vegyes terilet

TV-1 Telepliléskdzpont vegyes terilet- tervezett
TV-2 Telepliléskdzpont vegyes terilet

TV-2 Telepliléskdzpont vegyes terilet- tervezett
ST  Strand- kulénleges terilet

ST Strand- kuloénleges terilet- tervezett

TEM Temetd kilonleges terilet

LOK Lokalizacios toltés, kuldnleges terilet

VT-2 Vizgazdalkodasi terilet
M-1 Kertgazdalkodasi tertlet- Tiszaparti
M-2/SZ Mg. terilet- jellemz6en szanto, tanyas térség

Gyalogos_zona_2013.shp

5,0-8,0

IPK Intézmények parkositott tertileten, kilénleges terilet
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Csokonai utca (617)

Tiszacsege Varos Onkormanyzatanak 16/2001.(XI.1.) KT. sz.
rendeletével jovahagyott, 26/2003.(XI1.18.) ,
10/2009.(VII.27.) és ./2013.(........) KT. sz. rendeletével médositott
HESZ. 2/b. sz. melléklete

Bathori utca

Az alaptérkép az dllami alapadatok felhasznalasaval késziilt. Tajékoztato jellegii! e -
P54 Peldfi Sangor 5




I1l. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1.) A felsébbszinti tervekkel valé 6sszhang igazolasa:

Tekintettel arra, hogy a jelenlegi (hatalyos telepllésszerkezeti tervben
meghatarozott) teriletfelnasznalas megvaltoztatasara jelen rendezési tervmodositas
soran nem Kkerul sor, illetve hogy a szabalyozasi tervi mdédositdsok ,telepulési
térségen” belll térténnek, a megyei teriletrendezési terv térségi szerkezeti tervével
val6é 6sszhang vizsgalatara nincs sziukség.

Az orszagos- és térségi Ovezetekkel valo érintettség ellendrzését, és szikség esetén
az Ovezeti eldirasok és ajanlasok betartasat kell megvizsgalni.

A teriletrendezési tervben meghatarozott 6vezetek:

3/1. Okoldgiai haldzat térségi bvezetei
(magtertilet dvezete, 6kologiai folyosé dvezete, puffer terllet dvezete)
3/2. Kivalo termbhelyi adottsagu szantoterilet 6vezete
3/3. Erdételepitésre alkalmas teriilet vezete
3/4. Kivalo term8helyi adottsagu erdbterilet Gvezete
3/5. Térségi komplex tajrehabilitaciot igényld tertilet dvezete
3/6. Tajképvedelmi teriletek dvezetei (Orszagos és térseqi)
3/7. Vilagorokséq és vilagorokség-varomanyos terilet dvezete
Torténeti telepilési terllet 6vezete
3/8. Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéségvédelmi terlilet dvezete
3/9. Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi terillet dvezete
3/10. Egyitt tervezendd térségek dvezete
3/11. Rendszeresen belvizjarta teriilete dvezete
3/12. Nagyvizi meder dvezete
3/13. Fodldtani veszélyforras terlletének dvezete
3/14. Vizerdzidnak kitett tertlet altal érintett telepilések 6vezete
3/15. Szélerdzidnak kitett teriilet altal érintett teleplilések dvezete
3/16. Honvédelmi terllet dvezete
Kiemelt fontossagu, meglévé honvédelmi terllet Gvezete

Az orszagos- és térségi Ovezetek kozll a valtozassal érintett teriletek
vonatkozasaban, az egyez6séget az alahluzassal megjelbltek esetében valhatna
csak szlikségessé vizsgalni, hiszen ezek azok a Tiszacsege Véaros kozigazgatasi
teriletét is érintd orszagos és térségi oOvezetek, melyek egyaltalan ,széba
kerulhetnek” a modositassal érintett tertiletek vonatkozasdban. A megyei TrT Ovezeti
tervlapjait megvizsgalva azonban a varoskdzpont modositassal érintett terilete nem
tartozik olyan orszagos vagy térségi Ovezetbe, melynek korlatozé -elbirasait
figyelembe kellene venni.



2.) Kozlekedésfejlesztés:

A szabdalyozasi terv tervezett modositasa telepllésszerkezeti jelentéségi
kozlekedési infrastruktarat nem érint. A tombot déli oldalon hatarolé F6 utca orszagos
mellékut, a keleti oldalon hatarol6 Iskola utca helyi gydjtéut szerepkdrben marad. A
szabalyozasi terv modositasa a modositassal érintett témbot északon hatarold
Ovoda utcét érinti, az Iskola utcatél a mozi ingatlananak nyugati vonalaig terjedéen.
A hatélyos szabalyozasi terv az 6voda utcat, mint kiszolgaléo utat szabalyozza,
viszonylag keskeny lakéutcat 12 méter szabdalyozasi szélességlire szélesitve.

TERVEZETT GYALOGOS ZONA TERVEZETT PARKOLOHELYEK

MOZI
MUVELODESI HAZ

3307 SZ.

A tervezett szélesités csak a mivelédési haz szanalasa aran lett volna
megvalodsithatd. A szabdlyozasi terv médositdsa az évoda utca szélesitését tovabbra
is tartalmazza, de csak a nyugati utca csatlakozasig terjedéen, ahol 10 méterben
allapitja meg a szabalyozasi szélességet.

A szabdlyozasi terv megalapozasahoz készitett beépitési javaslat megfeleld szamu
szemelygépkocsi parkolé kialakitasara is javaslatot ad, az utcanak ezen
szakaszahoz déli oldalon csatlakoz6, 6nkorményzat tulajdondban 1évé ingatlanon. A
parkol6helyek a telepuléskdozpont vegyes teriileten, a mivelédési hazhoz csatolasra
tervezett terlleten megvaldsithatéak. Az O6voda utca tervezett parkolohelyek utani
(keleti irAnyu) szakaszanak kisebb meérték( szélesitésére van lehetéség, de itt s
szélesitést iranyoz el a szabdlyozési terv. A 8 méteres szabalyozasi szélesség
vegyes hasznalati zéna kijelolését teszi lehetéve, ami a k6zdsségi letesitmények
kozvetlen kdrnyezetében, a mivelédési hdz mellet tervezett parkositott tertlethez
csatlakozéan, az utca északi oldaldhoz csatalakoz6 néhany lakdingatlan és a
kozosségi épuletek kiszolgélasat szolgald idészakos forgalomtdl (mint célforgalomtol)
eltekintve valojaban gyalogos zonaként fog mikaodni.
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3.) Kozmii ellatas:

A szabdlyozési terv modositasa a kozmlvek fejlesztésében ben jelent valtozast. A
hatalyos rendezési tervben meghatarozott kézmalvesitési igények, és azok fejlesztési
javaslatai valtozatlanul megvalosithatéak. A teleplléskézpont vegyes dvezeten belll
megvalositasra tervezett személygépkocsi parkoldk, kozosségi- és parkositott
terlletek kdzvilagitasat a kdzutak vilagitasahoz csatalak6z6an biztositani lehet.

4. Biologiai aktivitasérték szinten tartasanak igazolasa:

A szabalyozasi terv, helyi épitési szabalyzat jelen médositasa Uj beépitésre szant
terllet kijelblésével nem jar egyutt, igy a biologiai aktivitasérték szinten tartasat nem
kell vizsgalni.

5.) Orokségvédelem:

Jelen moédositas soran U beépitésre szant terllet kijelbélése nem torténik. A
modositassal érintett terlleteket ugyan régészeti nyilvantartds érinti, de a terilet
beépitésének jellegében valtoztatas nem torténik.

A varos helyi értékeit, épitett kornyezetének védett és védelemre javasolt értékeit a
modositds nem érinti. A vonatkozé jogszabalyoknak megfeleléen, a miemléki
(régészeti) hatdsdgot az épitési engedélyezési folyamatba sziikséges bevonni, és a
szilkséges intézkedéseket a beruhazas folyaman megtenni.

6.) Kdrnyezetalakitas:

A véroskozpont szabdlyozasi tervének modositasat a mozi és mivelédési haz
épuleteihez kapcsolodo beruhazas megvaldsithatdsaga tette szikségessé. A korabbi
onkorméanyzati elképzelés helyett, amikor is a két régi kozéplilet teljes egészében
elbontasra kertlt volna, egy realisabb fejlesztési elgondolasrdl sziletett dontés. A
kép épulet  fizikalis értékeinek” megtartasa mellett torténne jelentdés bévités,
atalakitas. Ez a szabalyozasi terv tombre vonatkoz6 modositasat tette sziikségesse.

A véaroskozpont szabélyozasi terve az Ovoda utca- Iskola utca- F6 utca kozotti
tombre vonatkozéan modosul, ide értve a tdmb nyugati szélén 1évé mozi épllet
ingatlanat is.

A modositas lehetéséget teremt arra, hogy a varos két korabban meghatarozo
épllete ugy keriljon korszer(sitésre, megujitasra, hogy az épuletet ne kelljen
szanalni, hiszen az még ma is komoly értéket képvisel. Az épilet kornyezetének
fejlesztése is szerepel a tervek kdzott. A mivelédési haz keleti oldalan Iévé ingatlan
az onkormanyzat tulajdonat képezi, illetve itt tovabbi ingatlan vasarlast is tervez. E
terlleteken parkositott tertlet, kdzosségi tér és gépkocsi parkolok lesznek
kialakithatéak. Utobbiakat nem kozteriletnek szabalyozott tertleten, hanem a
koz8sségi létesitményekkel azonos Ovezetbe tartozd terlleten tervezik kialakitani.
(praktikusan, majd a mivel&dési hazhoz tartozé ingatlanon. Az évoda utca

Az oOvoda utca tervezett parkoldhelyek utdn vegyes hasznalatd zoéna kerdl
kialakitasra ami a k6zosseégi létesitmények kdzvetlen kdrnyezetében, a mivelédeési
h&z mellet tervezett parkositott tertlethez csatlakozban, az utca északi oldalahoz
csatalakozé néhany lakoingatlan és a kozosségi épiletek kiszolgalasat szolgalo
id6szakos forgalomtdl (mint célforgalomtdl) eltekintve valdjaban gyalogos zénaként
fog mikodni.
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TISZACSEGE VAROSKOZPONT

A 2009. évben elfogadott, jelenleg hatalyos
szabalyozasi terv alatdmasztd
munkarészeként (a szabalyozas
megalapozdsadhoz) készitett beépitési
javaslat részlete.

A 2013. évi Mozi- és Miivelddési haz
épuletét érintd tervpalyazathoz igazitva
készitett szabalyozasi terv modositas
megalapozasat szolgal 6 beépitési
javaslat részlete.

Tervez6: Zsemberi Istvan okl épitész
Civisterv Bt. 2013. 11.




