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1. Kdrnyezetalakitas (A Varoskozpont beépitési- fejlesztési javaslata)

2. Kozlekedésfejlesztés

3. Kdrnyezeti ertekelés

4. Orokségvédelem

5. Vizi kézmivek fejlesztése

6. Energia kozm(vek fejlesztése

7. Hirkozl6 halozat fejlesztése

8. A 2008. évi modositas fels6bbszintl tervekkel valé 6sszhangjanak
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TERVLAPOK JEGYZEKE:

Jele tervlap megnevezése léptéke
T-1/m Telepulésszerkezeti terv (Igazgatasi terllet) M=1.20 000
T-2/m Telepllésszerkezeti terv (Belterllet és kdrnyezete) A/3
Sz-2/m  Belterllet szabalyozasi terv M=1:4000

(mdédositasokkal egybeszerkesztve, valtozo terlletek hataranak
feltintetésével CD adathordozon)
Sz-2/kp  Véaroskozpont szabalyozasi terv (Uj terviap) M=1:2000

* Az aldtdmaszté munkarészek szovegkozi rajzként talalhaték meg,

fejezetenként. A mellékelt CD a hatélyos telepullésszerkezeti tervet,
szabalyozasi tervet és Helyi épitési szabalyzatot is tartalmazza.
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BEVEZETES

2000. julius 1.-én Tiszacsege varosi rangot kapott, mely Uj feladatokat is jelentett a
telepllés szamara. Telepulésrendezési tervét, benne a varoskdzpont teriletét is
tartalmaz6 szabalyozasi tervet, Helyi épitési szabalyzatot 2001 évben 6nkormanyzati
rendelettel hagytak jova.

A varosnak elfogadott Helyi értékvédelmi rendelete van. Az épitett kdrnyezet értékeit
nyilvantartasba vevd, helyi értékvédelmi kataszter is készilt. A védelemre érdemes
épuletek kdzul tébb is a varoskdzpont tertletén talalhato.

A strandflrdo tertletére (tombjére) 2003. évben beépitési javaslatot dolgoztatott ki az
onkorméanyzat.

Az onkormanyzat elhatarozasa, hogy a telepuléskdzpontot, az Ujonnan megszerzett
varosi ranghoz méltdéan fejleszti tovabb. Rendezett, és igényes épitett kdrnyezetet
alakit ki. Gyalogos zonakat valaszt le, illetve jelol ki, és egységes, a varos
karakteréhez igazodo diszburkolattal, térbutorokkal, vilagitassal latja el 6ket.

Az intéezményekhez, illetve az elhatarozott fejlesztésekhez kapcsoléddéan megfelel
szamu gépjarmd parkoléhelyet alakit ki.

A fejlesztési javaslatok megfogalmazasara é€s mindenki altal jol atlathaté rajzi
formaba valé Ontése érdekében beépitési- fejlesztési javaslat kidolgozasat rendelte
meg az Onkormanyzat. A fejlesztési alternativak alapjan kerilt kivalasztasra az a
fejlesztési javaslat, mely a varoskdzpont szabélyozéasi tervének alapjaul szolgalt.

A véglegesnek mondhatd beépitési javaslat és a varoskdzpont szabalyozasi terve,
képezte a tervezési feladat masodik Utemét.

A fejlesztési terv készitésének elsé szakaszaban, a kdzpontra elkészitett vizsgalatok
fejlesztési vazlatok kiértékelése tort meg, majd ezt kovetben, megfogalmazasra
kerliltek a véaroskdzpont jovObeli arculatat fejlesztését meghataroz6 legfontosabb
elvarasok és igények.

A varoskodzpont csak hosszabb tavon nyeri el végs6, leginkabb megkivant épitészeti
arculatat. Vannak a fejlesztési javaslatok k6zott néhany éven belll megvalosithatdak,
és vannak csak tavlatban kialakithatok.
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A varoskozpont szabdlyozasi és fejlesztési tervét tartalmazod tervdokumentacié a
kovetkez6 fobb fejezetekbdl all.

I. A telepllésszerkezeti terv varoskdzpont fejlesztésével 6sszefliggd modositasa.
Ennek legfontosabb elemeit a gyalogos teruletek, sétany, f6tér kialakitdsa, a 3315

szadmu orszagos mellékut (tervezett gyd(ijtéuat) gyalogos tér miatti athelyezése, varosi
szintl kozpark kialakitasa jelentik.

Il. Beltertlet szabalyozasi terv és Helyi épitési szabalyzat modositasa

A Dbelterlilet szabalyozasi terve korabban mar Ilehatarolta a varoskdzpont
tovabbtervezésre ajanlott teriletét. A varoskdzpontra készitett beépitési javaslat
alapjan az onalléan lehatarolt tertletre kertlt kidolgozasra a dokumentacioban
taladlhatd szabalyozasi terv. Az egyeztetésre kerll6 tervdokumentécié onallé tervként
tartalmazza a varoskdzpont szabalyozasi tervét, de jovdhagyas utan a belterllet
szabalyozasi tervlapjaval egybeszerkesztve lesz majd hasznalatba adva.

7

lll. Az el6irds szerinti alatdmasztdé munkarészeket tartalmazo fejezet, melynek
meghatarozo részét jelenti a varoskdzpont beépitési- fejlesztési javaslata.
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Hatarozat Tiszacsege Varos Telepulésszerkezeti terv
Varoskozpont fejlesztésevel dsszefliggb
2009. evi modositasanak elfogadasarol.

- T-1/m jelli tervlap: Koézigazgatasi tertlet
- T-2/m jelG tervlap: Belterilet és kérnyezete

Tiszacsege telepllésrendezési terve és ezen belll telepllésszerkezeti terve 2001.
évben 67/2001.(X.31.) sz. KT. hatarozattal kerilt elfogadasra. A véroskozpont
beépitési és fejlesztési javaslatat alapul véve a varos telepilésszerkezeti tervét is
moédositani sziikséges. A teleplilésszerkezeti terv médositasara az alabbiak szerint
van szikség.

1.

Kozlekedésszerkezeti moédositasok:

A véaroshaza nyugati oldalanal elhaladé 3315 szdmua orszagos mellékat
(szerkezeti terv szerint tervezett gydjt6ut) nyomvonaldnak athelyezése a
varoshaza mogotti terlletre és ezzel egyitt az Iskola utcan tervezett gydjtéat
és fout taldlkozdsanal kozos kozlekedési csomodpont kialakitdsa. Az utca
athelyezése a kedvez6 csomépont kialakitds lehet6sége mellett, jelent6s
szadmu parkolohely kialakitdsat is eredményezi valamint az egybefiiggd
gyalogoskozpont, fétér kiépitését is lehetbvé teszi.

Gyalogos sétany és fotér, lzletutca helyének kijelblése. A varoshaza (varosi
konyvtar) el6tti parktdl kiindulva gyalogos sétany kiépitése a reformatus
templomig, a F6 utca — Kossuth utca — Templom utca kozotti témb belsé
feltardsaval. Gyalogos f6tér kijelolése a Kossuth utca — F6 utca talalkozasanal.
Uzlet- és gyalogos utca kijeldlése a F6 utca — Ovoda utca — Iskola utca kozotti
tomb észak- déli iranya feltarasaval az Uj tervezett f6térhez (forumhoz)
kapcsolodva.

Terlletfelhasznalasi médositasok:

Uj varosi f6tér, kozpark teriiletének kijelolése a F6 utca — Kossuth utca
talalkozasanal, a F6 utca déli ill. a Kossuth utca nyugati oldalan.

A FO utca — Iskola utca — Rakdczi utca kozotti tomb terlletfelhasznalasénak
modositasa kodzponti vegyes haszndlatbdl telepuléskdzpont vegyes
felhasznalasura.

A telepllésszerkezeti terven jelolt intézményi jelek modositasai:

Egészségugyi kdzpont tervezett létesitményének jeldlése a F6 utca — Iskola
utca taladlkozasanal, az Iskola utca keleti oldalan.

Kereskedelmi kdzpont tervezett helyének kijelélése a F6 utca — Ovoda utca —
Iskola utca kozoétti tombben, a jelenlegi mivel6dési haz keleti oldalan, a
tervezett Uzletutcdhoz kapcsolddva.

Mivelddesi €s szabadidGs kdzpont Iétesitmenyeinek athelyezése a jelenlegi

mozi-mdvel6dési haz teriletérél a Bocskai utca — Hajnal utca — Arkus csatorna
altal hatarolt tervezett intézményteriletre.
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TISZACSEGE VAROS

TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA
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A TELEPULESSZERKEZETI TERV SZOVEGES. LEIRO MUNKARESZET
A KOVETKEZOK SZERINT SZUKSEGES MODOSITANI:

/A piros szinnel kiemelt rész az 0j szbvegtervezet./

1.) A leir6 munkarész 6. oldala (,,A kOzlekedés szerkezete” c. fejezet) az
alabbiak szerint médosul:

A KOZLEKEDES SZERKEZTE

A Telepulésszerkezeti terv a kozlekedésszerkezet fejlesztésére és teriletigényére
vonatkozodan, a kdvetkez6 elhatarozasokat teszi:

ORSZAGOS MELLEKUT 30 M
- 3315 sz. at (kulteruleti szakasza)

- 33116 sz. ut (kulteruleti szakasza)

- 3307 sz. ut (kulterleti szakasza)

ORSZAGOS MELLEKUT 22,0 M
- Bocskai utca, F6 utca
- Erzsébet utca, Kossuth utca 74-94.

HELYI GYUJTOUT 20 M
- Zatony |. utca 14-t6l Zatony lll. utcaig tarté szakasza
- Zatony |. utca 14. Szadm és Bocskai utca kdzott terv. Gt
- Z&tony lll. utca 13. szamu telekvégt6él induld és a tavlatban
kiépul6 uduléterilet moégott a hajokikotdig vezetd at.
- Homokhét Il. utca

HELYI GYUJTOUT 18 M

- Tavasz utca, Temet6 utca

- Iskola utca

- Kossuth utca 2- 11-74 sz. kozotti szakasza, valamint a
varoshaza mogott a FO utcaig vezetGen tervezett Uj
utcaszakasz. (K6z6s csomopont kialakitasa az Iskola utca-
Fout talalkozasanal.)

- Zatony utca, Urgés t, Ultetés Gt

KilterUleti f6 d(il6utak esetén 16 m
Kiszolgal6 utak esetén 12 m
Kerékparat esetén 3 m

A fentiekben felsorolt Gthalézati rendszer kialakitasan tul, a kompkik6téhoz vezet6 ut
egyenes meghosszabbitasaban, egy taviatban megépithetd 0j Tiszai kdzuti hid
szamara kell helyet biztositani. A szerkezeti terven jel6lt helyeken kerékparutak
szamara kell helyet biztositani.(A 3316 és 3315 szamu utak mentén, részben az
eddig kiépitett kerékparutak folytatasaként, valamint a Tiszai gat tetején.)
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2.) A leir6 munkarész 7-10. oldala (,, A beltertlet fejlesztése” c. fejezet) az
aladbbiak szerint médosul:

A telepllésszerkezet fejlesztése a meglévd szerkezet megtartdsat és a kdzpont
védelmét biztositia. A kozpont szerkezetének védelme érdekében az utcak
nyomvonalvezetését és szabalyozasi szélessége valtozatlanul marad. A kialakult
tombok nem kerllnek tovabbosztasra. A javasolt legnagyobb véltozas a Kossuth utca
forgalmi Gt funkcidjanak kivaltasa és athelyezése az Erzsébet utcara és annak F6
utcaig tarto folyataséba.

Mivel az intézmények dontéen a telepllés kdézpontjdban helyezkednek el, mely a
keleti telepulésrésztél kissé tavol esik, az ellatds javitdsara, () intézmények
elhelyezésére megfeleld terllet kerult kijelolésre. Itt egy Uj alkdzpont kialakitasara
nyilik lehet6ség.

Jelentds véltozas a korabbi elképzelésekhez képest, hogy a varossa valt telepulés,
értékeinek tovabbra is fontosnak itélt megtartasa mellett, kijelélésre kerilt a belvaros
azon része, ahol igazi kisvarosias hangulat, varoskép és lépték elérése a cél. A
terveken kijel6lt terlet rekonstrukciojara egy nagyobb Iépték(, a fejlesztési, épitési
szabdlyokat részletesebben meghataroz6 Szabdlyozasi terv készitése nyert
elhatarozast. B s - : : o 2

Az (] varoskdzpont épitészeti 1éptékét foldszint + 1 emeletes, magastetds éplletek
fogjak adni, utcavonalon all6, hézagosan zart- zartsoru beépitéssel.

Az ,Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények” (OTEK) szabalyainak
megfeleléen, a kovetkez6 teriletfelhasznalasi kategoriak kertilnek bevezetésre,
illetve a kovetkez0 fejlesztéseket kell megvaldsitani:

- .TV" Teleplléskozpont vegyes terllet kertlt kijelélésre, a varoskdzpont
azon részén, ahol leginkabb jellemzd az intézmények és lakéfunkcio
vegyes elhelyezésének igénye, ahol rugalmasabb és nagyobb
beépithet6séget megengedd épitési szabalyok megalkotasara van
szukség.

- .KL” Kisvarosias lakoéterileti felhasznélasra tervezett, a varoskbzpont azon

része, ahol a kisebb méret(, viszonylag slr( beépitési telkek talalhatok,
ahol az adottsdgok miatt valojaban kisvarosias kornyezet alakulhat ki.

- .KEL"” Kertvarosias lakoéteruletként kerlltek besorolasra a varos azon
terlletei, melyeket kordbban lak6- dul6é vegyes terlletként szabalyoztak.
A Kertvarosias lakoterilet, mint tertletfelhasznalasi kategoria lehetéséget
ad arra, hogy a szabdlyozési el6irasok megfelel6 keretek kdzott legyenek
kidolgozhatok.

- .FL” Falusias lakoteriletként hatarozza meg a telepllésszerkezeti terv a
lakétertletek nagyobbik részét, amelyet a szabalyozasi terv, a
telekadottsagokhoz igazodva tovabbi épitési 6vezetekre bont. Az itt elvart
épitési szabalyok Iényegileg a korabbi OESZ. Szerinti Ill. és IV. épitési
Ovezet el6irasaihoz hasonlithatok.
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.KUlonleges” terlletként kerlltek besorolasra a mas felhasznalasba nem
sorolhatd egyéb terlletek, mely lehet6séget adott arra, hogy a
sajatossagokhoz igazodva lehessen az épitési szabalyokat meghatarozni.
llyen médon ,ST” - strand terllet, ,SP”- sportolasi célu terilet, ,TEM"-
temetd tertlet kerult kijelolésre.

.KP” jell zoldteruletként a kdzparkok és kozkertek kertltek besorolasra. A
varoskodzpont nem bdévelkedik parkositott tertletekben. A F6 utca 48 sz.
alatt kialakitott szépen gondozott park teruletét is magaba foglaléan U]
varosi fotér, kdzpark létesitendd a F6 utca — Kossuth utca talalkozasanal, a
F6 utca déliill. a Kossuth utca nyugati oldalan.

P

A varos mas teruletein, a vizfolyasok mentén lévé jelenleg gondozatlan
tertleteket felnasznalva, jelentds zoldterulet fejlesztés nyert elhatarozast.

.KoOzlekedési” terlilet a kozutak és kdzmdvek altal elfoglalt K- jell és a
»VA” jeld vasuti terllet, valamint a gyalogos zonak teruletei.

a) Kozutként, az orszagos - és telepulési féutak, valamint a
telepulési mellékutak (gydijtéutak) kertiltek a
telepllésszerkezeti tervben meghatarozasra. Fejlesztésuk
O0sszegzése a ,kozlekedésszerkezet fejlesztése” c. fejezet

szerint.

b) Gyalogos sétany létesitése a varoshaza (varosi konyvtar)
el6tti parktdl kiindulva a reformatus templomig, a F6 utca —
Kossuth utca — Templom utca kozotti tomb belsé feltarasaval.

c) Gyalogos fétér kialakithsa a Kossuth utca — F6 utca
talalkozasanal, a telepllésszerkezeti terven kijelolt tertletek
felhasznalaséaval.

d) Uzlet- és gyalogos utca kialakitasa a F6 utca — Ovoda utca —
Iskola utca kozotti tomb észak- déli iranyu feltardsaval az Uj
tervezett f6térhez (férumhoz) kapcsolddva.

.EQyéb  terlletek, a szerkezeti tervben ,VT” jeloléssel &brazolt

Vizgazdalkodasi teruletek. A beltertleten lévé természetes vizfolyasok
mentén gondozott zéldteriletek kialakitasat tartalmazza a terv.

Uj lehetGséget jent a ,Gazdasagi teriiletek” fogalom bevezetése, féleg ,KG”
Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilet kategériaval. Az ,IG” Ipari
Gazdasagi teruleti besorolas, a hagyomanyos értelemben vett ipari
terlletek kialakitdsat teszi lehet6vé.
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- Az ,UdulGteriletek” teriletfelhasznalasi modjai  kozul, mar a
telepllésszerkezeti tervben két kategéria kerilt megkulénboztetésre. ,,HU”
Hétvegihazas Udulterulet, a Tisza partjan kialakult pinenéhazas terllet, €s

,UU” Uduléhazas Udul6teriletként kerillt besorolasra, az osszes tobbi
meglévl és tervezett tdulbterdlet.

- Intézménykozpontok elhelyezkedésének tervezett modositasai:

a) Egészségugyi kdzpont tervezett létesitményének jeldlése a
F6 utca — Iskola utca taladlkozasanal, az Iskola utca keleti
oldalan.

b)  Kereskedelmi kdzpont tervezett helyének kijeldlése a FO6
utca — Ovoda utca — Iskola utca kozétti tombben, a jelenlegi
mivel6dési haz keleti oldalan, a tervezett Uzletutcahoz
kapcsolodva.

c) Midvel6édési és szabadidés kozpont létesitményeinek
athelyezése a jelenlegi mozi-mdvel6dési haz teriletérdl a
Bocskai utca — Hajnal utca — Arkus csatorna altal hatérolt
tervezett intézményteriletre.

A meglévd udul6terulet beltertlet.

A tertlet f6 gerincét a Tiszacsege- Nyékladhaza Ut adja. Erre szervezddnek a
meglévd funkcidk: uduléfalu, strand, kemping, a Tiszanal a kompatkelGhely
udulékkel, vendéglaté 1étesitményekkel.

Tavlatban az Gdul6terulet jelentds fejlesztésére van esély. Ezért a terllet bévitéséhez
(a korébbiakkal, az ide készllt orszagos tervpdlyazattal 6sszhangban) tartalék
terlleteket jel6l a terv. A terlletet feltard gydijté Ut kialakitasara is javaslat szulletett.
Hasonloképpen szerepel a teleplilésszerkezeti tervben egy Uj uduléterileti kdzpont
helye is. A korabbi tervekhez képest valtozast jelent, hogy a 3307 sz. Gt telepuléstél
nyugati irdnyban kivezetd szakaszanak déli oldalan is, mintegy 150 méter
mélységben, Udulbtertlet kerllt kijelolésre. Az Ut északi és déli oldalan tervezett
fejlesztések tavlati bvithetéségére tovabbi tartalék terliletek allnak rendelkezésre.
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TISZACSEGE VAROS

TELEPULESSZERKEZETI TERV

CIVISTERV BT. - 2009.

JELMAGYARAZAT
Gazvezeték
Elektromos vezeték
Vizbazis védéterilet

Intézmények
) Horgaszhely
@ Idegenforgalmi létesitmény
> Komp, hajokikétdé
@ Mivel6dés
@) lgazgatasi kézpont
® Rendbérség
%) Sport tertlet
@ Strand
®) Temetd
® Templom
@® Kemping
'y Gazfogado és gazatadd

Sport terilet tervezett

Gyogyfurdd tervezett

Kemping tervezett

Egészségugyi kézpont

Mvel6dési és szabadidds kdzpont
) Oktatasi kdzpont- 6voda, bolcséde
@ Kereskedelmi kézpont
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s Orszagos féut - tervezett /meglévé nyomvoanlon/
H m m m m Orszagos féut - tervezett
— GY(jt60t Megkévd nyomvonalon ill szélesitéssel
Gylijtéut tervezett nyomvonalon
O Kozlekedési csomoépont - tervezett

o o o Kerékparut

Gyalogos z6na
TERULETFELHASZNALAS
I E  (Erdé terilet)
[ ] KP  (Kézpark)
2727274 KP-t (Kopark tervezet)
[ SP  (Sport terlilet)
[ 1K (Kozlekedési teriilet)
I VA (vasut- kozl.terllet)
[ KL (Kisvarosias lakoterilet)
KEL (Kertvarosias lakéter.)
KEL (Kervarosias lakoterilet- tervezett)
FL (Falusias lakoterilet)
FL (Falusias lakoterllet- tervezett)
UU (Udulshazas udiléterilet)
UU (Udulshazas tdiléterilet-tervezett)
T-U (Tartalék udil6teriilet)
HU (Hétvégihazas tdiléter.)
KV (Kbzponti vegyes terilet)
TV  (Teleplléskdzpont vegyes ter.)
KG ( Kersk-szolg. gazdasagi terilet)
KG (Keresk.-gazdasagi ter. tervezett)
IG (Ipari-gazdasagi terulet)
244771 1G (lpari-gazdasagi terilet- tervezett)
"] T-IG (Tartalék Ipari-gazdasagi tertlet)
ST (Strand -kulénleges terulet)
ST (Strand terllet-tervezett)
TT (Temetd kildnleges ter.)
KUL T kiilénleges (parkositott) intézményterilet
VT  (Vizgazdalkodasi ter.)
M
M*
M/K
M/T
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A varoskozpont szabalyozasi tervének elkészitése, a belterilet jelenleg
hatdlyos szabalyozéasi tervének ezzel 6sszefiuggbd modositasa.

Tiszacsege belterlletének szabalyozasat az Sz-2 jelli szabalyozasi terviap
tartalmazza. A tervlap tovabbtervezésre jeloli a varoskodzpont terlletét, mely tertletre
a varoskozpont beépitési és fejlesztési javaslatat alapul véve jelen modositassal
készilt el a szabalyozasi terv. Az egyeztetési dokumentacié a szabalyozasi tervet
onallé tervlapként tartalmazza, de jévahagyasat kovetbéen a belterileti szabalyozasi
tervvel egybeszerkesztve lesz hasznélatba adva. A varoskdzpont szabalyozasi terve
a Hunyadi utca — Ovoda utca — Iskola utca — Csokonai utca — Bathory utca — Kossuth
utca — Tompa utca — Tisza utca kdzotti terlletre készilt.

A varoskozpont terlletének legnagyobb részét telepliléskézpont vegyes épitési
Ovezetbe sorolja a szabalyozas. A Vt-1 jell 6vezetek igazi kisvarosi I1épték(i beépités
kialakulasat szabalyozzak. Az itt el6irt épitménymagassag foldszint + 1 emelet
magas tetds épuleteket eredményez, melyek néhany kisebb tomb egyedi szabadon
allo beépitésl adottsagatol eltekintve, zartsoru beépitésre szabalyozottak.

A Vt-2 jelli épitési Ovezetekben foldszintes beépitést lehet megvalésitani zart-,
hézagosan zart beépitési mdédban. Ezen beépitési mdd egyedileg szabalyozott, mely
lehet6séget ad a zart, ill. hézagokkal, azaz hézagosan zartan elhelyezett épuletek
spontan modon vald ,keverésére”. Ezekben az Ovezetekben az épuleteket
utcavonalon alléan, el6kert nélkil kell elhelyezni.

A Vt-3 jell épitési tvezetben foldszintes, magas tet6s éplletek helyezhetdk el
oldalhatéron all6 beépitési moddal, el6kerttel.

A varoskozpont délkeleti részén taldlhatdé tomb kisvarosias lakdbdvezetbe tartozik,
melyre a jelenleg is hatalyos épitési szabalyzat tvezeti eldirasai vonatkoznak.

A kozlekedési terlletek 0©Ovezete a varoskdzpontra elkészitett szabalyozas
kovetkezményeként kiegészil a gyalogos és vegyes hasznalati kozlekedési
Ovezetek el6irasaival.

A varoskozpont épitészeti arculatdnak formalasara, a kézpont meghatarozé épitési
Ovezeteit jelentd telepuléskozpont vegyes terlletekre kiegészité szabalyozas kerdl
bevezetésre a helyi épitési szabalyzatban.
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TISZACSEGE
VAROSKOZPONT - SZABALYOZASI TERV

JELMAGYARAZAT

TAJEKOZTATO ELEMEK
Elektromos vezeték

Gazvezeték

Védett éplletek

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK
Miemléki védettségli épulet
Szabalyozasi szélesség

Régészeti jelentdségii kunhalmok

VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK

wemm = = wssm Belteriileti hatar meglévé
mmm @ 0 mmm @ Belteriileti hatér tervezett
+ v v oo o s Ovezethatar
Szabalyozasi vonal meglévé jogi vonalon
~—————— Szabdlyozasi vonal tervezett jogi vonalon
. . .Ervényes szabalyozasi terv hatara
mm wm  mm wmMiemléki kérnyezet
1 1 1 1 1 1 1 Régészetinyilvantarasba vett teriilet hatara
1111111 Vizbazis védéterilet
Természetvédelmi teriilet hatara

-
Hortobagyi Nemzeti Park

I .
TERULETI SZABALYOZASI ELEMEK /OVEZETEK/
Gyalogos zéna

OVEZETI BESOROLAS

E-3 ( Védéerdd)
E-3 ( Védéerds- tervezett)
Z1 Kozpark terilete
zZ1 Kozpark teriilete- tervezett
SP Sportteriilet
AV AV sP Sportterillet- tervezett
K-2 Kozlekedési- vasuti teriilet
K-1 Kozlekedési terilet
K-1 Kézlekedési teriilet- tervezett

KL-2 Kisvarosias lakoteriilet- belvarosi

KL-2 Kisvarosias lakoteriilet, belvarosi- tervezett
KL-3 Kisvarosias lakoterilet

A KL-3 Kisvarosias lakoterulet- tervezett
[ ] KEL-3 Kertvarosias lakéterillet

KEL-3  Kertvarosias lakoteriilet- tervezett

KEL-4  Kertvarosias lakéterlilet

KEL-4  Kertvarosias lakoterlilet- tervezett

FL-3 Falusias lakétertilet

FL-3T Falusias lakéter(ilet- tervezett

FL-4 Falusias lakétertilet

FL-4 Falusias lakéteriilet- tervezett

U0-2  Udiléhazas idildterilet- kialakult

U0-2T  Udiilshazas tdldterilet- tervezett

U001 Udslshazas udiildteriilet- tervezett

M-3/T Mg. terlilet- GdUlési fejlesztési tartalék
HU-1 Hétvégihazas udiil6terilet

KG-1 Keresk.-szolg.-gazdasagi ter.

KG-1 Keresk.- szolg.-gazdasagi teriilet- tervezett
KG-2 Keresk.- szolg.- gazdasagi teriilet

KG-2 Keresk.- szolg.- gazdasagi terlet- tervezett
1G-1 Ipari-gazdasagi terilet

1G-1 Ipari-gazdasagi ter.- tervezett

IG-2  Ipari gazdasagi teriilet

1G-2 Ipari-gazdasagi ter.- tervezett

M-1a/T  Kertgazdasagi tertilet- ipari fejlesztési tartalék
KV-1 Kozponti vegyes teriilet

B

w |

N MR
MR
SRR

KV-1 Kozponti vegyes tertilet- tervezett

TV-1 Telepliléskdzpont vegyes teriilet

TV-1 Telepiiléskozpont vegyes teriilet- tervezett
TV-2 Telepuléskozpont vegyes terilet

TV-2 Telepliléskozpont vegyes terlilet- tervezett
ST  Strand- kiildnleges teriilet

ST Strand- kiilonleges teriilet- tervezett

TEM Temetd kulonleges tertilet

LOK Lokalizécios toltés, kilonleges terilet

VT-2 Vizgazdalkodasi teriilet

M-1 Kertgazdalkodasi teriilet- Tiszaparti

M-2/SZ  Mg. teriilet- jellemzden szanto, tanyas térség
IPK Intézmények parkositott teriileten, killdnleges teriilet

o LEGNAGYOBB BEEPITETTSEG %
7 [50.80* BEEPITES] MOD | (* SAROKTELEK ESETEBEN)
50 [ 400  LEGNAGYOBB EP. MAGASSAG| ALAKITHATO LEGKISEBB TELEK m2

%

Vi-1 TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET

Sz 50, 80"

TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET

w Vt-1xx | TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET

TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET

TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET

[e] 50
50 400

Vt3 | TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET

KISVAROSIAS LAKOTERULET

[e] 35
45 400
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2.8.

Hész: 2. 8. A terlletfelhasznalasi egységek altalanos elbirasairdl szolo fejezet
kiegészul egy Uj 2/2 §- jelolési bekezdéssel, mely az Uj fejlesztési teruletek
el6készitd feladataival jard koltségek visel6jének meghatarozasat, a
fejlesztések altal csokkend méreti telkek estén kdvetendd elveket tartalmazza.
Ezzel egyltt a 2.8. jel6lése 2/1.8-re valtozik.

2/2.§

(1) Epitésbe Udjonnan bevont teriileteknek az OTEK 338-a szerinti épitésre
alkalmassa tétele az épitésben érdekeltek (azon magan vagy jogi személyek, ill.
ezek tarsuldsanak) feladata, akiknél a terulethaszndlat megvaltozasanak
eredménye kozvetlenil képzédik. Az Onkormanyzat a terillet épitésre
alkalmassa tételében az érdekeltekkel kotott megallapodas alapjan
kozremuakodhet, feladatokat atvallalhat.

s s

(2) Ha a meglévd telek méretei nem felelnek meg az oOvezeti el6irasok szerint
alakithaté telek paramétereknek, akkor a telekméretek tovabb nem
csokkenthet6k, de a telek beépithetd, ha a telekre vonatkozé egyéb orszagos és
épitési el6irasok betarthatdk. Ha a telket kozterlilet szabdlyozas érinti, a
visszamarado telek az egyéb eldirasok alapjan beépithetd, ellenkezé estben ki
kell sajatitani.

(3) Ha meglévé telket illetdleg éplletet kdzterilet alakitas érint, ami tavlatban a telek
vagy a rajta allo épulet részben, vagy egészben torténé megszintetéset
eredményezi, és a visszamarado telek onalléan mar nem épitheté be, - az

igénybevételt megel6z6en az épitési tilalom ala es6 teriletekre vonatkozé
el6irasok szerint lehet épitési munkat engedélyezni.

(4) Az dvezeti el6irasok szabalyait az egyes létesitményekre vonatkozo sajatos
el6irasokkal és az agazati szabalyokkal egyutt kell alkalmazni.

3.8

sy

Hész: 13- 16.8. A Vegyes Ovezetek altalanos- és részletes elbirasait tartalmazo
el6irdsok, a varoskozpontra készitett Uj szabalyozasi tervvel 6sszhangban az

alabbiak szerinti ,,lecserél6dnek”. A kdzponti vegyes Ovezet elbirdsa a Hész-bdl
elmarad.

Veqgyes teriiletek Altalanos elGirdsai

138.

(1) Tiszacsege teriiletén az OTEK 6.8. (3) és 15. §. alapjan a lakoteriiletek és

intézmények rugalmasabb, vegyesen torténd elhelyezésére:

TV : teleplléskdzpont vegyes tertilet

keriilt kijelolésre, melyeket a szabalyozasi terv tiintet fel. A Helyi Epitési Szabalyzat
az adottsagokat és elvarasokat figyelembe véve, a fenti terlleteket tovabbi
Ovezetekre bontja:
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Vt-1 Teleplléskdzpont (tbbbszintes) vegyes terllet
Vt-2 Telepiléskozpont (foldszintes- intenziv beépités(i) vegyes terllet,
Vt-3 Telepliléskdzpont (foldszintes- altalanos) vegyes terilet,

(2) A telek beépitésének altalanos szabalyai:

®3)

a) Az épuleteket épitési helyen belll a szabalyozasi vonalon (utcavonalon) kell
el6kert nélkil elhelyezni, az eltéréseket a szabalyozasi terv jeldli.

b) Utcavonalra el6kert nélkil elhelyezett épulleteknél, amennyiben az utcara
lakas helyiségei néznek, a lakds padlévonala az utca jardaszintje félott 0,5-
0,9 m kodz6tti magassagban helyezendé el.

c). A telepuléskdzpont vegyes terileteken, a kialakitani kivant rendeltetési
egységeket egy éplletben, vagy egy épitészetileg megalkotott épllet
egyuttesben kell elhelyezni. Az atmené telkek a kozteriletek mentén két
Onallo éplilettel is beépithetdk.

d). A telken belil, az OTEK 42.8. (2) bekezdésében elGirt gépjarmi
elhelyezését
kell biztositani, vagy épuletben, vagy gépjarmlivel megkdzelitheté szabad
tertleten. A lakasok kivételével az egyes rendeltetési egységekhez tartozo
gépjarmivek, amennyiben telken belll bizonyithatban nincs maod
elhelyezésiikre, a varos parkolérendelete alapjan, kozterlleten s
elhelyezhetdk.

e). A kozterilet fel6l minden 6néll6 telek hatso kertjének gépjarmivel vald
kozvetlen megkozelitését biztositani, kell. Zartsord beépités esetén az e
célra kialakitott kocsiathajtdo szabad szélessége és belmagassaga minimum
3,00 méter legyen.

f). Vt-1 épitési dvezetben a F6 utca és a kialakuld fotér mentén a foldszinten
kozosségi, Uzlet, kereskedelmi és vendéglatd, banki, valamint irodai
funkciokat kell elhelyezni a homlokzatok megnyitasaval. (Uvegezett portal,
kirakat, stb. kialakitdsaval).

g). A vegyes terlleteken allattartd épiletek nem helyezhetdk el.

h). A terlleten régészeti leletek el6kertilése varhato, ezért a szabalyozasi terven
kijelolt régészeti nyilvantartdsban szerpl6é terlleteken az 6rokségvédelmi
hatdsagot az engedélyezési eljarasba be kell vonni.

Az dvezet varosképformalo kilon elbirasai:

a) A Vt- jeld dvezetekben létesil6 épuletek utcai homlokzatain csak helyben
hagyoméanyos homlokzati anyagok és szinezés alkalmazhatok.
Ennek értelmében: foldszintes épulet tetbhéjazataul csak cserép, pala,
alkalmazhat6. Emeletes épuletek esetében a fémlemez fedés alkalmazéasa
is megengedett. A tetéfed6 anyagok szine: sargasvoros, voros, barna,
vagy sotétszirke.
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b)

Az éplleteket 30°-45° kozott meghatarozott délésszogl tetdvel kell
megvalositani. Ez aldl kivételt képeznek a manzard tetbvel kialakitott
éplletek 18° — 75° és a 18 méternél nagyobb fesztavolsagot athidalo
tetGszerkezetli magastetGs épuletek 18° — 45° kozotti tartomanyban eldirt
tet6 hajlasszogikkel. A manzardtet§ Ilétesitését, a szomszédos
épuletekhez és a varosképhez vald illeszkedés érdekében, az adott helyen
varosképi vizsgalattal kell igazolni.

Tobbszintes éplletek esetében, amennyiben a helyi érték- vagy
miemlékvédelmi eléirasok masként nem rendelkeznek, kivételesen az
el6bbieken kivil, 18°-45° kozotti délésszog( tetd, illetve fémlemezfedés is
alkalmazhat6. Kiegészitd épuletrészek (el6tetd, toronysisak, parkanyok) a
telies tet6felilet 20% -4 meg nem haladé 0Osszfeliletd egyedi
megformalasu tetéfellletek) fémlemezzel torténé fedése megengedett.

Vt-1,Vt-1x, VI-1xx épitési 6vezetek
Telepliléskbzpont ( tbbbszintes ) veqyes terlilet

14.8.

(1) Az dvezet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo, lako és olyan helyi
telepulési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgéaltatd, vendéglato, szallashely
szolgaltato, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épuletek, elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavar6 hatassal a lakofunkciéra

(2)

3)

a) Az ovezetben elhelyezhet®6:

Lakoépulet

Ilgazgatasi épllet

Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltato épulet
Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet

Sportépitmeény

A fentiekben felsorolt rendeltetésl éplletekhez tartozé kiszolgaldé és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarolo épulet.)

b) Az 6vezetben nem helyezhet§ el 6nall6 parkoléterilet és gardzs a 3,5 t

onsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallitd jarmdvek
szamara.

Az Ovezet telkeinek beépitése el6kert nélkidli, a Vt-1 és Vt-1xx 0Ovezetekben
zartsoru, a Vt-1x dvezetben szabadonallo beépitési moddal.
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(4) Az oOvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran
alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, a kovetkez§ tablazat szerint kell

meghatarozni.
Az alakithat6 telek
; . S : épitmények
ovgzlen bee%tes I!i(;?ai?t?\gkt)é Legkisebb |Legkisebb b Ie’gr]flgtt);qbtl y legkisebb-legnagyobb
1€ mocia teriilete Szélessége | mélysége cepiietiseg o épitmény-magassaga (m)
ot (m) (m)

Vi-1 V4 400 - - 50, 80* 6,0 - 7,5**
Vt-1x SZ 400 - - 50, 80* 6,0 - 7,5**
Vt-1xx Z 300 - - 50, 80* 6,0 - 7,5**

* csak teljes kozmdvesitettség esetén, és csak saroktelken engedélyezhet6 nagyobb
beépithetbség értéke.
** az Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke egyben az
epithet6 legnagyobb utcai homlokzatmagassagot is jelenti.
(5) A telek tertletének min. 20 %-at zdldfellletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkoldk terilete 50%-ban beszamithato.

(6) Az dvezetet teljes kdzml(ivesztettséggel kell ellatni.

Vt-2, Vt-2x épitési vezetek
Telepliléskézpont ( féldszintes-intenziv beépitésli ) veqyes teriilet

15.8.

(1) Az Ovezet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, lakd és olyan helyi
telepllési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis éplletek, elhelyezésére
szolgél, amelyek alapvetéen nincsenek zavar6 hatassal a lakéfunkciora.

(2) a) Az dvezetben elhelyezheto:

- Lako6épulet

- lgazgatasi épulet

- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épulet

- Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet

- Sportépitmény

- A fentiekben felsorolt rendeltetést épuletekhez tartozé kiszolgald és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarolo6 épulet.)

- Nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi tevekenység céljara szolgalo épulet

b) Az Ovezetben nem helyezhet§ el 6nallé parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t
onsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallité jarmdvek
szamara.

(3) Az dvezet telkeinek beépitése el6kert nélkili a Vt-2 dvezetben zart- hézagosan
zartsoru, a VT-2x, Ovezetben oldalhataron all6. Amennyiben az épulet funkciéja
igényli az Iskola utca- F6 utca- Rakdczi utca kozotti tomb sarok ingatlanjain,
létestlé beépités varosképi illeszkedés igazolasaval - részben, vagy egészben az
utcavonaltél hatra huzhatdé, az épulet és a kozterilet kozti telekrészt
kdzhasznalatra at kell adni.
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(4) Az ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag meértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran
alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, a kovetkez6 tabladzat szerint kell
meghatarozni.

Az alakithat6 telek
; . S : épitmények
ov%zlen b ;%%FZS I!i(;?ai?t?\gkt)é Legkisebb [Legkisebb bé%g?tzgégbg y legkisebb-legnagyobb
} d teriilete Szélessége | mélysége P g épitmény-magassaga (m)
ot (m) (m)
Vt-2 | Z- HZ 400 - - 40, 60* 5,0**
Vi-2x @) 400 - - 50 5,0**

* csak teljes kozmdvesitettség esetén, és csak saroktelken engedélyezhet6 nagyobb
beépithetbség értéke.

** az Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke egyben az
épithet6 legnagyobb utcai homlokzatmagassagot is jelenti.

(5) Mivel a Vt-2 6vezetben az épiletek zartsortuan ill. hézagosan zartsoruan egyarant
elhelyezhetb6ek, a kétféle beépitési méd spontdn mddon (igényekhez igazodo)
keveredése erdekében a kovetkezd elbirasokat is be kell tartani:

- Az utcavonaltdl szamitott minimum 10,0 m maximum 12,0 méter mélységig
tlizfal l1étesitése kotelezd

- Az épllet fenti mélységeénél hatrabb 1év6 részét az oldalhataron allo beépités
szabalyai szerint is ki lehet alakitani.

- Hézagosan zartsoru éplulet elhelyezés esetén legalabb 3,0 méteres oldalkert
biztositando.

- Az utcafronti épuletrész tet6gerincét az utcavonallal parhuzamosan kell
megépiteni.

- A szomszédos telkeken elhelyezett épuleteket a homlokzattal szervesen
Osszeépitett, legalabb 3,0 m magas kapuépitmény, homlokzatszer( keritéssel
kell 6sszekdtni, vagy zartsorian 6sszeépiteni.

(5) A telek terlletének min. 20 %-at zoldfeltletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkolék terllete 50 %-ban beszamithato.

(6) Az dvezetet teljes kdzmlivesitettséggel kell ellatni. A szennyvizhal6zat kiépitéséig
k6zmdpotlé létesitése engedélyezhetb, a koziuzemi halézat kiépllése utani
rakotési kotelezettséggel.

(7) Oldalhataron &ll6 beépitési mod esetében (Vt-2x Ovezetben) a 18 méternél
szélesebb, illetve saroktelkek esetében az éplletek az épitési helyen beldl
szabadonall6an is elhelyezhet6k.
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Vt-3 épitési vezet
Telepliléskézpont ( altalanos) veqyes tertilet

16. §.

(1) Az Ovezet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo, lakd és olyan helyi
telepllési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis éplletek, elhelyezésére
szolgél, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatassal a lakéfunkciora.

(2) a) Az dvezetben elhelyezhetb:

- Lakéépulet

- lgazgatasi épulet

- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltat6 épilet

- Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocilis épulet

- Sportépitmény

- A fentiekben felsorolt rendeltetést éplletekhez tartozé kiszolgalé és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarold éplilet.)

c) Az Ovezetben nem helyezhetd el 6nall6 parkoldteriilet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallité jarmdvek
szamara.

(3) Az dvezet telkeinek beépitése el6kertes oldalhataron allé.

(4) Az ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag meértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran
alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, a kovetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni.

Az alakithat6 telek
; . S : épitmények
ovezet beep es I.egk|§ebb' Legkisebb |Legkisebb Ie,gr]aqubb legkisebb-legnagyobb
jel madja kialakithato 7 ! ek beépitettség % | . 2, ,
teriilete Szélessége | mélysége épitmény-magassaga (m)
ot (m) (m)
Vt-3 O 400 14 - 40 5,0*

* az Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke egyben az
épithetd legnagyobb utcai homlokzatmagassagot is jelenti.

(8) A telek tertletének min. 20 %-at zoldfellletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkoldk terilete 50 %-ban beszamithatd.

(9) A 18 méternél szélesebb, illetve saroktelkek esetében az épiletek az épitési
helyen belll szabadonall6an is elhelyezhetdk.

(10) Az oOvezetet teljes kodzmlvesitettséggel kell ellatni. A szennyvizhaldzat
kiépitéseig kozmdpotlo 1étesitése engedélyezhetd, a kdziizemi haldzat kiépulése
utani rakotési kotelezettséggel.
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4.8.

Hész: 36.8. A kozlekedési teriiltek el6irasa kiegészul a ,,KO-3” —jel(i gyalogos
Ovezettel, és az Ovezet elGirdsaival, mely egy Uj (5) bekezdésben keril
megfogalmazasra. A Helyi gyUjt6utak felsorolasat tartalmazo (2). bekezdés a
varoskodzpont fejlesztési tervével 6sszhangban mddositasra kerul.

(1)

(2)

A kbzlekedési teriiletek altalanos elbirasai.

36.8.

Az dvezet az orszagos és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozo
helyek (parkolék) — a kozterllethek nem minésiulé telken megvalésuldk
kivételével -, a jarddk és gyalogutak, mindezek csomoépontjai, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a kézforgalmu vasutak, tovabba
a kdzmdvek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

A tervben a kovetkez§ kozlekedési teruletek lettek kijelolve:

KO-1 Kozlekedési teriilet — kdzuti
KO-2 Kozlekedesi terilet - kotottpalyas (vasuti)
KO-3 Kozlekedési tertlet - gyalogos dvezet

A kozutak elhelyezése céljdbol a telepllésszerkezeti terven abrazoltaknak
megfelel6en Utkategoridktol figgben, legaldbb a kovetkezd szélességl épitési
tertletet kell biztositani:

ORSZAGOS MELLEKUT 30M
- 3315 sz. at (kulteruleti szakasza)
- 3316 sz. ut (kulterlleti szakasza)
- 3307 sz. ut (kultertleti szakasza)

ORSZAGOS MELLEKUT 220 M
- Bocskai utca, F6 utca
- Erzsébet utca, Kossuth utca 74-94.

HELYI GYUJTOUT 20 M

- Zatony |. utca 14-t6l Zatony lll. utcaig tartd szakasza

- Zatony |. utca 14. Szadm és Bocskai utca kdzott terv. at

- Z&tony lll. utca 13. szamu telekvégt6él induld és a tavlatban
kiépul6 uduléterilet moégott a hajokikotdig vezetd at.

HELYI GYUJTOUT 18 M

- Tavasz utca, Temet6 utca

- Iskola utca

- Kossuth utca 2- 11-74 sz. kdzo6tti szakasza, valamint a
varoshaza mogott a FO utcaig vezetben tervezett Uj
utcaszakasz

- Kossuth utca 2-74 sz. kdzo6tti szakasza

- Zatony utca, Urgés t, Ultetés Gt
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®3)

(4)
()

Kdltertleti f6 dll6utak esetén 16 m
Kiszolgal6 utak esetén 12 m
Kerékparut esetén 3 m

A kozlekedési teruleten elhelyezhet6 a kozlekedést kiszolgélo :
-kozlekedési létesitmények
-kdzml(ivek és hirkozlési létesitmények

A vasuti terlleteket az Sz-2 jelli szabalyozasi terv tiinteti fel.
KO-3 -jel(i gyalogos tvezet:

a) A gyalogos zona a varoskdzpont tertletén kerdlt kijelolésre, a szabalyozasi
terven lehatarolt terlleteken, sétany, gyalogos tér, Uzletutca formajaban.

b) Az 6vezetben a gyalogos terilet kdztargyain épitményein Kkivil, legfeljebb a
terilet 3%-0s beépitettségével, elhelyezhet6 kereskedelmi szolgaltato,
vendéglatd épilet, a koztér funkcidjahoz kapcsolédd egyéb épitmény. (szobor,
reklamépitmény, koztéri 6ra, harangléb, stb.)

d) Az Ovezet koOzterlletei geodéziai felmérés alapjan a meglévé éplletek
bejaratait, meglévé novényzetet, kodztargyakat is tartalmazé alaptérképen
késziulé a megértéshez és kivitelezéshez sziikséges min M_1:250 Iéptékd, - egy
nagyobb, 0Osszefuggd terlletre készitett - megfeleld részletezettségl, a
burkolatokat, tereptargyakat, koztargyakat, kdzmda tartozékokat,
felépitményeket, lampaoszlopokat, stb. és a telepitendé novényzetet is
tartalmazo6 egységes terv alapjan alakithatok ki.

5.8

Hész: 53.8. (2). Az épitett kbrnyezet védelmével kapcsolatos helyi szabalyokra

csak altalanosossagban utalo (2). fejezet az aldbbiakra médosul:

(1)

Az épitett kdrnyezet védelmével kapcsolatos kilon szabalyozas:

a) Az épitett kornyezet helyi védelmérél, annak altaldnos szabalyirdl, kulon
helyi rendelet intézkedik. E rendeletben kertilnek meghatarozasra, a kilon
e célbol készuld helyi értékvedelmi kataszter, ill. a telepllésrendezési terv
orokségvédelmi hatastanulmanya alapjan, a helyi védelem ala kerulé
éplletek, védett utcaszakaszok, ebben keriinek rogzitésre a védettséget
indokklé épitészeti jegyek és kerll kidolgozasra, az épuletekre vonatkozo
részletes szabdlyozds, a tulajdonosokat terheld kotottségek, a
védettséggel jaro jogok és tamogatas modja és mértéke. A szabalyozasi
tervben védettségre jelolt éplleteket a  védelemre  irdnyuld
kezdeményezésnek kell tekinteni.
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b)  Védett épitmény kdrnyezetének mindsil a helyi épitett 6rokség védelemrél
sz0l6 rendeletben, midemlék épilet estében a szabalyozasi tervben a
védett épitmény érvényesllése céljabol lehatarolt terllet, altalanos
esetben a védett épitmény és telke és a vele hataros telkek, abban az
esetben is, ha azt egyébként kozterllet valasztja el. Védett épitmény
kornyezetében csak gy lehet épiteni, hogy az a védett épulet
érvényesitilését ne gatolja,

c). Védett éplletek tatarozasat, belsé atalakitasat, bdvitését, homlokzati
feldjitasat, tetdéfedését, festését érinté minden munka épitési engedély
koteles, még akkor is, ha egyébként nem lenne az. .Az épllet tomege
megdrzendo.

A homlokzatokat is érint6 atalakitasndl, nyilaszarok cseréjénél, portalok
kialakitdsanal, feltjitAsanal az eredeti allapot korhd helyreallitasara kell
torekedni.

d) A régészeti lel6helyeket lefed6 ingatlanokat érinté barmilyen, féldmunkaval
jaré épitési tevékenység engedélyezése soran az Orokségvédelmi
szakhatéosag megkeresése szikséges. Ha a beruhazds masutt nem
valGsithatd meg, a beruhazassal veszélyeztetett régészeti lel6helyeket
el6zetesen fel kell tarni.

e) Amennyiben régészeti lel6helynek nem mindsilé tertleten foldmunkak
soran varatlan régészeti lelet vagy emlék kerll eld, az orokségvedelmi

torvény 24. § foglaltak szerint eljarva haladéktalanul értesiteni kell az
O0rokségvédelmi hatésagot.

6.8.

Zaro rendelkezések

E rendelet 2009........................ -an lép hatélyba.

Tiszacsege, 20009. ............

polgarmester jegyz6
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1. A VAROSKOZPONT BEEPITESI-
FEJLESZTESI JAVASLATA

IKORNYEZETALAKITASI MUNKARESZ/

A VAROSKOZPONT FEJLESZTESE:

Tiszacsege varos kozpontjdnak fejlesztésekor fontos szempont volt, hogy az
Ujdonsult varos igényes és esztétikus kozponttal rendelkezzen. Legyenek
meghatarozva azok a szabalyok, melyek folyamatos &atépilés soran egy
kisvarosiasabb épitészeti arculat létrejottét fogjak eredményezni. Masik fontos feladat
volt a beépitésre lehet6séget ado Ures ingatlanok, tombrészek beépitésének
meghatarozasa. A varos altal igényelt Uj létesitmények megfeleld elhelyezése,
kornyezetének kialakitasa.

A Dbeépitési fejlesztési javaslatok elkészitését kovetben szikséges volt kijelenteni,
hogy a jovOre vonatkozdéan elképzelt javaslatok szikségessé teszik a varos
hatalyban [évd telepulésszerkezeti tervének valamint szabdalyozasi tervének
varoskozpontra vonatkoz6 modositasat.

A véroskozpont fejlesztésére vonatkozéan két valtozat kerilt kidolgozésra. A
valtozatokat a képviseld testiilet kiértékelte és dontést hozott a végleges fejlesztési
javaslat kidolgozaséarol, meghatarozva a sziikséges valtoztatasokat is.

1.) A véroskdzpont fejlesztési teriileteinek, a beépités jellegének meghatérozasa.

A varoskodzpont legjelent6sebb fejlesztési terlletei a F6 utca Templom utcatol
Iskola utcaig tartd szakasza és az azt kisérd tombok. A F6 utca mentén ezen a
szakaszon jelent6s atépitést javasol a fejlesztési terv. A meglévd foldszintes,
oldalhataron all6 beépités helyett foldszint + 1 emeletes magastet6s (tet6tér
beépitéses) zartsort beépités létesiline. A Kossuth utca nyugati (varoshazéaval
szemkdzti) oldala hasonlé médon épilne at. A F6 utca mentén, a fenti szakasz
el6tt és utan a foldszintes magastetds, oldalhatéron &ll6 beépitési méd maradna
meg, nagyobb figyelmet forditva az éplletek megjelenésére, anyagaira, szineire

és hagyomanyérzé formavilagéara.

2.) A F0 utca- Templom utca- Kossuth utca kdz6tti tdomb belsé feltarasa.

A tomb feltarasat egy Uj sétanyként is funkcionalé utca nyitdsaval javasolja a
terv megvaldsitani. A sétany mellett foldszint+ 1 emeletes zartsoru beépitéssel
lehetne lakéasokat, Uzletlakdsokat épiteni. A Templom utca fel6l induld
Templom- zugok kisebb szélesitésével és sétanyig valé tovabbvezetésével

biztosithatd az ott 1év6 éplletek sétany zavarasa nélkili megkozelitése, illetve a
belvaros felé kozvetlen gyalogos kapcsolat is kialakul.
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3.) A véaroshaza tdmbjének és kdrnyezetének fejlesztése.

4.

5.)

A Varoshaza mogott, a Kossuth utcaval parhuzamos parkolé utca kialakitasat
javasolja a terv, a Tompa utca csatlakozédsatdl indulva, a Csokonai utca
érintésével a F§ utca Iskola utcai csomopontjaig. Az Iskola utca- tervezett
parkold utca k6zos 0j csomopont kialakitasat teszi szikségessé. A parkold utca
mentén 80 Uj személygépkocsi parkolo kialakitasa valna lehetévé. A parkold
utca varoskozpont feléli lezarasat, U] térfal kialakulasat tenné lehetdvé, az utca
keleti oldalan javasolt foldszintes beépités. (A varoshaza mogott harom atrium
jellegli lakéépllet helyezhetd el.)

A Kossuth utca varoshdzaval szemkozti oldalan, a f6utca kihelyezése utén
utcara merdleges irannyal 30 parkoldhely kiépitésére lesz lehetdség.

A véroskeépet is jelentésen befolyasold fejlesztési feladat a F6 utca- Kossuth
utca taladlkozasanal 1év6 emeletes aruhazépilet bdovitéssel egybekotott
felGjitasa, atalakitdsa. Az emeletes, lapostetés épllet javasolt harom iranyu
alaprajzi bdvitése lehet6séget ad egy esztétikusabb, varosképileg szebb,
magastetds épullettbmeg kialakitdsara. Az elkészitett beépitési terv az éplilet
kornyezetének rendezésére is tartalmaz javaslatot. A parkol6helyek az aruhaz
keleti oldalan, a tervezett parkol6 utcan kertilnének kialakitasra. Az épllet el6tti
jelenlegi betonfelllet, épuletbévitésre, diszburkolatos gyalogos terllet és
parkositas céljara lenne felhasznélva.

A konyvtar épllete el6tt szokokut elhelyezését javasolja a terv.

A beépitési javaslat tovabbdolgozasakor alakult ki az a tavlati fejlesztési
elhatarozas, amely a Kossuth utca varoshaza el6tti szakaszanak F6 Utra valo
kikotését (gytijtd ut szerepkorét) is teliesen megszinteti. Tavlatban teljes
egészeben a varoshaza mogott tervezett Ut veszi at a gydijté ut szerepkort. A
Kossuth utca aruhaz el6tti szakasza ezaltal gyalogos térré alakulhat at, mig a

Kossuth utca varoshaza el6tti szakasza csak parkolé utcaként fog miikddni.

Ovoda utca — Iskola utca kdrnyezetének rendezése.

A fejlesztési javaslat részét képezi az Ovoda utca Iskola és Mozi épiilete kdzotti
szakaszanak 12 méterre torténé kiszélesitése, valamint az Iskola utca F6 uti
csomopontjanak atépitése. Az Ovoda utca déli (F6 utca feldli) oldalan folszint+ 1
emeletes tet6tér beépitéses, zartsorl beépitést javasol a terv kialakitani. Az Uj
egészséghaz az Iskola utca- FO Ut sarkan létesulne, az 6nkorméanyzat korabbi
szandékaval 6sszhangban, A varoskepileg is hangsulyosnak szamité helyen, a
kozlekedési csomoépont tervezett atépitését is figyelembe véve szikséges
kdrnyezetbe ill6 épuletet tervezni.

Parkoléhelyek kialakitasa:

Fontos fejlesztési javaslat, a F6 utca mentén tervezett, esztétikus és
egységesen kialakitando leallosav, mely jelentés szamu parkoléhelyet biztosit.
A Kossuth utca mentén, és a varoshadza mogott tervezett parkoldhelyek
jelentésen megndvelik a parkolasi lehetéségek szamat.
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6.) Uj Fétér, forum, lizletutca (lizleti negyed) kialakitasa.

A korabbi két beépitési alternativa leglényegesebb kilonbségét az 0 f6tér-
férum helyének kijeldlése jelentette. Az elfogadott ,A” valtozat a Kossuth utca
FO utca talalkozasanal javasolta kialakitani az 0] f6teret, kapcsolodva a
varoshaza el6tti parkhoz, magaba integrdlva a Kossuth utca 48 sz. alatt
kialakitott kis parkot is.

Az (] fétér koruli térfalakat az Uj, tervezett beépitések nyoman megvalosuld
éplletek fogjadk alkotni. A f6tér kbzepén egy szokokut, illetve rendezvény tér
kialakithsat javasolja a terv, a tér délkeleti oldalat domboldalként kialakitva,
mely teraszos nézdétérkent is hasznalhatd lenne. A F6tér déli oldalan javasolt
sétany a varoshaza melletti parkot, az Uj f6teret (rendezvény teret) és a
templomkertet is 6sszekotné.

A férummal folytatasaként, a F6 Gt masik oldalan egy Uzletutca kialakitasat is
tartalmazza a fejlesztési javaslat.

7.) A mozi- mlivel6dési haz as kdrnyezetének atépitése:

A FO (t talsé oldalan a mozi és mUivel6dési hazak atépulésével lehet szamolni.
A kozottik lévé teril gyalogossa tételét javasolja a terv. A varosi szint(
mdveldédési létesitmények egy Uj (varoskdzponton kivul elhelyezkedd)
szabadid6s kozpont teruletére kerllnek tavlatban athelyezésre. A jelenlegi
mdveldédési haz helyén magvalosul6 fejlesztés adhat helyet egy U] bevasarld

kdzpontnak, szervesen kapcsolodva a témbben tervezett Gzletutcahoz is.

A véglegesnek mondhaté beépitési javaslat természetesen nem jelenti a
varoskozpont kialakulasanak egyedili médjat, de alapjat képezte azoknak az épitési
szabalyoknak, szabalyozéasnak, amely alapjan fejlédhet.

Tiszacsege, 2009. februér.
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INTEZMENYLISTA TISZACSEGE KOZPONT
(Vizsgalati adatok)

Redl élelmiszerbolt

Kinai ruhazati bolt

Varosi konyvtar

Polgarmesteri Hivatal

Polgari Takarékszovetkezet

Hus- és hentesbolt

Tlzoltosag

Varosi bolcséde

. Altalanos iskola

10. Viragbolt pavilon

11.Polgéarérség

12.Rend6rérs

13.MuUzeumhaz

14.0rvosi rendel6, Anya- és csecsemdvedelmi tandcsado
15. Lévai Mihaly Iskola

16. Autosbolt 16.b. Piac

17.Cook Bread Tiszacsegei Sutéuzem - kenyérbolt
18.Drogéria — divataru bolt

19. Bbbita Ovoda

20.Uzlethaz

21.Reformatus templom  21.b. Egyhazi hivatal
22.Privat élelmiszerbolt

23.Gyobgyszertar

24.0TP

25.Villamosségi bolt, Videotéka, Ruhazati bolt
26.Pékaru bolt

27.Mozi

28.M(ivel6dési haz
29.Viz-gaz-festék-furdészoba Studid, Tiszamente Tarsulés Kistérségi Iroda
30.Orvosi rendel6

31.Vas-miszaki bolt

32.Butorbolt — Toto-lotté fogaddiroda

33.Kerlleti féallatorvosi hivatal

34.Kinai diszkont - Papir irdszer bolt

35. Turi bolt

36. Jatszotér (Uj)

37.1d6sek klubja

38.Posta

©CoNo,rwWNE
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A F6 utca északi oldala keleti irAnyban nézve
Ivédelemre jelolt épulettdmeg és tetéforma/

,

A F6 utca északi oldala nyugati iranyban nézve
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A F6 utca déli oldalanak részlete hatérben a reformatus templommal
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A F6 utca északi oldala az iskola utca csatlakozasanal
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A varoshéza épulete a Kossuth utca keleti oldalan
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A Kossuth utca- F6 utca taldlkozasanal 1évé aruhaz épllete és kbérnyezete

Tiszacsege varoskdzpont — Szabalyozasi és fejlesztési terv 34



A F6 utca északi oldala az Iskola utca talalkozasanal (atépitésre javasolt)
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2. KOZLEKEDES FEJLESZTES

Tiszacsege véaroskozpontjanak fejlesztése a 3307 sz. Ok. Ut és a 3315 sz. Ok. ut
melletti tombok atépitését jelenti. A telepllés szeretne a varoskdzpontban egy
gyalogos, vegyes-forgalmu tertiletet Iétrehozni.

Ennek megvaldsitdsa érdekében a 3315 sz. Egyek — Balmazujvaros 6sszekoté utat
at kell helyezni a jelenlegi Kossuth utca — Béke utca - F6 utca nyomvonalrél a
Kossuth — Erzsébet — F6 utca nyomvonalra. Ezaltal a varoskézponton athaladé
atmend forgalom elterel6dik a telepulés keleti hatarara.

igy lehet6ség nyilik a Varoshaza és a Reformatus templom kozotti terileten egy
telepulési férum és vegyes-forgalmu sétany kialakitaséara.

Természetesen a Kossuth — Béke utca forgalma — az atmend forgalom kivételével —
tovabbra is szeretne a FO utca irdnyaba kozlekedni, ezért javasolunk a varoshaza
mogott a Tompa utcatdl a Rakoczi utcaig egy 18.00 m széles kiszolgalé utat
létesiteni, mely az &tkdzlekedést lehetévé teszi. A kiszolgalé at mellé 73 db
merd6leges parkolo-allast tervezetiink a belvarosi parkol6-igény enyhitésére. A FO
utca és az Uj kiszolgal6 ut csatlakozasanal talalhatd Gzlet is errél az atrél tarhato fel a
gazdasagi forgalom részeére.

A Béke utca forgalom altal még igénybe vehet6 szakaszan is javasolunk 29 db
meréleges parkoléhelyet kialakitani.

A F6 utca (3307 sz. 6k. at) varoskdzponti szakaszanak beépitése lehetévé teszi,
hogy a 2 x 3.25 m széles forgalmi sav mellé a Rakoczi utcatol a Templom utcaig
mindkét oldalra 2.50 m széles leallésavot lehessen elhelyezni, ezéltal az északi
oldalon 35 db, a déli oldalon 37 db 2.50 x 5.50 m méretl parhuzamos parkol6 allas
kijelolése lehetséges.

A FO6tér magassagaban ennek a savnak kis meérték( bdvitésével az autdbusz
megalldhelyek kijelolésére van lehet6ség.

A F6 utca északi oldalan k6zds gyalogos-kerékparos nyomvonal |étesitését
javasoljuk.

Az Ovoda utcai beépitéssel megné a parkolasi igény ezért a kiszolgalo Gt déli oldalan
53 db 2.50 x 4.50 m méretl meréleges parkolo allas kialakitasat javasoljuk.
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TISZACSEGE VAROSKOZPONTJANAK FEJLESZTESE

Fé utca

o r

3307 sz. dsszekotd Ut
B.IV.cB.

20.00-24.00

10.00-12.00 i 10.00-12.00

050 ‘ 2,00 i 1.75-375 | 250 | 325 325 ‘ 250 ‘ 1.05-3.05 | 270 {050

Véroshaza mogotti kiszolgalo Ut Sétany
B.VI.d.C. B.VL.d.D.
18.00
9.0 i 9.00 1000

—~+1.00 500 ‘ 3.00 3.00 | 450 {~—150 —




3. KORNYEZETI ERTEKELES

KORNYEZETI ERTEKELES )
TISZACSEGE VAROSKOZPONT TERULETET ERINTO
TELEPULESSZERKEZETI ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASAHOZ

1. A KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASANAK FOLYAMATA

Tiszacsege Képvisel6 Testllete az érvényben lévd Telepllésszerkezeti és helyi
szabdlyozasi tervet 2001. évben fogadta el. Ez gyakorlatilag egybeesett a varosi
rang elnyerésének idépontjaval.

Ez Uj feladatokat, a varosi ranghoz ill6, azt jobban tikrozé valtoztatasokat igényelt a
teleplléskozpont és az épitett kornyezet alakitasaban, fejlesztésében.

llyen irdnyu torekvések alapjan 2003. évben a furdd terlletét érintd fejlesztési
javaslat mar megfogalmazaodott, elkezd6datt.

Ezeken tdalmenden megndtt az igény egy valdban varosi Iéptékl és szinvonalu
varoskozpont, kdzponti egység kialakitasara, amely az eddigiektdl jobban szolgalja a
helyi és idegenforgalmi igényeket, elvarasokat.

Fentiek megvaldsithatésaga érdekében szikségessé valt a beltertletre, ezen belll is
a varoskodzpontra vonatkozo telepllésszerkezeti és szabalyozasi terv modositasa,
amely torvényi elGirdsok alapjan a 2/2005.(1.11.)Korm. rendelet ,az egyes tervek,
illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol” sz0l6 rendelet alkalmazasat igényli.

A tervmoédositas el6készité eljarasa soran az Onkormanyzat (mintegy el6zetes
tematikai 6sszeallitassal) el6zetesen egyeztetéseket folytatott, alternativakat vizsgalt,
amelyek alapjaul szolgaltak a tervjavaslatnak.

A kornyezeti vizsgalat értékelése a telepllésrendezési terv maodositasanak
szakaszaban, mint kornyezetalakitasi javaslatot megalapozé munkarész jelenik meg.

2. A TERV KIDOLGOZASAKOR VIZSGALT VALTOZATOK

2.1. A tervmdédositas fébb célja:

Az érvényes szerkezeti és szabdalyozasi tervmodositas alapvetd célja azon térekvés
segitése, amely egy magasabb varosképi értékl és rangu varoskdzpont kialakulasat
célozza. A tervmoddositas lehet6séget ad mind a helyi lakossagi, mind az
idegenforgalmi igények magasabb szinvonalu kielégitésére, a kozponti rész
rendezettebb, magasabb értéket képvisel§ atépulésére.

A tervmodositds a varoskozpont épitészeti és szerkezeti rendezésének rovid és
hosszabb tavu céljait fogalmazza meg. Ezek az alabbiak:

1.) A véaroskdzpont fejlesztési terlleteinek, a beépités jellegének meghatarozasa.
Ezzel karakteresebb, de mégi hagyomany6rzé beépités kialakitdsa a cél a beépitési
magassag novelése révén, esztétikusabb, szin- és formagazdagabb véroskeépi
megjelenéssel.
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2.) A F6 utca-Templom utca-Kossuth utca altal hatarolt tomb feltardsa. Legfontosabb
elemeit a zartsorl beépités megjelenése, a tombot feltar6 sétany és forum tér
kialakitasa.

3.) A véaroshaza tdbmbjének és kdrnyezetének fejlesztése. A javaslat a varoshaza
mogott, a Kossuth utcaval parhuzamos parkoloutca kialakitasat tartalmazza. Ez nagy
jelentéségli a kozpont parkolasi helyzetének a javitdsaban. Ennek igénye a
fejlesztések altal megndvekvé szolgaltatd létesitmények kiszolgalasa is.

4) Ovoda utca-Iskola utca kornyezetének rendezése. Az érintett két utca
kiszélesitésével és a FO utcaig terjedd tombrész zartsorl beépitésével szamol a terv.
Az Iskola utca-F6 utca talalkozdsanal (a parkol6 utca FO6 utcdba torténd
csatlakozasanal) () kozuti csomépont létesll. Ezzel szinkronban a Kossuth
utcaatmend funkcioja megsz(inik, parkol6 utca rész, illetve a sétany/kdzpark részéve
alakul.

5.) Valamennyi fejlesztési javaslat része a FO6 utca mindkét oldalan leallésav
kialakithsa. Gyakorlatilag a javaslat kdzel 150 parkoléhely kialakulasaval szamol.

6.) Uj F6tér, forum és uzleti negyed kialakitasa a F6 utca két oldalat érintd
szerkezetben. A javaslattal egy szinvonalas, esztétikus, a varosi ranghoz méltobb
kozponti kornyezet alakul ki, jelentés zoldfelilet megjelenésével. A javaslat
tamogatandd eleme a Kossuth utca ,bezéarasa’, illetve a f6téri funkciéhoz vald
fejlesztése.

7.) A mozi, mlvel6dési haz és kornyezetének atépitése. Ebben a javaslatban az

el6z6 pontban leirt valtoztatas a legfontosabb, mely szerint a Kossuth utca F§ utca
felli szakasza a f6tér gyalogoszonajanak a részéveé valik.

2.2. A terv céljainak Osszevetése mas, a teriiletet érint6 koncepcidkkal,
programokkal:

A jelen javaslatot tartalmazd tervi elhatarozdsok megalapozott, redlis célokat
vazolnak.

A terv nem ellentétes magasabb szint(i, a tervhierarchidban megjelen§
tervekkel, programokkal, azokra nincs befolyassal.

A kornyezeti megfontolasok, és a fenntarthaté fejlédés szempontjai a
modosité fejlesztés soran is nagy hangsulyt kapott, amely szempontok
jelent6sége a terv soran is kiemelten vannak kezelve.

A terv keretet ad a kozponti Ovezet hatékonyabb és intenzivebb
beépitésére, atépulésére, az Ovezeten belil nagy jelent6ségl
szolgaltatasi tevékenységek, intézmeény elhelyezésére, azok jellegére,
méretére, miikddeési feltételeire.
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3. A TERV MEGVALOSITASANAK KORNYEZETI HATASAI,
AZOK BEMUTATASA

3.1. Osszefiiggés magasabb szintii kérnyezet-, és természetvédelmi
programokkal

E kérdéskor elemzése -tekintettel arra, hogy a tervmodositas kizarélag a
varoskdzpontot érinti- nem lenne indokolt. Azonban a teljesség kedvéért az Orszagos
Teruletrendezési Tervr6l (OTrT) szélo térvény f6bb elemei alapjan bemutatjuk a
telepllés érintettségét.

A terliletet nem érinti:

- .Kivalé term6helyi adottsdgu szantoterulet bvezete”

- nem esik felszini vizek vizmindségvédelmi vizgylijto terilet 6vezetére

- nem ,komplex téj-rehabilitaciét igényld terilet 6vezete”

- felszini vizek vizmindségvédelmi vizgydijté terlletének dvezete

Erinti:

- az ,orszagos okologiai halozat dvezete”

- .Kiemelten fontos érzékeny természeti teriilet 6vezete”

- a felszin alatti vizek allapota szempontjabdl érzékeny tertlet

- a ,kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi terilet” dvezete
- az eurdpai szintl Natura 2000 hal6zat teriletei

A vizsgalt teriilet szabalyozasi terv szerinti alapallapota

A terilet a F6 utca (3307-es szamu Gt)-Templom u.-Kossuth u.-Ovoda u. Altal
hatarolt tomb. Az érvényes szabalyozasi terv szerinti besorolasa Vt telepiléskézpont
vegyes ovezet.

Az Ovezeten belll elaprozott, rendkivil kedvezétlenil megosztott lakdingatlanok
vannak, melyek megkdzelitése kis zugutcak altal biztositott. Mind a kialakult allapot,
mind a terUletfelhasznalas szintje alulhasznositott.

Az éplletek allaga, varosképi értéke alacsony szinvonalu. A terllet egyik értéke a
templom, amely a javasolt modositassal kialakul6 koérnyezetben jobban fog
érvényesdulni.

Maga a varoskozpont ezek alapjan értékén alul hasznositott, parkolé és zdldterUleti
hidnyossagokal terhelt.

A varostrész egyébként teljes infrastruktaraval rendelkezik.

3.2. Kornyezeti célok és szempontok a tervben

A szerkezeti tervmodositds soran els6sorban a terllet &atépithetéségének,
rendezettebb varoskép kialakulasanak biztositdsa a cél.

A tervmodositas 6sszességében tartalmazza:
A fenntarthaté fejlédés és kornyezeti allapot megovasat biztosito
fejlesztés elemeit. A tervjavaslat alapvetéen megfogalmazza azokat a
feladatokat, igényeket, amely a fenntarthaté fejl6dési folyamatok (a
zoOldterlleti, gazdasagi, tarsadalmi, telepulési értékek) generaldi,
biztositékai lehetnek.
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A természeti erdéforrasokkal valé racionalis gazdalkodast annak
érdekében, hogy a telepulési és természeti kornyezet
terhelhet6sége, celtartOképessége és a tarsadalmi szikségletek
kielégitése 6sszhangban maradjon.

A terllet telepilési és kornyezeti vonatkozasban olyan adottsdgokkal rendelkezik,
amely a terhelhet6ségi mutatok tekintetében lehetéséget ad a céliranyos fejlesztésre.

3.3. A jelenlegi kérnyezeti allapot

3.3.1. Levegdtisztasag-védelem

A telepllés terilletének leveg6kornyezeti allapota a tdbbszér maddositott
4/2002.(X.7.)KvWM r. alapjan ,az orszag tobbi terllete” 10. z6nan belil kén-dioxid,
szén-monoxid, nitrogén-dioxid és benzol vonatkozasaban, valamint PMio arzén (as),
PM1o kadmum (cd) PMio nikket i)y PMio olom () €setében F”, szilard (PMag)
vonatkozasaban ,E”, PMuiobenzapiren (8ar) VONatkozaséban ,D”, talajkdzeli 6zon
tekintetében ,,O-1" zénacsoportba tartozik.

A vizsgalt terilet a telepuléstest kozépsé részét foglalja el. A kdzpont és a belterilet
leveg6kornyezeti allapotat els6sorban a kozlekedési és tlzeléstechnikai emissziok
hatarozzak meg.

A beltertletet érinté két szadmozott Gt (3307-es és 3315-6s) forgalma nem jelentds,
igy annak Iégszennyez§ hatasa is mérsékelt.

A tlzelédstechnikai emisszi6 a vezetéses gazhasznélat kovetkeztében szintén
mérsékelt.

A kozpont zoldfellleti adottsagara a kozepes intenzitas jellemz6. Az ingatlanok
zoldfellleti fedettsége szintén mérsékelt.

Kedvez6 adottsaga a belteriletnek, hogy az uralkod6 széljaras kdvetkeztében jok az
atszell6zottségi viszonyok.

Osszességében elmondhatd, hogy a varos belteriiletének levegékornyezeti allapota
kedvezd, a terllet jelentésnek mondhatd terheltségi tartalékokkal rendelkezik.

A tervmodositas jelentés zoéldfelllet ndvekedést iranyoz eld, amelynek feltétlen lesz
pozitiv hatdsa. A magasabb, tagoltabb beépités javitani tudja az atszell6zottséget.

Osszességében a levegéminéség tekintetében a modositas a megengedhetd
terheléseken beliili hatasokat jelent. A terlilet levegbkérnyezeti allapota rendelkezik
azon terhelhetéségi tartalekokkal, amely a tervezett beépités megvaldsitasat a
megengedett értékek alatti terhelés-nbvekedéssel teszik lehetévé!

3.3.2. Zaj-, és rezgésvédelem

A tervmodositéassal érintett terllet teleptléskdzponti vegyes épitési dvezetbe tartozik.
A kornyezeti zaj hatarértékeit a 27/2008. (XlIl. 3.) KvWM-EU(M egydittes rendelet (a
kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol) tartalmazza,
illetve a rendezési terv zajvédelmi megalapozasaban a 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendelet alkalmazando.
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Kozlekedési zaj

A tervezési terilet kornyezetének alapzaj-helyzetét a a beltertleten éathaladé
szamozott utak nagymeértékben meghatarozzak.

A FO utca belterileti szakaszanak az Iskola utcaig tartd6 nyomvonala a 3307-es Ut,
mig a Kossuth utcatdl keleti irdnyd szakasza 3315-0s Gt. Ez utébbi nyomvonal
varoskozpontot kikerll6 szakasza az Erzsébet utca kiépitésével megoldott. Ezért
sem okoz problémat a Kossuth utca F6 utca fel6li végének a lezarasa.

A két szamozott Ut nyomvonalanak kihelyezése csak nagytavon tervcezhetd. A
jelenlegi forgalomnagysdg alapjdn a nyomvonalakon elviselhet6 mértékli a
zajterhelés.

Az utak jelenlegi és tavlati forgalomnagysaga az AKMI orszagos forgalomszamlalasi
adatai, a KHVM tavlati forgalomfejlodési szorz6i alapjan lett figyelembe véve, melybdl
a zajszintek az UT 2-1.302 Utlgyi M(iszaki El6iras alapjan lettek szamitva.

Az utak forgalma és zajterhelése:

2008. év forgalmi adatai 2015. év forgalmi adatai
) ‘ LAeq | LAeq | ANF | LAeq | LAeq o
Ut szama '?;] ’:;F nappal éjjel Kor(;el-akcm jilnap | nappal éjjel Hata(ljrgrtek
ynap - 4g dB dB dB dB
3307-es Ut 2118 63.6 56.0 -2.0 2520 64.2 56.6 65/55
3315-06s ut 1469 63.3 55.7 -2.0 1728 63.9 56.3 65/55

Mint kit(inik, az utak forgalma és zajterhelése a nappali id6szakban tavlatban is a
megengedett értékek alatt maradhat. Az éjszakai zajszintek kis hatarérték tullépése
korlatozasokkal mérsekelhetd.

A tervezett modositasoknak a kozlekedési zajhelyzetre gyakorolt kisebb meértékdi
novel6 hatdsaval lehet szamolni az UOjabb szolgaltaté I|étesitmények, Uzletek
kialakulasaval. Ugyanakkor a kedvez6bb kodzlekedési szerkezet és parkolasi helyzet
a jelenlegi viszonyokhoz mérten javulast eredményez. Osszességében a
tervmdédositas csak fokozatosan fogja érinteni az Utszakasz és a kornyezet
zajhelyzetének valtozasat. Ez a valtozas hosszabb tdvon sem lesz nagyobb mértékd,
mint a 2015-re prognosztizalhaté forgalomnagysag és zajterhelés. Tehat a
tervmodositasnak a megengedett terhelési értékeken bellli hatdsaval lehet szamolni,
amely elviselhet6.

Uzemi zaj

A terllet Uzemi zaj tekintetében alig értékelhetd. A kornyezetben méglévé
intézmények, kereskedelmi és szolgaltatdo l|étesitmények zajkibocsatasai alatta
maradnak a kozlekedési zajterhelésnek (mint kbrnyezeti alapzajnak).

A megvaldsuld Uj létesitmények miszakilag, épitészeti és akusztikai szempontok
alapjan tervezhet6k ugy, hogy azok megfeleljenek a vonatkozo6 kévetelményeknek.
Uzemi zajproblémat igy a tervmddositds nem vet fel. A hatas e tekintetben nem
Jjelentds!
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3.3.3. Talaj- és vizvédelem

Talajtani allapot

A tervezési terlilet a geoldgiai adottsagok alapjan a Kozép-tiszai artérhez btartozé
Borsodi artéren fekszik. A téji kett6sség a talajtipusok elterjedésében is
megmutatkozik. A terlletet nagyobbrészt ontéstalajok, 16sz6s Uledékek fedik. Az
id6szakos vizboritottsag jeleit mutatja a foltokban megtalalhatd, szikesedésre
hajlamos térszinek is.

A tervezési terulet un. urbanus kornyezet, a talajt e funkci6jaban kell értelmezni.

Felszini talajréteg

A térszin gyakorlatilag beépitési szempontbdl siknak vehetd, kissé meélyfekvesi
részekkel. Mivel a tertlet kisebb-nagyobb ingatlanokkal tagolt, a talajigénybevétel
jellege, mértéke csak feltételezhetd. Vagyis a hagyomanyos telekhasznalat (beépitett
rész, diszkert, hazikert) vehet6 figyelembe. Kritikus, vagy koérnyezetet veszélyeztetd
szennyezés nem valdszindsithet6. Még abban a vonatkozasban sem, hogy még
el6fordulnak hazi kozmipétlok, szikkasztégodrok.

A teljes kdzml(ellatas eredményeként ezek folyamatosan felszamolodnak, vagyis a

talajterhelés kockazata az atépuléssel lecsokken, megszinik.

A beépités/atéplilés sordn kisebb tereprendezeésre, esetleg feltdltésre igény lehet. A
feltdltési féldanyag csak legalis kitermelési helyrél szarmazhat. Mindezek ellenére a
helyi foldegyensuly kialakulaséara célszer( torekedni.

A talaj vonatkozasaban a tervezett modositasnak nincs korlatozo, vagy kockazatos
hatasa. A tervmodositas talajra, foldtani kbzegre gyakorolt hatasa nem jelentds.

Vizvédelem

A tervezési teriilet a Tisza és a Nyugati-fécsatorna kozoétt, az Arkus-ér megosztott
kornyezetben talalhat6. Természeti és kornyezeti szempontbdl a Tisza holtaga a
Holt-Tisza és a Morotva a legértékesebb része a varosnak.

Az épitési terllet a 7/2005.(111.1.)KvWM rendelettel mddositott 27/2004.(XIl. 25.)
KvVM r. értelmében fokozottan érzékeny kategéridba tartozik.

A terllet a tobbszér modositott 49/2001. (IV. 3.) Korm. rendelet / vizek
mez6gazdasagi eredetl nitratszennyezeéssel szembeni védelmérol /
nitratérzékenynek mingsuil.

A talajviz szintje a feltdrasok alapjan 2 - 4 m mélység kozott, valtozo6 mélységben
mutatkozik.

A tervmoddositas kézmilvekkel teljesen lefedett teriletet érint. Kiépitett vezetékes
ivovizhaldzat, szennyviz és csapadékviz-elvezet6 haldzat van.

Gyakorlatilag a tertletrendezés soran a meglévo haldzatok fejlesztésével biztositani
lehet az alapellatottsagot.

A varos sajat vizm(ives kutja megfeleld kapacitassal rendelekzik a tébblet vizigény
kielegitéséhez.

A meglévd biologiai szennyviztisztitd kapacitasa a fejlesztések tobblet szennyvizeit is
fogadni tudja. A terlleten valamennyi fogyaszté rakotési kotelezettség mellett
mukodhet. Az elhelyezni kivant szennyvizek minéségét a befogadd szennyviztelep
(befogadoi nyilatkozatban) és a 28/2004.(XI11.25.)KvVM rendelet szerinti hatarértékek
alapjan kell biztositani.
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A terlleten az atépitéssel jelentdsen megnovekszik a fedett, burkolt fellletek aranya.
Ez a csapadékvizek gyorsabb, nagyobb tomegl lefolyasat, elvezetését teszik
szukségessé. A csapadékvizgazdalkodas soran torekedni kell egy optimalis
egyensulyra, amellyel biztosithatd a csapadékvizek minél nagyobb aranyanak a
helyszinen tartdsa, elszikkasztasa. Kulondsen fontos ez a kialakul6 nagyobb
zoldfeluletek ellatottsaganak biztositasa céljabal.

A vizféldtani kbrnyezetre a tervmodositas hatasa nem jelentds.

3.3.4. Hulladékgazdalkodas

A terlleten a véaros kialakult hulladékgazdalkodasi rendszere muikodik. A terilet
jelenleg is bekapcsolt e rendszerbe, amely az atépilés utan is biztosithato. A tobblet
telepulési szilard hulladékok gy(ijtését és kezelését a tertilet valamennyi hasznéloja a
torvényi el6irdsok alapjan is biztositani tudja.

Osszességében a tervmoédositas hulladékgazdalkodéasra gyakorolt hatéasa javito,
pozitiv.

3.3.5. Természetvédelem

A tervmddositas altal érintett terllet kialakult beépitési allapotu belterilet, természeti
ertéket nem képvisel.

A terllet kozepes, vagy inkabb alacsony intenzitasu névényzettel boritott. Mind
min6ség és fajosszetétel alapjan nagymeértékben jelen van a spontaneitas.

A terllet terv szerinti kialakuldsa jelentésen ndvelni fogja a biologiai aktivitdsérték
mutatot.

3.3.6. Orékséqvédelem
A tervezési teriletre vonatkoz6an a beépités jelentdés foldmunkékat is feltételez.
Ebben az esetben nem zarhaté ki régészeti, orokségvédelmi értékek, leletek

el6fordulasa. Erre vonatkozoan a beépités soran a torvényi el6irasok szerint kell
eljarni. Ez minimalisan régészeti felligyelet igényét jelenti.

3.4. A terv megvaldsulasaval varhat6 kornyezeti hatadsok

3.4.1. A mddositas hatasanak megqitélése a tervre, tervhierarchiara vonatkozo
hatasok alapjan

/l.a.) A terv jellegébdl adoddéan alapvetbéen kerete szab a teruletfelhasznalas
tekintetében a beépitési helyre, jellegre, méretre, a hasznalat feltételeire, az
energiafelhasznédlas mértékére vonatkozoéan. Igy ez nem mindsiil hatéséban
Jelentésnek!

/1.b.) Nem befolyasol mas tervet, nincs hatassal a tervhierarchia térséget érintd
elemeire.

/1.c.) Koérnyezeti megfontolasok tekintetében van 0Osszefiiggés az eredeti és a
moédositds Aaltal érintett tertletfelhasznélas kozott. Ugyanis a beépités és a
kozlekedési szerkezet kialakitasa egyértelmien kornyezetvédelmi, telepulésvédelmi
szempontokat tukroz.

/1.d.) Az érintett tertleteken nincs koérnyezeti probléma.

/1.e.) A kornyezettel kapcsolatos kozosségi szabalyozasok tekintetében abbdl a
szempontbdl van jelentésége a modositasoknak, hogy a teriletre vonatkozoé
altalanos zajvédelmi, levegd6védelmi, hulladék-, szennyvizgazdalkodasi és
vizgazdalkodasi feltételek konkrét, korrekt szabalyozasi keretek kdzo6tt valosulhatnak
meg. Ez elbrelépést, pozitiv valtozast eredményez.
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3.4.2. A médositas hatasainak megitélése a varhato kérnyezeti hatasok alapjan

[2.a.) A varhaté hatasok id6tartama (I), gyakorisaga (G), a bekovetkezés
valészinlisége (V), reverzibilitasa (R) alapjan a modositassal érintett tertletek az
alabbiak szerint értékelheték:

Varoskdzpont és kérnyezetének fejlesztése
I: a mdkodés varhat6 idétartama (nagytav)
G: a kornyezet-igénybevétel az alapterhelésben kisebb mérték(i novekedéssel
jar, a hatas folyamatos, allando, hatarértékek alatti
V: hatarértéket meghaladé kdrnyezeti hatds nem valdszindsithet6, a havaria
jellegli terhelés eseti lehet
R: nincs irreverzibilis hatas

/2.b.) Szinergikus hatasok szerinti megitélés

A modositassal érintett teriilet geoféldrajzi elhelyezkedése altal a hatasok tertiletileg,
feliiletileg (diffuz) médon megoszlanak, igy a levegét, talajt, felszini és felszin alatti
vizet ér6, valamint zajterhelé6 hatasuk nem koncentralodik, nem adodik 6ssze. A
hatas igy nem jelentés.

Telepulésszerkezeti vonatkozasban a médositasnak pozitiv hatasa van amely a
varoskodzpont kialakuldsa, a kdzlekedési viszonyok javitasa és a zoéldfellleti elemek
novekedése réven varhato.

A hatasok infrastrukturalis és telepullésgazdalkodasi szempontbdl addédnak Ossze,
amelyek az energiaellatds (elektromos, gazenergia), a telepulésgazdalkodas
(vizellatas, szennyviz-, csapadékviz elhelyezés, hulladékgazdalkodas, altalanos
telepllésgazdalkodas, fenntartas), illetve kozlekedésszerkezet terlletét eérintik.
Mindezek vonatkozadsaban a megfelel§ energia, halézati és fenntartasi és terlleti
struktara rendelkezésre all, tehat nem akadalya a moédositas alapjan bekdvetkezé
fejlesztés megvaldsitdsanak. A hatas elviselhet6.

/2.c.) Orszéghataron atterjedd6 hatas
llyen kdrnyezeti hatassal nem kell szamolni.

12.d.) Kérnyezetre kockazatos hatdsok megitélése
A tervmodositas altal bekovetkezé teriletfelhasznalas, illetve annak valtozasa nem
Jelent a kbrnyezetre kockazatos, a megengedettnél nagyobb terheléseket.

/2.e.) A tervben megfogalmazott modositas nagysagrendje alapjan

A modositas alapvetéen az infrastruktira biztositasa, a leveg6terhelés és a
zajterhelés nagysagrendje vonatkozasaban kivan, illetve kovetel meg fokozottabb
odafigyelést mind a tervezés/kivitelezés, mind az engedélyezési fazisban.
Telepllésrendezési vonatkozasban a modositas jelentésnek mondhato.

12.f.) Védett terlletek érintettsége
A tertletnek nincs érdemi természeti, taji adottsaga, nincs vedett természeti,
kornyezeti és telepulésképi értéke.

/2.9.) Tarsadalmi, gazdasagi folyamatok kérnyezeti kovetkezményei

A tervezett fejlesztés jelent6s, pozitiv hatassal lesz a varos () arculatanak
kialakulasara, a gazdasagi-tarsadalmi fejlédésre, a kornyezetminfségre, a
fenntarthato fejl6dés biztositasara.
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Mindezek a jelenleg érvényben Iévé és varhatéan taviatban is megfelelé
kérnyezetvédelmi hatarértékekkel szabalyozott keretek k6z6tt valosulnak meg, igy a
megengedettnél nagyobb kérnyezeti terhelést, kockazatot a létesités, mikodes és
megszlinés sem jelenthet.

3.5. A tervmddositas varhatd kornyezeti hatdsainak értékelése

Teleplilési kérnyezet

Osszességében a tervmodositas altal varhaté kérnyezeti hatasok tekintetében:

- A levegbminbséget érinté valtozasok a megengedhetd terheléseken belliili
hatasokat jelentenek. A fteriletfelhasznalas valtozasa kbvetkeztében a lokalis
alapterhelés a megengedett eértekhatarokon belil nbvekszik, kockazatos
levegéterhelést azonban nem okoz! A hatas ezek ismeretében nem jelentés!

- A kialakulo teriilethasznalat valamelyest néveli a kbrnyezeti alapzaj szintjét,
azonban nem jelent a megengedettnél nagyobb zajterhelést a kbrnyezetben. A hatas
e lekintetben semleges.

- A tervmodositas talajra és vizekre gyakorolt hatasa semleges, pozitiv, vagy
Javito.

- A hulladékgazdalkodasra gyakorolt hatasa javito, pozitiv.

- A természeti, zoldfellleti adottsdgok valtozdsa terén a tervmodositas
varhatéan javulast eredményez.

A telepliléshalozati és tajhasznalati valtozas

A terllet teleplléshalézati pozicidja pozitivan valtozik, gazdasagi értéke erdsodni
fog.

A mobdositassal jelentésen és pozitiv irAnyban valtozik a kozlekedési szerkezet.
Ennek legfontosabb eleme a parkolasi helyzet javitasa.

Infrastruktaralis valtozasok
A milszaki infrastruktira a teljes kdrnyezeti biztonsagot garantalo
k6zmdvesitettséggel adott. A fejlesztési tertletek ellatdsa biztosithato.

Biologiai aktivitasertéek mutato valtozasa

A Dbiol6giai aktivithsértéek mutaté valtozasa tekintetében a zdldfellleti elemek,
terlletek modositasai jatszanak szerepet. A pontos mutatdbszamokat a
teleplllésszerkezeti terv adja meg. A tervmoédositas eredményeként jelentésen
novekszik azon rendezett és intenziv zéldfeliileti elemeknek az aranya, amelyek
kiemelkedé javulast eredményeznek a tertilet és kérnyezete egészere vonatkozo
biolbgiai aktivitas mutato terén!

Hatasok értékelése

A varos telepuléshalozati pozicidja nem valtozik.

A tjhasznalat terén az Uj beépités nem jelent valtozast.

A modositassal jelent6sen, pozitiv iranyban valtozik a kozlekedési szerkezet.

A human és mdszaki infrastruktura terén a médositas pozitiv iranyu valtozast jelent.

Az energiaellatas, életmdd, tarsadalom valtozasa pozitiv iranyu.

A varosrész torténeti telepiléshaldzati szerepe a jelen modositas miatt alapvetéen
nem valtozik, varhatéan erdsodik.

A biolégiai aktivitaséerték mutatd valtozasa jelentds, pozitiv, névekva.

A tervmodositas altal érintett, 3 ha-t meghaladé teriileten a beépités és hasznalat a
314/2005.(XI1.25.)Korm. r. rendelet 1. sz. melléklet (131., 140., 84 pontjai)
szerinti kbrnyezetvédelmi engedélyezési eljaras hatalya ala tartozik.
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A telepulési kornyezetre gyakorolt kdrnyezeti hatasok a tervezett fejlesztés miszaki,
infrastrukturalis és szabalyozasi feltételei alapjan nem mindsul olyan
jelent6séglinek, amely kizarja a modositas megvaldsulasat.

Osszességében a telepliilési kdrnyezetre gyakorolt hatésok jelentéségliktél
fuggetleniil pozitiv hatasokat eredményeznek, uj, elére nem becsilhetd, vagy a
megengedettnél jelentGsebb kdrnyezeti kockazatokat nem eredményeznek! A hatas
igy nem jelentds.

A tervmodositas természetvédelemre gyakorolt hatasa elviselhetd, esetenként javito.

3.6. Koérnyezeti terhelhet6ségi mutato

A jovot illetben fontos tervezési és kornyezetvédelmi szempontként kell kezelni a
varosrész ezen kornyezetének leveg6-, és zajterhelhet6ségi kérdését.

A jelen tervmodositas altal megjelolt fejlesztés jelentésen a terhelhetéségi hatarokon
beltl marad, igy a hosszu tavu tartalékok nem veszélyeztetettek.

Tiszacsege vizsgalt terlletére vonatkozo szerkezeti és szabéalyozasi tervmodositas a
varhatd kornyezeti hatasok teljes értékl megismeréseére biztositottak alapot. Azokat
értékelve a kornyezeti vizsgalat elfogadhatd modon értékelhette, mutathatta be a
2/2005.(1.11.)Korm. r. szerinti kdvetelmények hatasait.

Ezek alapjan jelentds mértékd, a kornyezeti allapotot veszélyezteté kdrnyezeti hatas
bekovetkezése a terv tavlatan tal sem varhatd, nem prognosztizalhato.

igy a tervmédositas altal vazolt gazdasagi és teriiletfelnasznalasi fejlesztés tovabbi
természet-, és kornyezetvédelmi célu vizsgéalatot legfeliebb csak a
314(2005.(XI11.25.)Korm. r. hatélya ala tartozo tevékenységek, teriletfelhasznalasok,
illetve engedélyezések késb6bbi megjelenése esetében tarthat szilkségesnek. llyen
korbe tartoz6 beruhazasi igény jelen esetben nincs.

A terv kovetkeztében a telepllésszerkezeti terv a telepllés terhelhetdségének
hatarain belll marad, biztositva ezzel a kérnyezeti kockazatok, a kornyezetterhelések
szinten-tarthat6é szabalyozasat.

3.6.1. A varhato kornyezeti hatasok rendelet szerinti értékelése

A vonatkozé rendeletben megadott szempontok alapjan a varhato kérnyezeti hatdsok
az alabbiak szerint értékelhetdk:

A kornyezeti hatdsok a tervezett terllethasznalat megvalosulasa soran tekintend6
mértékadonak, allandonak és idében hosszabb tavanak. A hatasok a jelenlegi, ismert
mértékkel és gyakorisdggal jelennek meg a kdrnyezetben. Kornyezetkarosito,
irreverzibilis hatassal nem kell szamolni.

A hatasok mértéke szamithaté hatésterlletli, kézigazgatasi, vagy orszaghataron
atterjedd kockazattal jaré hatast nem jelentenek.

A terilllethasznélatbol ered6en nem véarhaté sem koérnyezeti kockazatu hatas, sem a
terllethasznalatbdl eredd, az atlagos egészseégi, baleseti és kodrnyezetbiztonsagi
viszonyokat fokozottabban veszélyeztetd, meghalado6 hatas.

A kornyezethasznalatbol eredden kijelenthetd, hogy a lakossag €s a termeészeti
kornyezet veszélyeztetése nagy biztonsadggal kizarhaté. A hatdsok igy nem
veszélyeztetnek védett terlletet, Iétesitményt, vagy éelélenyt.

A fejlesztés és a megvalositas (mint azt a szerkezeti és szabalyozasi terv is célként
fogalmazza meg) a telepulés kornyezeti, gazdasagi és infrastrukturalis és geopolitikai
helyzetének az élénkitését, javitdsat célozzak.
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3.7. A vizsgalt tertlet értéke, érzékenysége

- A terlilet szennyez6dés érzékenységi vonatkozasaban a 7/2005.(111.1.)KvVM
r.-el maédositott 27/2004.(XI1.25.)KvWM r. 1. sz. melléklete szerint fokozottan
érzékeny vizminéségi kategoriaba tartozik.

- A telepulés terlletének levegbkornyezeti allapota a tobbszor médositott
4/2002.(X.7.)KvVM r. alapjan ,az orszag tobbi tertilete” 10. zénan belll kén-
dioxid, szén-monoxid, nitrogén-dioxid és benzol vonatkozasaban, valamint
PM1o arzén (as), PM1o kadmium (cd) PM1o nikkel (niy PM1o 61om (pb) €S€tében ,F”, szilard
(PM3p) vonatkozasaban ,E”, PMigpenz(aypiren (8aP) VONatkozasaban ,D”, talajkozeli
6zon tekintetében ,O-1” zGnacsoportba tartozik.

A tertleten a kornyezeti levegd megfelel6 terhelhet6ségi tartalékkal
rendelkezik!

- A terlletre érvényesek a 3.1. fejezetben megadott orszdgos besorolasok,
min&ségi értékek.

- Zajvédelmi szempontbdl a tertlet a 27/2008.(XI1.3.)KvVM-EUM e.r., illetve az
MSZ-13-111 , valamint a valamint a 284/2007.(X.29.)Korm. r. alkalmazésa
szerinti zajterhelési hatarértékekkel, valamint helyi zajvédelmi
rendelkezésekkel szabalyozott.

- A fejlesztési terilet el van latva infrastruktliraval, bekapcsolt a telepulési
gy(ijtéjarattal lefedett hulladékgydjtési rendszerbe.

- A szabalyozéasi tervben megadottakkal Osszhangban az Ovezet konkrét
kialakitdsa, telekalakitisa és engedélyezése soran el kell végezni a
beépitéssel kozvetlenl érintett tertlet 6rokségvédelmi felmérését, feltarasat, a
beépithetd terlletek lehatarolasat.

- A terv elhatarozasait a szabalyozasi terv is rogziti.

4. JAVASOLT KORNYEZETVEDELMI SZEMPONTU INTEZKEDESEK,
MONITORING

A jelentésebb kornyezet-igénybevételli 6vezetben nem indokolt egyik kornyezeti
elem védelme érdekében sem monitoring rendszer kiépitése és fenntartasa.
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5. KOZERTHETO OSSZEFOGLALO

A tervmodositas telepulési kornyezetre gyakorolt hatasa (a lokalis kornyezeti
alaphelyzet véltozasatdl eltekintve) nem mindsul jelentésnek. A terllet atépitése a
telepllésszerkezetben nem okoz valtozast, a koérnyezeti hatasok altalanosan
szintentartd, vagy kedvezd6bb kdrnyezeti allapotokat eredményeznek, mint az eredeti
terllethasznalat jelentett.

A valtoztatas lokalisan az eredeti telepulési kérnyezetben a megengedett mértékad,
kockazatok nélkuli kornyezetterhelésekkel valosithaté meg és tarthat6 fenn.

A terlletfelhasznélasra vonatkozéan a jelen kornyezeti értékelést6l és a majdani
engedélyezési dokumentaciotol részletesebb (pl. a 314/2005.(XI11.25.)Korm. r. hatalya
ala tartozo) kornyezetvédelmi anyag készitése lehet indokolt.

A Kkornyezeti vizsgalatot a jelenlegi szerkezeti terv teriletfelhasznalasi és
szabalyozasi kérdéseiben megjelend valtoztatas tette indokoltta.

A kornyezeti vizsgalat azzal, hogy feltarta a tervezett terlletfelhasznalas, illetve
beépités altal varhaté kornyezeti hatasok mértékét, megalapozta a tervmodositas
megvaldsitasanak jogszabalyi és kdrnyezetvédelmi lehetbségét.

A terv és modositasa alapvetéen nem eredményez az eredeti allapottol a
megengedettnél kedvezltlenebb kérnyezeti hatasokat, igy a hatasaban tavlatban
elsésorban varosképi vonatkozasban minésil jelentésebbnek!

A kornyezeti vizsgalat a kornyezetvédelmi érdekeket szem el6tt tartva megfelelének
tartja a szerkezeti €s szabalyozasi tervi célokat, azokat megfelel6 részletességgel
torekedett leirni €és mindsiteni.

A véarhat6 hatasok tekintetében megoldhatatlan ellentmondéasokat nem talalt.

A terv dsszességében biztositja a fenntarthatd fejlédés gazdasagi, infrastrukturalis,
telepllési és tarsadalmi feltételeit. Megfogalmazza a kornyezeti és természeti,
Okologiai értékek, valamint a felszini és felszin alatti vizekkel valé hatékony
gazdalkodas eszkozeit, céljait.

Osszességében a tervmédositds kérnyezetre gyakorolt hatisa a megengedett
értékeken beliili terheléseket eredményezi. A 2/2005.(1.11.)Korm. rendelet
alapjan készitett kérnyezeti vizsgalat, illetve koérnyezeti értékelés a szerkezeti
terv és szabalyozasi terv koérnyezetalakitasi alatamaszté munkarészét
megalapozé anyagként elfogadasra javasolt.

A kornyezeti értékelés alapjan a teriiletre vonatkozo szerkezeti és szabalyozasi
terv modositasa elfogadasra javasollt.

Megjegyzés!
A kornyezeti értékeléshez tartozd, szerkezeti és szabalyozasi tervlapot a
telepllésrendezési tervdokumentacio tartalmazza!

Debrecen, 2009. 02. 15.
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4. OROKSEGVEDELEM

A varoskodzpont fejlesztési javaslatat, szabdalyozasi tervét tartalmazd jelen
dokumentacioval egyid6ben, elkészitésre kerilt a varos 0Orokségvedelmi
hatastanulmanya, mely o©nall6 kotetben az alatamasztd munkarészek kozott
talalhatd. A varoskozpont teriletén két miemlék két helyi védelemre jelolt épilet
taldlhat6. A miemléki védettségil reforméatus templom és zsellérhdz kdrnyezetében
egybefiiggé miiemléki kornyezet kerult kijeldlésre.

A kozpont terliletének jelent6s része régészeti nyilvantartdsba vett teriilet, igy a
kozpont atépitésekor az érintett teriileteken régészeti felligyelet igénybevételére lesz
szukség.

A véaroskozpont féat menti szakasza jelentds atépitésre tervezett. A jelenlegi
foldszintes oldalhataron all6 beépitést foldszint+1 emeletes zartsoru beépités fogja
fokozatosan felvaltani. Az atépitésre szant terlleten nem talalhaté olyan épitészeti
érték, mely az atépulés miatt karosodna. A F6 utca északi oldalan 27- 37 szdmok
kozott kialakult beépités azonban az egységes témegd, tetéformaju épiletek sora
harmonikus és jellegzetes utcaképet eredményez, melyet mindenképpen védeni
szlikséges.

Az atépll6 varoskbzpont egységes épitészeti arculatdnak megteremtédése
érdekében, tekintettel arra, hogy varhatéan hosszabb id6 alatt folyamatosan alakul
ki az elképzelt Uj arculat, erre vonatkozon a Helyi épitési szabalyzat kilén
el6irasokat vezet be.

Hész. 13.8. (4) Tervezett médositasa:
(4) Az dvezet varosképformald kilon elbirasai:

d) A Vit- jelld dvezetekben létesil6 épuletek utcai homlokzatain csak helyben
hagyomanyos homlokzati anyagok és szinezés alkalmazhatok.
Ennek értelmében: foldszintes épulet tetbhéjazataul csak cserép, pala,
alkalmazhat6. Emeletes épuletek esetében a fémlemez fedés alkalmazésa
is megengedett. A tetéfed6 anyagok szine: sargasvoros, voros, barna,
vagy sotétszirke.

e) Az éplleteket 30°-45° kozo6tt meghatérozott délésszogl tetbvel kell
megvalositani. Ez alol kivételt képeznek a manzard tetdvel kialakitott
éplletek 18° — 75° és a 18 méternél nagyobb fesztavolsagot athidalo
tetGszerkezetli magastetGs épuletek 18° — 45° kozotti tartomanyban eldirt
tet6 hajlasszogiukkel. A manzardtet§ Ilétesitését, a szomszédos
epuletekhez és a varosképhez valo illeszkedés erdekében, az adott helyen
varosképi vizsgalattal kell igazolni.

f)  Tobbszintes épiletek esetében, amennyiben a helyi érték- vagy
mdemlékvédelmi elbirasok masként nem rendelkeznek, kivételesen az
el6bbieken kivil, 18°-45° kozotti délésszog tetd, illetve fémlemezfedés is
alkalmazhat6. Kiegészitd épuletrészek (el6tetd, toronysisak, parkanyok) a
telies tet6felilet 20% -at meg nem haladd 0Osszfellletli egyedi
megformalasu tetéfellletek) fémlemezzel torténé fedése megengedett.
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5. Vizl KOZMUVEK FEJLESZTESE

1.) IVOVIZELLATAS

A telepulésen kdztizemi vizmi és vizhalozat van kiépitve. A vizellatast 6t mélyfarasu
katra telepitett vizm( biztositja. A kutak vize magas vas-mangan tartalma.

Viztermelési technoldgia: a kutakbdl buvarszivattyak emelik ki a vizet és nyomjak a
vas- mangantalanité sz(rékon keresztll a térszini tarolokba. A tarolokbdl halozati
szivattyUk szivjak és nyomjak a halézatba ill. 125 m*-es magas taroléba.

A vizm(i telepen 1 db 200 + 1 db 50 m-es alacsony tarol6 van megépitve.
A viztorony 125 m°-es, 46 m magas.

A telepulésen minden utcéara kiterjedd vizhalézat van kialakitva kérvezetékes
formaban, néhany helyen van agvezeték.

Tiszacsege kdzuzemi vizmlvének mértékadd kapacitasa:
2289 m®/d.

A vizfogyasztds az 5400 f6 lakdnépességet, és a 3000 f6 udilénépességet
figyelembe véve:

Atlagosan
1110 m*/d
Maximalisan
2118 m*/d.

A vizigény szamitas alapjan a vizmdvet nem szukséges bdviteni, csak a nyitandd
utcakban kell nyomoévezetéket kiépiteni.

A telepuléskozpontban a fejlesztés eredményeképpen mintegy 200 (] lakas épul. Ez
500 f6 lakénépességet jelent, aminek ivéovizigény névekménye 60 m®d. Mivel a
vizmd jelenlegi mértékadd kapacitdsa sincs 100 %-ban kiterhelve még nyari
csucsfogyasztds esetén sem, a vizmil kapacitdsa megfelel6 lesz az U] lakasok
belépésével is, boviteni nem sziikséges.

Tiszacsege varoskdzpont — Szabalyozasi és fejlesztési terv 51



OQ
0
= el
IINE
N =] ]
B =]
= a)
[
WAl e
°
®
0
7 (]
Y Ui
‘Y

=0

DD

(]
] a
G
g,
=
g
=
QDB

m m m = m Varoskdzpont (tervezési terlilet) hatara

.$.

®

Viztorony meglévé

Vizmikat meglévd
Vizvezeték - meglévd
Vizvezetek - tervezett




2.) SZENNYVIZELVEZETES

A teleplilésen kodzlizemi szennyvizelvezetd és szennyviztisztitasi rendszer van
kiépitve, melyet a TISZAKOMMISZ lGzemeltet.

Csatorndzés HDS kisnyoméasu kényszeraramlasu rendszerd.

A hézi szocidlis szennyvizeket telkeken belll gravitacidosan vezetik racskosaron
keresztll a szennyvizatemel6 aknakba, ahonnan szivatty nyomja kisatmérdoj(i
nyomovezetéken at az utcai halézatba.

A hazi beemeldket korzetesitve, a korzetbdl a kozlizemd haldzati &temel6k nyomjak
a szennyvizet a tisztito telepre.

Az utcai csatornahél6zat 90 és 110 KPE cs6bdl éplltek.
A szennyviztisztitd kapacitasa: 800 m*/d, bévitése nem sziikséges.

A varoskozpontban a meglévd, Uzemel6 rendszerhez csatlakozva szintén
kisnyomasu kényszeraramlasu szennyvizelvezet6 rendszert kell kiépiteni.

Tisztitasi technologia: eleven iszapos, totaloxidacios eljaras, a keletkez§ iszapok
stabilizacidjaval, BIOGEST egymedenceés bioldgiai tisztitd mtargy beépitésével.

A szennyviztisztitasi technoldgia alkalmas a telepilésen keletkez6 haztartasi
folyékony hulladék artalmatlanitaséara is, igy a csatornak elkészultéig a folyékony
hulladék &rtalmatlanitdséara is, igy a csatornék elkészultéig a folyékony hulladék
elhelyezése és artalmatlanitasa megoldott.

A telepen szennyviziszap kezelés nincs, az iszapsilobol kikerul§ iszap roncsolt
terUleten talajjavitas céllal kerul elhelyezésre.

Mivel a szennyviztisztitasi technoldgia zart rendszer(, ezért a 300 m-es védbétavolsag
lakott tertlett6l megfeleld.

A szennyviztisztité telep a tavlati igényeknek is megfeleld, bévitése nem sziikséges.
A varoskozpont fejlesztésével a keletkez szennyviz mennyisége 50 m®d-vel né.
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3.) FELSZINI ViZELVEZETES:

A telepllés beltertileti vizelvezetd csatornahélozatanak kiépitettsége kozepes. A
centrum csatornazasa megfeleld, ugyanakkor a nyugati és keleti teleptlésrészein
igen hidnyos az elvezetd rendszer.

A belterileti felszini vizelvezet6 halozat 3,3 km. zart, 4,2 km. nyilt burkolt és 28 km.

nyilt foldmedrd csatornabal all.
A nyugati és keleti telepulésrészen kdzeli befogadd nincs, ill. nincs kiépitve a
befogadoig.

A varoskozpontban a fejlesztenddé terileten fedett folyokék kiépitése célszer(l
burkolt feluleteken, amelyek esztétikusan integralhatok a térburkolatba.
Alapelvként a lehull6 csapadéknak csak a szikséges hanyadat kell elvezetni
burkolt feluletekrdl, az épuletek belsé tereinek csapadékvizét helyben kell tartani.
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6. ENERGIA KOZMUVEK FEJLESZTESE

1.) GAZELLATAS

A teleplilés vezetékes gazellatasa a Tiszacsege, Egyek, Tiszaflred telepilések
gazellatadsa keretén belul kerlt megépitésre.

Az orszagos gazellato rendszer ,Eszaki” gazszallitd vezetékérdl a bodonhati
leagazastol nagynyomasu 200 acél vezeték kerilt kiépitésre Egyekig, melyen 5000
m?/h teljesitmény(i gazatadd allomas épiilt Tiszacsege részére, mig Egyeken 20.000
m°/h teljesitmény(i gazatad6 Egyek és Tiszafiired részére.

A Tiszacsege gazatado allomas utan gazfogadd épult, amely a nagykdzép nyomasu
gazt (8 bar) redukalja kzépnyomasura (3 bar).

- A teleplilés gazigénye:

Téli 6racsucs: 2976 m°/h
Nyari éracsucs: 394 m®h

A telepiilésen minden utcéra kiterjed6en, az tdulételepen is megépult a
k6zépnyomasu gazellatd vezetékrendszer, telkenkénti ledgazasokkal, telekhataron
belll ingatlanonként hazi nyomasszabéalyozoval.

A varoskozpontban kismérték(i elosztohalozat fejlesztés szilkséges az épilé lakasok
ellatasara.
A gazfogadd kapacitasa megfeleld, bévitése nem szikséges.
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2.) ELEKTROMOS ENERGIA ELLATAS

El6zmény

Jelen tervdokumentacido Tiszacsege varoskozpont fejlesztését tartalmazza. A
tervezési teriiletet az Ovoda-F6-Templom-Tompa-Rakadczi-Iskola utcak hataroljak.

A rendezési terv szerint az érintett teriileten 200 db lakas épitésére kerul sor
sorh&zas kivitelben Fsz+lem+ttér beépitéssel, gazflitéssel.

A féldszinten Uzletek lesznek kialakitva, ezen felil az aruhadz és egészséghaz
bdvitését is tartalmazza a terv.

Elektromos energia igény:

Tervezett lakdsszam 200 db, tébbletigény 200-10% meglév6=180 db.
180x6,6x0,22=261 kW

Uzletek becsult igénye 30x5 =150 kW
aruhaz bdvités 25 kW
egészséghaz bvités 25 kW
Osszesen: 451 kW

Energia ellatas:

Az el6z06 energia igény kielégitését a meglévd 35624 sz. trafé allomas gépcserével,
illetve a Templom utcan létesitendd Uj, OTR 22/400 tipusu tervezett trafé tudja
biztositani. A tervezett () trafé allomast a Templom utca Sétany utca sarkara
tervezzik a Tompa utcai 22 kV-os halézatrodl leagaztatva.

0,4 kV-0s hal6zat

A sorhazas beépités és a sétald és lzlet utca kialakitds miatt a 0,4 kV-os elosztd
haldzatot foldkabel vezetekkel tervezzik. A tervezett vezeték keresztmetszete min.
150 mm?% A sziikséges kabelszekrények helyét a kiviteli tervek készitésekor kell
meghatéarozni. A héal6zat kialakitdsakor biztositani kell a transzformator korzetek
egymassal valo Osszekotését. Epiiletek csatlakozasa az utcafronton elhelyezett
biztositd szekrényeken keresztil torténik felf(iz6tt rendszerben, kétiranyd
csatlakozasi lehet6séggel.

Kozvilagitas

A Templom utca, Ovoda utca, Tompa utca kozvilagitasa a jelenlegi allapotaban
megmarad. Ahol a 0,4 kV-os hal6zat foldkdbel szereléssel van tervezve, ott a
kozvilagitast kandelaberekkel és foldkabel szereléssel tervezzik. A férum koérnyékeén
€s a parti sétanyok mentén 4-5 m fénypontmagassagu oszlopokon elhelyezett
lampatestek biztositjak a kozvilagitast. A tervezett kozvilagitasi kabel 4x50 mm?
keresztmetszetd.

A tervezett fényforrasok energiatakarékos izzokkal szerelendék. A F6 utca E-i
oldalan a kozvilagitas az érintett szakaszon meglévé rendszerében megmarad.

A Kkijelolt gyalogéatkel6helyeken a veszélyhelyzetre kiemelt vilagitassal is
figyelmeztetni kell.
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7. HIRKOZLO HALOZAT FEJLESZTESE

Telefonhal6zat

A F6 utca D-i oldalan és a Kossuth utca Ny-i oldalan a telefon gerinchalézat féldben
alépitményben van elhelyezve, de a csatlakoz6 halézat egyes szakaszokon
oszlopokon elhelyezett légkabel vezetékkel van kiépitve. A sorhazas beépités miatt
ezen haldzatokat foldkabeles szerelés(re kell atalakitani.

A tervezett lakdsszdm 200 db. A foldszinti Uzletek darabszama a kiviteli tervek
készitésekor az akkor kialakult igények szerint hatarozhat6 meg. A csatlakozo
hélozatot ennek figyelembe vételével lehet méretezni.

Kéabel TV hélb6zat

A véarosban jelenleg két rendszer tizemel.

A FO6 utca D-i oldalan és a Kossuth utca Ny-i oldalan lévd légkabeles haldzatot
foldkabelesre kell atépiteni. A tervezett sorhazas beépités lehetdévé teszi, hogy a
tervezett épiletek padlasterében is kialakithatd az Uj halézat. Ez a Kiviteli tervek
készitésekor megvizsgalando.
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A 2008. EVI MODOSITAS FELSOBBSZINTU TERVEKKEL
VALO OSSZHANGJANAK BIZTOSITASA

E kérdéskor elemzése -tekintettel arra, hogy a tervmddositas kizarélag a
varoskozpontot érinti- nem lenne indokolt. Azonban a teljesség kedvéért az Orszagos
Teruletrendezési Tervr6l (OTrT) szo6ld torvény fébb elemei alapjan bemutatjuk a
telepuilés érintettségét.

A teruletet nem érinti:

- .Kivalé terméhelyi adottsagu szantoterilet 6vezete”

- nem esik felszini vizek vizmin6ségvédelmi vizgy(ijt6 terllet dvezetére

- nem ,komplex taj-rehabilitaciét igényl6 terllet Gvezete”

srey or

- felszini vizek vizmin6ségvédelmi vizgy(ijté teriletének dvezete

Erinti:

- az ,orszagos okoldgiai hal6zat dvezete”

- .Kiemelten fontos érzékeny természeti terilet Gvezete”

- a felszin alatti vizek allapota szempontjabél érzékeny terilet

- a ,kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin6ségvédelmi terilet” 6vezete
- az eurodpai szint(i Natura 2000 halozat tertletei

Az OTrt nemrégiben elfogadott médositasa a 3315 sz orszagos mellékat orszagos
féutta torténd felfejlesztését iranyozza el6. A belteriletet érinté Gj nyomvonal szakasz
megegyezik a telepllésszerkezeti tervben meghatarozott nyomvonallal, bele
szamitva ebbe a varoskozpont elkertilését is célzé Uj nyomvonalszakasz kijelblését
is. A tervezett féutfejlesztést a kiltertleti részen Uj nyomvonal kiépitésével iranyozza
az OTrT megval6sitani, de a Megyei TrT programja a jelenlegi nyomvonal
fejlesztését javasolja, legalabbis Tiszacsege vonatkozasaban.

Az OTIT ezen tulmenden jelentés méretli Uj erd6gazdalkodasi terlletet jeldl ki az
igazgatasi terilet északi részén, tovabba arvizi vésztarozé terllete is kijelolésre
kerllt. Ezen fejlesztéseket a Megyei TrT is tartalmazza.

A varos kulterlletét is érint6 legkdzelebbi rendezési tervmoédositds soran az

egyezG6ség okan is szikséges Telepilészerkezeti és Szabalyozasi tervi médositasok
is meg fogna térténni.
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