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3. MEGBIZAS

3.1. Megbizas targya (1 modositasi pont)

Tiszacsege Varos Onkorményzata (4066 Tiszacsege, Kossuth u. 5.) 58/2020. (XIL.03.) sz. hatarozat
alapjan megrendelte Tiszacsege Varos, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv (tovabbiakban:
telepiilésrendezési eszk6zok) modositasat.

A modositas egy beavatkozasi ponton torténik.

Tervezési teriilet hatara: FO utca — Templom utca — Tompa utca és Kossuth utca altal hatarolt tomb
teriilete, beruhdzds megvaldsithatosaganak biztositasa érdekében. A beruhazas megvalositashoz a
teriilethez kapcsolddo helyi épitési szabalyzat eldirasainak modositasa nem sziikséges csak a belteriileti
szabalyozasi tervet érinti a modositas.

A teriilet Tiszacsege belteriiletén talalhato.

A tervezett beruhdzas a Tiszacsegei Reformatus Egyhazkozosség sajat tulajdont 100 hrsz-u ingatlanon
palyazati  forrasb6l megvalositandd reformatus pardkia kiilsd akadalymentesitd  kiilsd
személyfelvondjdnak megvaldsithatosdganak biztositdsa.

A teriilet épitési Gvezeti besoroldsa a hatdlyos szabalyozési terv szerint Vt-1* telepiiléskdozpont vegyes
¢épitési Gvezet, mely teriilet felhasznélasi besorolds tovabbra is megfeleld, valtoztatast nem igényel.

A tombd6t 2001 évben elfogatott szabalyozasi terv kettévagja 10 m szabalyozasi szélességll tervezett
gyalogos uttal. Az elmult 19 év sordn az ut nem keriilt megvaldsitasra, s6t még a kialakitashoz
sziikséges telekalakitdsok sem kezdddtek meg. A telepiilés tigy dontétt, hogy az ut kialakitast torli a
telepiilésrendezési eszkozbol.

Tisrnckss
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A modositas teriileti elhelyezkedése. Forras: Sajat szerkesztés
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A mddositas teriileti elhelyezkedése tervezési teriileten beliil. Forras: Sajat szerkesztés

3.2. Adatszolgaltatasok

A teleplilésrendezési eszkozok elkészitéséhez a Megrendeld rendelkezésre bocsatotta a rendezéssel
érintett teriiletekre vonatkozo
- hatalyos telepiilésrendezési eszkozoket

- korabbi iratokat
- Létesitendd épitmény terveit

3.3. Helyszini szemlézés

TervezOi helyszini szemle tortént 2020. december 3.-4n. A tervezési teriiletrél allapotrogzitd fotok
késziiltek. A megrendeld képviseldje a teriiletre vonatkozoéan hatdlyos telepiilésrendezési eszkozoket,
korabbi iratokat adott at. Ismertette az modositast céljat, fejlesztési igényeit. Tajékoztatast nyujtott arrol,
hogy a Képviseld-testillet dontott a fejlesztés elhatdrozdsardl és hozzdjarul a telepiilés
telepiilésszerkezeti terv és leiras, valamint helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv OTEK 2012.
augusztus 6.-an hatalyos telepiilésrendezési kovetelményei ¢és jelmagyardzata szerint torténd
modositasadhoz.



3.4.  Fejlesztési szandék- és a teriilet kiemelt fejlesztési teriiletté torténé nyilvanitasaval kapcsolatos

dokumentumok

Tiszaesege Vires Polpdrmesterének
SH2020(XIL03.) PML seamo HATAROZATA

Targy: Javaslat a FO wica, Templom uica, Tompa uica és Kossuth utca altal hatdrolt terillet
kiemelt fejlesztési terilleté nyilvanitasira

Szeli Zoltin, mint Tiszacsege Viros Polgirmesiere a kataszirdfavedelemrdl eés a hozza
kapcsolodd egyes 10rvények modositdsdrdl sz6ld 2011, évi CXXVIIL tbrvény 46, § (4)
bekezdésében foplalt felhatalmazdis, valamint a Magyarorszdgz Kormanya dltal a veszélyhelyzet
kihirdetésérdl szolo 4782020, (X1.3.) Korm. rendelet alapjdn elrendelt veszélvhelyzetre
tekintetiel az alabbi diintést hozom,

L
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Tiszacsege Viros Onkormanyzata Képviselo-testitlete egyetértidsével a Fo utea
Templom utca. Tompa utca és Kossuth utea dhial hatdrolt teriileten tervezett beruhazisi
szandékot a telepiilésszerkezeti terv és leiras. o helyi €pitési szabdlyzat és szabdlyozisi
terv (a tovabbiakban: telepiilésrendezési eszkdziik) mddositdsdval tamogatom.

Magvarorszag helyi nkormany mtairdl s2616 201 1. évi CLXXXIX, wirvény 10. § (2)
bekerdesében  bitositolt  joghSrdmben eljarva, valamint a teleplllésfejlesziési
koncepeiGrol, sz integralt telepllésfejleszidsi stratégiaral és a telepilésrendezesi
eszkOrikrdl, valamint egves (clepillésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
3142012, (X1 8.) Korm. rendelet 32. § (6) bekeadés ¢) pontja alapjn, a jelenleg
fulyamatban lév telepillésrendezeési eszhiiziik modositdsihoz a Fo utea, Templom utca,
Tompa utca és Kossuth utca altal hatarolt teriiletet a Képviselo-testiilet egyetértésével
kiemelt fejleszicsi teritletté nyilvanitom helyi beruhdzas megvalsitasa céljabol.

Hatarida: azonnal
Felelds: Szeli Zoltan polgdirmester

Tiszacsege, 2020, december 03, .-'_ L e ,.1&_\ fo 'n\ .

,-' 1';_ -"-'-'; 5,

Sfehfulién L_ L,J ,',
polgarmester '-'.'r_-{lr ’



3.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési eszkozok:

Tiszacsege Varos a 2000. év elején elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcioval rendelkezik.

3.6. Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok:
- 67/2001. (X.31.) szamu Onk. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv és leiras.

- 16/2001. (X1.01.) szamu Onk. rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi
terv.

A rendezéssel érintett teriiletekre vonatkozo hatalyos telepiilésrendezési eszkézok kivonatait a
tervdokumentacio tartalmazza.

A hatalyos helyi épitési szabalyzat €s szabalyozasi terv az njt.hu/Onkormanyzati rendeletek kozott
megtekinthetd.

3.7. Hatalyos telepiiléskép védelmi eszkozok:

A Varos

- 160/2017. (X.26.) Kt. hatarozattal elfogadott Tiszacsege Varos Telepiilésképi Arculati
Kézikonyvvel, valamint

- Tiszacsege Varos telepiilésképének védelmérdl szolo 26/2017. (XI1.6.) onk. rendelettel
rendelkezik.

A telepiilésrendezési eszkozok médositasa az OTEK 2012. augusztus 6.-i tartalmi kovetelmények
szerint, az eljarasrendjét tekintve a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (XI.8.) Korm.r. (tovabbiakban: Rendelet) 32. § (6) c¢) szerint targyaldsos eljaras
keretein beliil torténik. A Rendelet 42. § (2) szerint az eljaras a végs6é szakmai véleményezési szakasz
kezdeményezésével indul jelen tervdokumentacié alapjan.



4. ELOZMENYEK, VIZSGALATOK

Tiszacsege Varos intenziv fejleszté — elokészité — tevékenységet folytat évek oOta. Ennek része a
meglévo helyi szervezetek fejlesztésének tdmogatésa.

Tiszacsege Varos a telepiilésrendezéssel kapcsolatos feladatait — tobbek kozott - a jovahagyott
telepiilésrendezési eszkozok (telepiilésszerkezeti terv és leirds, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi
terv) alkalmazasaval latja el, illetve szlikség szerint mddositja azt.

5. ARENDEZES ALA VONT TERULET (TERVEZESI TERULET)
BEMUTATASA

A Fo utca — Templom utca — Tompa utca és Kossuth utca dltal hatarolt

1. modositas

tomb teriiletére vonatkozoan.

5.1.1. Rendezés ala vont teriilet (tervezési teriilet) lehatarolasa és bemutatasa

Modositasi teriilet telepiilésen bellili helye. Forras: Google Earth

A rendezés ala vont teriilet a telepiiléskézpontban talalhaté a 3307 szamu ut déli oldaléan.

Rendezés ald vont teriilet (tervezési teriilet): A FO utca — Templom utca — Tompa utca és Kossuth utca
altal hatdrolt tOmb teriiletére vonatkozdan, Tiszacsege 100 hrsz-Ui ingatlanon palyazati forrasbol
megvalositandd  reformatus  pardkia  kiils6  akadalymentesitd  kiilsd  személyfelvondjanak
megvalosithatosaganak biztositasa.
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5.1.2. A vizsgalt telkek fobb adatai:
- Az utszabdlyozasok a tombon beliil majdnem minden ingatlant érintenek, ezért egy ingatlant kiemelni
nem lehet.

Ingatlanok megkdzelitése meglévd aszfalt vagy fold boritast kdzutrol torténik.
A telepiilés kozintézményi a tervezési teriileten beliil nem talalhatoak.
A tervezési teriilet jelenlegi 6vezeti besorolasa telepiiléskozpont vegyes (Vt) és kozpark (Z).

A teriileten beliil eltérd épitési paraméterekkel rendelkezd telepiiléskdzpont vegyes épitési Ovezet
talalhatd ( Vt-1, Vt-1*, Vt-3). Ezek az 6vezetek nem valtoznak csak a valos telekhatarokhoz keriilnek

igazitasra.
Ko-3 jelt kozlekedési teriilet( gyalogos zona) keriil torlésre.

A telepiilésrendezési eszkozok modositast kivaltd tényleges beruhdzds a Tiszacsegei Reformatus
Egyhazkozosség sajat tulajdontt 100 hrsz-u ingatlanon palyazati forrasbol megvaldsitandd reformatus
pardkia kiils6 akaddlymentesitd kiilsé személyfelvondjdnak megvaldsithatosdganak biztositasa.
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Parobkia éplilete. Forras: Sajat foto
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A modositasnak, mivel nem megvalosult ut torlésére vonatozik, nincs varhatd kornyezeti hatdasa. A
meglévo folhivatali allapot keriil megtartasra.

A tervezési teriilten beliil nincsen kiilonleges természeti értéket képviseld teriilet Natura 2000-es teriilet,
orszagos 0kologiai haldzati elem é€s helyi védett értékek.

A tervezési teriileten beliil egy miiemlék taldlhat6 a reformétus templom és érinti a templom miiemléki
kornyezete. A modositas sordn torlésre keriil a templom telkét érintd 01j ut szabalyozasa a meglévo
allapot fennmaradasahoz.

A tervezési teriilet két darab régészeti lel6hely érinti.

Vilagorokségi teriilet a tervezési teriiletet nem érinti.

5.1.3. A teriiletre vonatkozo meglévé kozmiivek bemutatasa
.'I | : H_\/,»' % - 7 iy j e
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Rl o A 5 .
s - SZENHIDROGEN
r
/

.. *"‘ 18/ /. Tivo i
Wg : ' E _E} ~ - > VILLAMOS ENERGIA &=

VIZELLATAS

VIZELVEZETES

Tervezési teriilet kbzmliivesztettségét abrazolé ésszkbzmiives térkép. Forrds: E-kbzmdi

A modositas kozmuiveket nem érint.
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A hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez képest a tervezett gyalogos zéna torlésre kertil.

Torlendd

gyalogos
zOna

Tervezett valtozasok bemutatasa. Forras: Sajat szerkesztés

A fenti indokok miatt telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges.

5.1.5. Valtozasok részletes ismertetése
A moédositas egy beavatkozasi ponton torténik.

Tervezési teriilet hatara: Fé utca — Templom utca — Tompa utca és Kossuth utca altal hatarolt tomb
terlilete, beruhdzas megvalosithatosaganak biztositdsa érdekében. A beruhdzds megvaldsitashoz a

rrrrr

szabalyozasi tervet érinti a modositas.
A teriilet Tiszacsege beltertiletén talalhato.

A tervezett beruhazas a Tiszacsegei Reformatus Egyhazk6zosség sajat tulajdontt 100 hrsz-u ingatlanon
palyazati  forrasb6l megvaloésitandd reformatus pardkia kiills6 akadalymentesitdé  kiilsé
személyfelvonojanak megvalosithatosaganak biztositasa.

A teriilet épitési Ovezeti besorolasa a hatdlyos szabalyozasi terv szerint Vt-1* telepiiléskdzpont vegyes
épitési ovezet, mely teriilet felhasznalasi besorolas tovabbra is megfeleld, valtoztatast nem igényel.

A tombot 2001 évben elfogatott szabalyozasi terv kettévagja 10 m szabélyozasi szélességli tervezett
gyalogos tuttal. Az elmult 19 év soran az Gt nem keriilt megvaldsitasra, s6t még a kialakitashoz
szlikséges telekalakitdsok sem kezdddtek meg. A telepiilés Ggy dontott, hogy az ut kialakitast torli a
telepiilésrendezési eszk6zbdol.
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5.1.6. A teriiletre vonatkozé hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv kivonat
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A szabalyozasi terven torlésre keriil a Templom és Kossuth utcékat 6sszekoté gyalogos zona, valamit a

Kossuth utca elején 1€v6 gyalogos zdna.
Megsziinik a Templom zugokat érintd utszabalyozas is.
A Helyi éEpitési Szabalyzat el6irasit a modositas nem érinti.

Hatalyos HESZ Vt épitési ovezetekre vonatkozo kivonata

V-1, Vi-1x, VE-1xx épitési Svezetek
Teleptiléskdzpont (tébbszintes) vegyes teriilet

14. §4

(1) Az dvezet tobb onalld rendelistési egységet magaba foglald, lakd és clyan hely telepilési szintd
igazgatasi, kereskedelmi, szolgaliatd, vendéglatd, szdllashely szolgaltatd, egyhazi, okiatasi,
egészségiigyl, szocialis epiletek, elhelyezésére szolgal, amelysk alapvetden nincsenek zavard
hatassal a lakofunkcidra

(2} a.) Az dvezetben elhelyezhets:

- Lakoépilet

- lgazgatasi epulet
- Kereskedelmi, szolgaliats, vendéglatd, szallashely szolgéltato épiilet
- Egyhazi, okiatasi, egeszsegiigy, szocialis epilet

- Sportepitmeny

- & fentiekben felsorolt rendelietési 2pillelekhez tartozo kiszolgalo 2s  jarulékos
|Etesitmenyek (Garazs, tarolo epilet. )
b.) Az dvezetben nem helyezhetd el dnallo parkoloterilet s garazs a 3,5 t dnsulynal nehezebb

tehergépjarmivek es az ilyeneket szallito jgrmivek szamara.

(3) Az dvezet telkeinek beepitése eldkert nelkili, a Vi-1 s Vi-1xx Gvezetekben zartsora, a Vi-1x
tvezetben szabadonalld beepitési moddal.

(4} = Az eépitesi Ovezet telkeinek legnagyobb beépitetiséget, a megengedett legnagyobb
epitménymagassag ereket, valamint 2 telkek kialskitasa, rendezese soran alkalmazando
legkisebb telekméreteket a tablazat szennt kell meghatarozni,

epitesi becpites Az alakithato telek legnagyobb megengedstt
dvezet el mioda leghizebb legkisebb leghscbb bedpitettzég s Iegnag].rehh :

kialskithats | soélessége | melysdse (m) (%) epitmenymagacsag
teriilete (m2) | (m) {mm}

i1 Z 400 - 50.80* [

Vi-Tn 52 LI - o, Bl [

Wit-Tax Fi 3 - - oA 75

* ceak teligs kizmidvesitetiséa esetén, &2 coak sarokislken engedélerheid nagyobb bedpithetisdn ke,

" ar dveretben megengedett leonagyoblb épifmenymanassang Sricke egyben az épithetd legnagyobb utcal
homlckzaimagassagot is jelentl.

(5) kialakitani, melybe a fasitott parkolok terllete 50%-ban beszamithato.

(6) Az dvezetet teles kizmivesztettséggel kell ellatn.
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(1) Az ovezet tobb onalld rendeltetési egységet magaba foglald, lako és olyan helyi telepilési szinti
igazgatasi, kereskedelmi, szolgaliatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, okiatasi,
egészsagigy, szocialis epiletek, elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsensk zavard

Telepiileskézpont (altalanos) vegyes teriilet

Vi-3 épitési dvezet

hatassal a lakofunkciora.

(2) a.) Az dvezetben elhelyezhetd:
- Lakaépalet
- |gazgatasi epiilet
- Kereskedelmi, szolgaliatd, vendaglatd, szallashely szolgaltaio épiilet
- Egyhazi, okiatasi, egeszsegigy, szocalis epdlet
- Sportepitmény

b.)

- A fentickben felsorolft rendelietésd épiiletekhez tartozo kiszolgald és jamlékos

16.§"

letesitmenyek (gardzs, tarolo épilet.)

tehergepjarmivek és az ilyeneket szallito jarmivek szamara.

(3) Az dvezet telkeinek beepitese eldkertes oldalhataron allo.

(4) Az ovezel epitesi telkeinek legnagyobb besepitettseget, az épithetd épitménymagassag meriekeat,
valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, a

kivetkezd tablazat szennt kell meghatarozni.

Az dwvezetben nem helyezhetd el dnalld parkoloterilet es garazs a 3.5 t onsulynal nehezebb

j Az alakithato telek Epitmenyek
Ovezeti | Betpitts | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb Legnagyobb | legkisebb-legnagyobb
jel modja | kialakithato | szélessége | Melysége | beépitetiség% | eépitmény-magassiga
teriilete {m] {m) (m)
(m?)
Vi-3 0 400 4 - . 13] 50"

(5) A telek teriletének min. 20%-at zdldfeldletkeént kell kialakitani, melybe a fasitott parkolok terilete
90%-ban beszamithato.

(6) A 18 méternél szélesebb, illetve sarokielkek esetében az épiiletek az épitési helyen belil

(T) Az dvezetet telies kizmivesitettséggel kell ellatni. A szennyvizhalizat kigpitéséig kozmipdto

L4

az dvezstben megengedet legnagyobb epitmenymagascdg Sriéke egyben az epithetd legnagyobb uicar

homlckzatmagassagot is jelent.

szabadonalloan is elhelyezhetdk.

létesitése engedélyezhetd, a kozlizemi haldzat kigptlése utani rakitési kitelezettséggel”

Hatalyos HESZ Z-1 kozpark teriilet vonatkozo kivonata
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Z-1 dvezet
Kézparkok teriilete

38.8.
(1) Az dvezelbe a kizparkok, diszparkok, plhend- &s jatszoparkok tartoznak.

(2} Teriletiknek kozitral, koztérrdl kézvetlendl megkozelithetdnek kell lennie.
Gyermekkocsival, kerekesszékkel is megkdzelithetdnek és hasznalhatonak kell lennie.

{3) Az dvezetben elhelyezhetd:
- a pihenést es testedzést szolgalo éEpitmények  (sétalt, pihenchely, tornapalya,
gyermekjatszotér, sth. )
- wvendéglato, elarusito epilet, nyillvanos illemhely
- aterilet fenntartasahoz szikséges épilet

(4)  Epiletek a telekteriilet max. 2%-os beépitetiségével helyezhetdk el.
Hatalyos HESZ KO-3 gyalogos 6vezetre vonatkozé Kivonata

(5)4 KO-3 el gyalogos dvezet:

a) A gyalogos zéna a varoskdzpont teriletén kerilt kijglolésre, a szabdlyozasi terven lehatarolt
teriileteken, sétany, gyalogos tér, Uzletutca formajaban.

b Az dvezetben a gyalogos ferilet kdztargyain épitménysin kivil, legfeljebb a terilet 3%-os
beépitettségevel elhelyezhetd kereskedelmi szolgaliatd, wvendéglatc épiilet, a  kdztér
funkcidjghoz kapcsolodd egyéb épitmeny. (szobor, kiztén ora, haranglab, sth.)

¢} Az ovezet kizteriletei geodéziai felmérés alapjan a meglévo épiiletek bejaratait, meglévd
nidvenyzetet, kiztargyakat is tartalmazd alaptérképen készild a megénéshez és kivitelezéshez
szilkséges min M_1:250 léptéki, - egy nagyobb, Gsszefiiggl teriletre készitett - megfeleld
részletezettséqli, a burkolatokat, fercptargyakat, kéztargyakat koemi {artozékokat,
felépitményeket, lampaoszlopokat, stb. és a telepitendd ndvényzetet is tartalmazd egységes
terv alapjan alakithatok ki,

Mivel a hatdlyos terv belteriileti részeken tartalmaz még KO-3 gyalogos Ovezetet, ezért az dvezet
el6irasai megtartandok.

A mar meglévd épitési Ovezet eldirasai megfeleloek, ezért a HESZ modositasa nem sziikséges, de
szabalyozasi terv modositasa sziikséges.

5.1.7. Tajrendezési alatimaszto szakagi munkarész

A tijrendezés a rendezett, emberhez és az ¢éldvilaghoz egyarant megfeleld t4j kialakitasara torekszik,
azonban sziikségszerlien teret ad telepiilésfejlesztésnek is. A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzokhoz
meglévo aldtdmasztd szakagi munkarész modositasa nem valt sziikségessé, mivel a modositasok csak
beépitésre szant teriileten beliili ingatlanokat érintenek.

A tervezési teriileten beliil NATURA 2000 kiilonleges természet megdrzési teriiletek, NATURA 2000
kiilonleges madarvédelmi teriiletek, Nemzeti Okoldgiai Halozat, Ex lege védett teriiletek nem talalhatok.
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5.1.8. Kornyezetalakitasi alatamaszté szakagi munkarész

A tervezési teriileten beliil egy mtiemlék taldlhatd a reformdtus templom és érinti a templom miiemléki
kornyezete. A modositas sordn torlésre keriil a templom telkét érintd 01j ut szabalyozasa a meglévo
allapot fennmaradasahoz.

A moddositas nem érinti a vilagorokségi teriiletet.

A modositas kapcsan 2db régészeti leldhely van a tervezési teriileten beliil. A régészeti leldhely a
tervezett teleplilésrendezési eszk6zokon felvezetésre kertilt.

A tervezett moddositasok nem vetnek fel kornyezetalakitdsi modositasokat, ezért a hatélyos
telepiilésrendezési  eszkozokhoz meglévd aldtdmasztd szakdgi munkarész modositdsa nem valt
sziikségessé.

Tertilet kériil talalhato régészeti lel6helyek (lila szinezés). Forras: Adatszolgaltatas

5.1.9 Kozlekedési alataimaszto szakagi munkarész
A teriilet meglévd kozlekedési kapcsolattal rendelkezik. A tombdn beliil minden ingatlan rendelkezik
koztertilet kapcsolattal. A teriilet kdzlekedés nem valtozik.

5.1.10. Kozmiivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia) alatimaszto szakagi munkarész
A meglévd kozmivesités megfeleld, ezért a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokhoz készitett
alatdmasztd szakagi munkarész modositasa nem valt sziikségessé.

5.1.11. Hirkozlési (tavkozlés, miisorszoras) alatamaszto szakagi munkarész

A telepiilésen meglévo vezetékes és vezeték nélkiili hirkozlési haldzatok a fejlesztések kapcsan
felmeriilé igényeket is ki tudjak elégiteni, ezért a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokhoz készitett
alatdmaszt6 szakagi munkarész modositasa nem valt sziikségessé.
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5.1.12. A modositasok telepiiléskép-védelemmel valé 6sszhang vizsgalata

A kozség
- 160/2017. (X.26.) Kt. hatarozattal elfogadott Tiszacsege Telepiilésképi Arculati Kézikdnyvvel,
valamint

- Tiszacsege Varos telepiilésképének védelmérdl szolo 26/2017. (XI1.6.) oOnk. rendelettel
rendelkezik.

Orszagosan védett egy miiemlék taldlhaté a reformatus templom és érinti a templom miemléki
kdrnyezete.
Helyileg védett éplilet nem talalhatd a mddositassal érintett teriileteken, €s annak kdrnyezetében sem.

A Telepiilésképi arculati kézikonyv (TAK) a teriilet kozponti telepiilésrészbe sorolja:

A Telepiilésképvédelmi rendelet (TKR) az aldbbiakrol rendelkezik a fejlesztéssel érintett teriiletre
vonatkozdan:

A TKR a teriiletet telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletbe sorolta, kdzponti telepiilésrész. A
rendelet egyedi épitészeti kovetelményeket hataroz meg, melyek jelen modositas soran nem relevansak.

Osszefoglalva megéllapithatd, hogy a fejlesztési elhatarozas a telepiilésképvédelmi rendelette]l nem
ellentétes. A telepiilésképi rendelet eldirasait a konkrét épiiletek tervezésekor be kell tartani!
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6. SZABALYOZASI KONCEPCIO, JAVASLAT A SZABALYOZAS
MODOSITASARA

Tervezési teriilet hatara: F6 utca — Templom utca — Tompa utca és Kossuth utca altal hatarolt tdmb
teriilete, beruhazas megvalosithatosaganak biztositdsa érdekében. A beruhdzas megvalositashoz a

rrrrr

szabalyozasi tervet érinti a modositas.
A teriilet Tiszacsege beltertiletén talalhato.

A tervezett beruhdzas a Tiszacsegei Reformatus Egyhazkozosség sajat tulajdont 100 hrsz-u ingatlanon
palyazati  forrasbol megvaldsitand6 reformatus pardkia kiils6 akadalymentesitd  kiilsé
személyfelvonojanak megvalosithatosaganak biztositasa.

A teriilet épitési Ovezeti besorolasa a hatalyos szabalyozasi terv szerint Vt-1* telepiiléskozpont vegyes
épitési dvezet, mely teriilet felhasznélasi besorolas tovabbra is megfeleld, valtoztatast nem igényel.

A tombot 2001 évben elfogatott szabalyozasi terv kettévagja 10 m szabalyozasi szélességli tervezett
gyalogos uttal. Az elmult 19 év soran az Ut nem keriilt megvalositasra, st még a kialakitashoz
sziikséges telekalakitdsok sem kezdddtek meg. A telepiilés ugy dontdtt, hogy az ut kialakitast torli a
teleptilésrendezési eszkozbol.

W

b ;
Tervezett szerkezeti terv Forras: Sajat
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7. TERULETRENDEZESI, TELEPULESFEJLESZTESI -RENDEZESI,
VALAMINT TELEPULESKEPI ELOZMENYEK

7.1, Teriiletrendezési tervek

Figyelembe veendo magasabb szintii teriiletrendezési tervek:
- a 2018. évi CXXXIX. torvénnyel jovahagyott Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérdl (MoTrT) és
- a 3/2020. (V1. 29.) HBM Onkormanyzat kdzgytilésének rendeletével jovahagyott Hajd-Bihar
Megye Teriiletrendezési terv (MTrT).
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Energetikai haldzatok &s egyedi épitmeények Vizi latesitmeények

-~ Atomerdmi (meglévd) VTT-tarozé (meglévd)
8 Atomertmi (tervezett) VTT-tarozé (tervezett)
Fegyeb 30 MW vagy annil nagyebis Orszagas vizkar-elharitasi céld tarozd (meglévs)
2 névleges teljesittképessigl ertimil {meglévd)
Orszagos vizkar-elharitasi céll tarozo (tervezett)
Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb _
¥ névleges teljesitékepessegl eromd (tervezett) o Kiemelt jelentdségl vizl épitmény (meglévd)
—— 750 kV-as atviteli hilzati tivvezeték (meglévs) Orszagos jelentdségll csatorna (megléva)
mmm< 750 kV-os atviteli haldzat tavwezetek (tervezett) e Orszagos jelentdseql csatorna (tervezett)
——— 400 kKV-os atviteli hilSzati thwezetsk (meglévs) i Elsdirendi arvizvédelmi fovédvonal (meglévd)
—— 400 BV-os Stviteli halszati thvwezetsk (tervazett) e Elsérendd drvizvédelmi févédvonal (tervezett)
——— 220 kV-o0s atvitell halozati tivvezeték (meqgléve) Hulladekgazdalkodasi letesitmenyek
——— 220 KV-0s atviteli haldzati tivezeték (tervezett) * Veszélyeshulladek-lerakd (megléva)
= Faldgazszallitd vezreték (meglévd) * Veszélyeshulladék-égetdml (meglévd)
e Féldgazszallitg vezeték (tervezett) o~ Radicaktivhulladék-tarold [megléyd)
—_— kKdolajszallita vezeték (meglévd) Alaptérképi elemek
_— Termékvezetdk (meglévd) D Orszdghatar

i i Megyehatsr
£ Telepidlés kdzigazgatasi hatara

Megallapithatd, hogy a modositasi pont teriilete telepiilési térséghez tartozik.

Orszag szerkezeti terve szerint: telepiilési térség.
Nem része 6kologiai halozat dvezetének.

Nem kivalo termohelyi adottsagu szantd ovezete.
Nem erdd dvezet része.

Vilagorokségi teriilet altal érintett telepiilés.

Nem érintett honvédelmi és katonai célu 6vezettel.
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Telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozo kivonat Hajdu-Bihar Megye Teriiletrendezési Tervébol,

jelmagyarazattal:
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Megallapithato, hogy a mddositasi pont teriilete telepiilési térség része.

A tervezett modositas nincs hatassal és nem is iranyul a 4/1-9. és 4/11. mellékletekben szereplo
orszagos miiszaki infrastruktura-halozatok elemei és egyedi épitményei, valamint a 4/10. melléklet
1. pontjaban szereplé VT T-tarozok meghatarozasara, Kijelolésére!

A telepiilésrendezési eszkozok tervezett modositaisa megfelel a 2018. évi CXXXIX. tv.
eléirasainak, tovabba a HB Megyei Teriiletrendezési Terv teriilet-felhasznalasi, szerkezeti és
ovezeti eloirasainak, nem ellentétes annak teriiletrendezési térségi ajanlasaival.
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A 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § eldirasainak teljesiilésére vonatkozo nyilatkozat

12. § (1) Ha jogszabaly 1 beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési eszkdzben 1)
beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijelolni:

a) az 0j beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévo telepiilési teriilethez,
Igen, mivel telepiilési térségen beliil helyezkedik el.

b) az 10j beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbozo telepiilések beépitésre szant
terlileteinek 0sszenovését, és
Nem okozza, mivel a telepiilés belteriiletén talalhato.

c) 10j beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.)
szerinti barnamezds tertilet.

Az uj beépitésre szant teriielt ut torlésebol adodik.
(2) Az (1) bekezdés ¢) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a ¢) pont
szerinti meglévld beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfeleldé — igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhat6 koltsége miatt.
A modositas meglévo aluhasznositott teriilet igénybevételére vonatkozik. A tervezett rendeltetés
szerinti fejlesztés mas helyen tortéend megvalositasa aranytalanul nagy terhet jelentene a
beruhdazonak.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 5%-anak
megfeleld kiterjedésti, legalabb 50%-aban az 0jonnan kijeldlt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban
1évo zoldtertiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges tertilet kijeldlése esetén zoldteriiletet vagy véderdot —
kell kijeldlni. Ha a zoldteriilet vagy véderdd kijeldlése az 0j beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az
adott teriileten nem valdsithatd meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés arra
alkalmas mas tertiletén kell kijeldlni.
A telken beliil, illetve a telekkel kapcsolatban [évo teriileten zoldteriiletet vagy védoerdot kijelolni
technologiai okok miatt nem lehetséges. A tervdokumentacioban kidolgozasra keriilt a 9/2007.
(1V.3.) OTM rendelet dltal elSirt biologiai aktivitasérték szamitas és szamitds daltal sziikséges
potlasrol a tervezoi intézkedés megtortént. A 0173/4 hrsz.-u teriileteken erdo keriilt kijelolésre.
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8. TELEPULESSZERKEZETI TERV BIOLOGIAI
AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENY

Az Etv. 7. § (3) b) értelmében az Gjonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés
kozigazgatasi terliletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti aktivitas értékhez képest nem
csokkenhet.

A teriiletek biologiai aktivitasértékének szamitasarol szo616 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet (tovébbiakban:
OTM rendelet) 1/A. § szerint a bioldgiai aktivitasérték szinten tartasat a telepiilésszerkezeti tervben kell
igazolni.

Mivel a szerkezeti tervben kozlekedési teriilet torlése torténik a biologiai aktivitasi értéket nem
sziikséges potolni.

9. A JAVASOLT VALTOZAS (MODOSITAS) KORNYEZETI HATASAI,
ES A VARHATO KORNYEZETI HATAS ELDONTESEHEZ
KAPCSOLODO TAJEKOZTATAS

9.1. A javasolt valtozas (modositas) kornyezeti hatdasai

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szo6ld 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1 §
rendelkezik arrél, hogy mely esetekben kotelezd a kornyezeti vizsgélat lefolytatasa, tovabba arrdl is,
hogy a varhatd kornyezeti hatas jelentdségének eseti meghatirozéasa alapjan donthetd el a kornyezeti
vizsgalat sziikségessége a telepiilés egy részére késziild szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési
szabalyzatnal és azok moddositasa esetén. A Korm. rendelet rendelkezik arrdl is, hogy a terv, illetve
program kidolgozasaért felelds szerv (a tovabbiakban: kidolgozo) allapitja meg, hogy a terv, illetve
program beletartozik-e a kornyezeti vizsgalat sziikségességének eseti eldontésére kotelezett korbe.
Kornyezeti hatasok tablazatos osszefoglalgja:

Kornyezeti elemek 1.jelit modositas
melyekre a modositas
hatassal lehet
zaj, rezgés 0
leveg6 0
viz 0
fold 0
élovilag 0
taj 0
ember, tarsadalom +1
telepiilés +1
telepiilésokologia 0
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Jelmagyarazat:

+2 | igen kedvezé kornyezeti
hatés valtozas

+1 | kedvezd kornyezeti hatas
valtozas

0 | nincs koOrnyezeti hatas
valtozas

-1 | kismértékli  kedvezobtlen
kdrnyezeti hatds valtozas

Maoddositas targya A modositas kornyezeti hatasainak 6sszefoglalo
értékelése

1. sz. modositas Meglévd allapot feltiintetése a szabalyozasi terven.
Nem varhat6 kornyezeti hatés.

9.2. A 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet eldirasai alapjan a varhato kornyezeti hatdas eldontéséhez
kapcsolodo tajékoztatds:

Tervezési feladat (terv, illetve program cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet):

Tiszacsege Varos telepiilésszerkezeti terv és leiras, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
modositasa.

A F6 utca — Templom utca — Tompa utca és Kossuth utca altal hatdrolt tomb teriiletére vonatkozoan,

Tiszacsege 100 hrsz-u ingatlanon palyazati forrasbol megvalositandd reformatus pardkia kiilsd
akadalymentesitd kiils6 személyfelvonojanak megvaldsithatosaganak biztositasa

A terv, illetve a program célja:

Modositas kapcsan a meglévo allapot feltiintetése a cél.

A mdodositasok Iényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentisége:

A fejlesztési célok elérése érdekében a telepiilésrendezési eszkdzok (telepiilésszerkezeti terv és leirds,
valamint helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) moddositasa sziikséges, az 5.2. pontban
részletezettek szerint. A mddositasok az eredeti terv céljat érdemben nem véaltoztatjak meg.

2/2005. (1.11.) Korm.rendelet 2. sz. mellékletében foglalt szempontokra adott tervezoi vilaszok:

1. a terv, illetve program milyen mértékben

a) szab keretet tevékenységek késobbi megvaldsitasa lehetdségeinek a tevékenység telepitési helyére,
jellegére, méretére, miikiodési feltételeire vagy természeti erdforrdas felhaszndlasanak mértékére,
helyére, elosztasdara vonatkozoan;

A terv lehetdséget teremt a meglévd valds haszndltok feltiintetésére és fejlesztésre gy, hogy
szabalyozott keretet szab a telepiilésrendezési eszkdzokben.
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b) befolydasol mas tervet vagy programot — ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt helyébol
kovetkezik —, azokra vonatkozoan eldirdasokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mds modon
hatassal lehet masik terv, illetve program tartalmdra, megvalositisara;

Nem befolyasol mas tervet vagy programot, a megyei teriiletrendezési tervvel nem ellentétes.

¢) fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kiilonos tekintettel a fenntarthato
fejlodés elosegitésére;
Nem jelentds.

d) vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti problémak vannak;
Nem vonatkozik.

e) jelentés a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabdlyok (mint pl. a hulladékgazdalkoddssal,
vizgazdalkoddassal, vizgyiijto-gazdalkodassal osszefiiggd tervek, programok stb.) végrehajtisa
szempontjabol.
Nem relevans.

2. A varhato kérnyezeti hatasok
a) idotartama, gyakorisdaga és bekovetkezésének valosziniisége, visszafordithatosdaga alapjan;
Visszafordithatatlan kérnyezeti hatds nem keletkezik.

b) dsszeadodhatnak vagy felerdsithetik egymadst;
Nem véarhato egymassal 6sszeadodo, felerdsitd hatasok.

¢) az orszdaghataron dtterjednek;

Az orszaghataron atterjedd hatassal nem kell szdmolni.

d) olyan kornyezeti valtozasokat idézhetnek elo, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre
kockazatot jelentenek (mint pl. a balesetek okozta viltozdsok stb.);

Emberi egészségre, kornyezetre kockazatot jelentd hatassal nem kell szdmolni.

e) nagysdagrendje és teriileti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamadt
tekintve);
Tertileti kiterjedés a lehatarolt tombokre terjed ki.

P olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszdagos vagy helyi), kozosségi vagy mds nemzetkozi
szintii védettséget élveznek;

A modositasok a varosban taldlhatd természeti értékekben, a védett teriiletekben és a védettségre
tervezett teriiletekben nem okoznak valtozast, azokra rahatasuk nincs.

g) feltételezhetoen a 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kovetkezményeket idézik

elo;
A tervezett mddositasoknak kornyezeti konfliktusokat kivalté hatdsa nem varhato.
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h) miatt a vizgyiijto-gazdalkodas egyes szabalyairdl szolo kormdanyrendeletben a vizekre és a védett
teriiletekre meghatdarozott kornyezeti célkitiizések elérése, illetve megtartisa meghiusul, a vizek vagy a
védett teriiletek dllapotromlasa kovetkezik be.

Ilyen hatas nem véarhato.

3. A varhatoan érintett teriilet értékes, illetve sériilékeny, mert
a) a kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis orokség szempontjabdl kiilonleges;
Nem kiilonlegesek.

b) a teriileten a kornyezetvédelmi hatdrértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjail eléro vagy azt meghalado
igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van;
Nincs. Kornyezetvédelmi hatarértéket meghalado igénybevétel, kibocsatas nem keletkezik.

¢) a teriilet hasznositisa, haszndlata intenziv (mint pl. intenziv mezogazdasagi, erdéogazdasagi
termesztés, termelés, siiriin beépitett teriilet stb.).
Intenzitas ndvekedés nem varhato.

Osszesséoében megallapithaté, hogy a médositas szerinti fejlesztések megvalésulisa a tervszerii
Kkidolgozas esetén nem jelenthet negativ kornyezeti hatast sem helyi szinten, sem orszaghataron

atterjedden.
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9.3. Tematika

Az Onkorméanyzat a kornyezeti vizsgalat eseti eldontéséhez kéri a kornyezet védelméért felelds
(kozigazgatasi) szervek véleményét a kornyezeti vizsgélat sziikségességének eseti eldontésérol és
sziikség esetén a mellékelt tematikarol.

Tematika
1. A kornyezeti értékelés kidolgozasi folyamatdnak ismertetése
1.1. elézmények, kiilondsen a tematika tartalma
1.2. a tervezési folyamat mas részeihez vald kapcsolddasa
1.3. a kornyezeti értékelés készitése soran tett javaslatok hatdsa a terv, illetve program alakulasara
1.4. a kornyezet védelméért felelés szervek és az érintett nyilvanossdg bevondsa, az altaluk adott
véleményeknek, szempontoknak a kornyezeti értékelés készitése soran torténd figyelembevétele, az
indokok Osszefoglalasa;
1.5. a kornyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrasa, az alkalmazott modszer korlatai,
nehézségek, az eldrejelzések érvényességi hatarai, a felmeriilt bizonytalansagok.
2. A terv, illetve program ¢és a kidolgozasukkor vizsgalt valtozatok (a tovabbiakban: valtozatok) rovid
ismertetése:
2.1. a terv, illetve program céljainak, tartalmanak Osszefoglald ismertetése, kiemelve a kornyezeti
értékelés készitése szempontjabol fontos részeket;
2.2. aterv, illetve program Osszefliggése mas relevans tervekkel, illetve programokkal;
2.3. a valtozatok kozotti valasztas indokai, a valasztast alatamaszto vizsgalat rovid leirdsa.
3. A terv, illetve program, valamint a valtozatok megvalositdsa kornyezeti hatdsainak,
kovetkezményeinek feltarasa
3.1. a terv, illetve program céljainak Osszevetése a terv, illetve program szempontjabol relevans
nemzetkdzi, kdzosségi, orszagos vagy helyi szinten kitlizott kornyezet- és természetvédelmi célokkal;
3.2. kornyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a tervben, illetve
programban;
3.3. a terv, illetve program céljainak egymas kozti, illetve a relevans tervek, illetve programok (2.2.)
céljaival valo konzisztenciaja kornyezeti szempontbol;
3.4. a jelenlegi kornyezeti helyzet relevans, a tervvel, illetve programmal 0Osszefiiggésben 1évo
elemeinek ismertetése;
3.4.1. foldrajzilag lehatarolt tervezési teriilet esetén, illetve, ha a hatasteriilet foldrajzilag lehatarolhato, a
teriilet azon kornyezeti jellemzdinek azonositasa, amelyeket a terv, illetve program megvalositasa
valosziniileg jelentsen befolyésol,
3.4.2. a kornyezeti allapot egyéb jellemzdinek leirdsa (eltartoképesség, terhelhetdség),
3.4.3. a fennallo kornyezeti konfliktusok, problémak leirdsa €s mindezek varhat6 alakulésa, ha a terv,
illetve program nem valosulna meg;
3.5. a terv, illetve program megvaldsulasaval kozvetleniil vagy kozvetve kornyezeti hatast kivaltod
tényezok, okok feltarasa, kiilonos tekintettel azokra a tervelemekre, tervezett intézkedésekre, amelyek:
3.5.1. természeti erdforrds kozvetlen igénybevételét vagy kornyezetterhelés kozvetlen eldidézését
jelentik,
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3.5.2. olyan tarsadalmi, gazdasagi folyamatokat valtanak ki, vagy 0sztondznek, amelyek kozvetett
moddon kdrnyezeti kovetkezménnyel jarhatnak;

3.6. az el6z6 pontok szerint meghatirozott informaciokbdl kiindulva a terv, illetve program
megvaldsitasa esetén varhato, a kdrnyezetet érd hatasok, kdrnyezeti kovetkezmények elérejelzése:

3.6.1. j6l azonosithat6 kornyezet igénybevétel vagy terhelés esetén kiilonds tekintettel:

3.6.1.1. a kornyezeti elemekre (foldre, levegore, vizre, €lovilagra, épitett kornyezetre, ez utobbi
részeként az épitészeti és régészeti drokségre),

3.6.1.2. a kornyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kiilonosen a tajra, telepiilésre,
klimara, természeti (6koldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra,

3.6.1.3. az el6bbi hatasok kovetkeztében az érintett emberek egészségi allapotdban, valamint tarsadalmi,
gazdasagi helyzetében — kiilondsen életmindségében, kulturdlis Orokségében, teriilethasznalata
feltételeiben — varhatdan fellépd valtozasokra;

3.6.2. a kozvetett modon hatast kivaltd tényezok fellépése esetén kiilonds tekintettel:

3.6.2.1. 4j kornyezeti konfliktusok, problémak megjelenésére, meglévok felerésdodésére,

3.6.2.2. kornyezettudatos, kdrnyezetbarat magatartas, életmod lehetdségeinek, feltételeinek gyengitésére
vagy korlatozasara,

3.6.2.3. a természeti er6forrasok megijulasanak korlatozasara,

3.6.2.4. a nem helyi természeti er6forrasok jelentés mértékii hasznalatdra vagy a helyi természeti
eréforrasok tilnyomoan mas teriileten valo hasznositasara;

3.7. a kornyezeti kdvetkezmények alapjan a terv, illetve program és a valtozatok értékelése, a kornyezeti
szempontbol elfogadhat6 valtozatok meghatarozasa.

4. A terv, illetve program megvalositisa kovetkeztében varhatoan fellépd kornyezetre kéaros hatdsok
elkertiilésére, csokkentésére vagy ellentételezésére vonatkozo, a tervben, illetve programban szerepld
intézkedések kornyezeti hatékonysaganak értékelése, javaslatok egyéb sziikséges intézkedésekre.

5. Javaslat olyan kornyezeti szempontl intézkedésekre, eldirasokra, feltételekre, szempontokra,
amelyeket a terv, illetve program 4ltal befolyasolt mas tervben, illetve programban figyelembe kell
venni.

6. A terv, illetve program megvalositasa kovetkeztében varhatéan fellépd kornyezeti hatasokra
vonatkozoan a tervben, illetve programban szerepld monitorozasi javaslatok értékelése, javaslatok egyéb
sziikséges intézkedésekre.

7. Kozérthetd osszefoglalo.
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