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3. MEGBIZAS

3.1. Megbizas targya

Tiszacsege Varos Onkorményzata (4066 Tiszacsege, Kossuth u. 5.) 111/2021. (X1.25.) sz. hatarozat
alapjan megrendelte Tiszacsege Varos, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv (tovabbiakban:
telepiilésrendezési eszkzok) modositasat.

A modositas egy beavatkozasi ponton torténik.

Tervezési teriilet hatara: a 0441 hrsz-u ut - 0454 hrsz-u ut - 0460/16 hrsz- ingatlan altal hatarolt
teriileten, beruhdzas megvalosithatésaganak biztositasa érdekében. A beruhdzas megvalositashoz a
tertilethez kapcsolodo helyi épitési szabalyzat eldirasainak modositasa sziikséges.

A tertilet Tiszacsege beltertiletétol délre talalhato.

A tervezett beruhdzas a NAGEV Kft. (4220 Hajdubdszormény, Kinizsi P. u. 7.) telephelyén
torténne.

A cégtulajdondban 1évd ingatlanok: 0453/18, 0453/15, 0453/16, 0453/17, 0453/12, 0453/11,
0453/10 és 0453/9 hrsz-u ingatlanok. A teriilet besoroldsa Ig-2 ipari gazdasagi teriilet. A cég
jelenleg a teriileten regionalis jelentdségii tiizihorganyzasi tevékenységet végez.

A tertilet tulajdonosa dontéselokészitd tanulmanyt készitettet a teriiletre a Térhaldzat Design Kft.-
vel ) horganyz6 lizem létesitéséhez.

A tanulméany 0453/12, 0453/11, 0453/10 ¢és 0453/9 hrsz-u ingatlanok esetén vizsgalja a
megval6sitas lehetdségét és megallapitja, hogy a hatdlyos rendezési terv szerint a minimalis
zoldfeliilet nagysag 40%-os értéke nem tarthatd. A dokumentacié szerint az elérhetd zoldfeliilet
nagysaga a 4 db telek Osszevonasa utan 27,3%. Mivel az OTEK egyéb ipari gazdasagi épitési
ovezet esetrén a minimalis legkisebb zoldfeliilet értékét 25%-ban allapitja meg, ezért a helyi épitési
szabalyzat modositdsanak van lehetOsége. Vizsgaltok soran megallapithato, hogy a 2001 évben
késziilt kiilteriileti szabdlyozési terv pontatlanul 4brazolja az ingatlanhatarokat, ezért a hatalyos
alaptérkép alapjan aktualizalasa sziikséges. A moddositasokat a Képvisel6-testiielt 4/2022. (I1.25)
onkormanyzati rendeletével jovahagyta.

Az épiiletek tovabb tervezésé soran technologiai adatszolgéltatds tortént, ami szerint az épitendd 10
csarnoknak minimalisan 13 méter belmagassaggal sziikséges rendelkeznie.

A hatélyos eldirasok szerint az 1G-2 jelll épitési Ovezet esetén a maximalis épitménymagassag
értecke 9,0 méter. A technologia befogadashoz megemelni sziikséges a maximalis
épitménymagassag értékét 16, 0 méter méretre.

oldal 5/ 39



Tiszacsege Vdros helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv modositdsa

£
. 0
Tiszacsege
e,

LS
L\’:"?Par( =

sz,
fe
s,

-
=,
“."a
=
w

Tem.eh:T fl".!
4
.
73 | :"r
/ .
j‘ . gpun a
! " mn
é-- nue?®
P (A
1Y g
[ e z
. i
‘;. Tiszacsege
| 3 &
L
“ .s
mn
d.-----lnll""-

-

A modositas terlileti elhelyezkedése tervezeési terlileten beliil. Forras: Sajat szerkesztés

oldal 6 / 39




Tiszacsege Vdros helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv modositdsa

3.2. Adatszolgaltatasok

A telepiilésrendezési eszkozok elkészitéséhez a Megrendeld rendelkezésre bocsatotta a rendezéssel
érintett teriiletekre vonatkozo

- hatalyos telepiilésrendezési eszkozoket

- korabbi iratokat

- dontéseldkészitd tanulmany

- technologiai adatszolgaltatast

3.3.  Helyszini szemlézés

Tervezdi helyszini szemle tortént 2022. majusaban. A tervezési teriiletrdl allapotrogzité fotok
késziiltek. A megrendeld képviseldje a teriiletre vonatkozoan hatalyos telepiilésrendezési
eszkozoket, korabbi iratokat adott 4at. Ismertette az modositast céljat, fejlesztési igényeit.
Tajékoztatast nyujtott arrdl, hogy a Képviseld-testiillet dontott a fejlesztés elhatarozasardl és
hozzajarul a telepiilés telepiilésszerkezeti terv ¢és leirds, valamint helyi épitési szabalyzat és
szabélyozasi terv OTEK 2012. augusztus 6.-an hatalyos telepiilésrendezési kovetelményei és
jelmagyarazata szerint torténé modositasahoz.
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Tiszacsege Vdros helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv médositdsa

3.4. Fejlesztési szandék- és a teriilet kiemelt fejlesztési teriiletté torténdé nyilvanitasaval
kapcsolatos dokumentumok

Tiszacsege Varos Onkormanyzata
keépviselb-testiilete

KIVONAT

Tiszacvepe Viros Chekormdnyzata Képviveld-testilerének
2022, midifus 26-ci megtarion rendes nvill iildsének fepyzdkinmyeéhal:

742022, (V. 26, KT.

a 0441 hrsz-n at - 0454 hrsz-i 0t - 0460/16 hrsz-i ingatlan dltal hatirolt teriilet kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitisaral

Tiszacsege Viros Onkormdnyzata Képviseld-testiilete meglargyalta a 0441 hrsz-th at - 0454 hrsz-o di -
0460/16 hrsz-0 ingatlan dltal hatarolt terlilet kiemelt fejlesznési terliletté myilvanitisira vonatkozd
Javaslatot és a kivetkezd dintést hozza;

I.  Tiszacsege Varos Onkomdnyzats Képviseli-testilete a Tiszacsepe kilterfiler 0441 hraz-0 it -
0454 hrsz-i 0t - 046016 hrsz-i ingatlan  dltal  hatdrolt  teriileten tervezett  helyi
gazdasdgfejlesziési szandékot a teleplilésszerkezeti terv és leirds, helyi épitési seabdlyzat €s
szabdalvozasi terv (a tovabbiakban: telepiilésrendezési eszkizik) modositasaval tamogatja.

2. A Képvisell-lestilet a Magyarorszie helyi dnkommdnyzataind]l 2618 2011, &vi CLXXXIX.
tirvény 10. § (2) bekezdésében biztositott jogktirében eljirva, valamint a teleptilésfejlesziési
koncepcioral, az intepralt telepiilésfejlesatési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkiiztkil,
valamint egves teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrd] szold 3142012, (X1, 8.) Korm.
rendelet 32, § (6) hekerdés ¢) pontja alapjan clhatarozza, hogy a jelenleg folyamatban lévi
telepiilésrenderési esrkizik midositisihoz a 0441 hrsz- O - 0454 hesz-0 0t - 0460016 lirsz-0

ingatlan dltal hatirolt terliletet kiemelt fejlesztési terliletté nyilvinitja helyi gazdasfgfejl eszib
berubizis megvaldsitisa céljabal.

Hataridd: azonnal
Felelds: Szeli Zoltdn polgirmester

K.m.f.

Szeli Zoltan sk, D, Lajter Zoltan s.k,
polgdrmester jemyzd

A kivonat masolat hiteléil:

I b 741

i - =l

Berecz Klaudia |2 ;)I

jegyzokinyvvezett\%, y
By -l

-

oldal 8/ 39



3.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési eszkozok:

Tiszacsege Varos a 2000. év elején elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcioval rendelkezik.

3.6. Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok:

- 67/2001. (X.31.) szamu Onk. hatdrozattal elfogadott telepiilesszerkezeti terv €s leiras.
- 16/2001. (XI.01.) szdmu Onk. rendelettel jovahagyott helyi ¢épitési szabalyzat ¢&s
szabalyozasi terv.

A rendezéssel érintett teriiletekre vonatkozd hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok kivonatait a
tervdokumentacio tartalmazza.

A hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/onkormanyzati rendeletek kozott
megtekinthetd.

3.7. Hatalyos telepiiléskép védelmi eszkozok:

A Viaros

- 160/2017. (X.26.) Kt. hatarozattal elfogadott Tiszacsege Varos Telepiilésképi Arculati
Kézikonyvvel, valamint

- Tiszacsege Varos telepiilésképének védelmérdl szold 26/2017. (X1.6.) onk. rendelettel
rendelkezik.

A telepiilésrendezési eszkozok médositasa az OTEK 2012. augusztus 6.-i tartalmi
kovetelmények szerint, az eljarasrendjét tekintve a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol ¢és a  telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI.8.) Korm.r. (tovabbiakban: Rendelet)
32. § (6) c) szerint targyalasos eljaras keretein beliil torténik. A Rendelet 42. § (2) szerint az
eljaras a végsod szakmai véleményezési szakasz kezdeményezésével indul jelen tervdokumentacio
alapjan.
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Tiszacsege Vdros helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv médositdsa

4. ELOZMENYEK, VIZSGALATOK

Rendezés ala vont teriilet (tervezési teriilet) lehatarolasa és bemutatasa

Mbdositasi tertilet teleplilésen bellili helye. ForréS' Google Earth

A rendezés ala vont teriilet Tiszacsege belteriiletétdl délre az Ipar utcan talalhato..

Rendezés ala vont teriilet (tervezési teriilet): 0441 hrsz-0 ut - 0454 hrsz-u at - 0460/16 hrsz-u
ingatlan altal hatérolt teriilet.

Ténylegesen a 0453/9, 0453/10, 0453/11 hrsz-u és 0453/12 hrsz-u ingatlanok.

Mddositasi teriilet. Forras: Google Earth
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Tiszacsege Vdros helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv modositdsa
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Modositasi teriilet alaptérképe. Forras: Onkorméanyzati adatszolgéltatés

A vizsgalt telkek fobb adatai:
- 0453/9. hrsz.: teriilete: 20800 m?, kivett géppark (tulajdonos: magéantulajdon).
- 0453/10. hrsz.: teriilete: 11039 m?, kivett ipartelep (tulajdonos: magantulajdon).
- 0453/11. hrsz.:
,,a” alrészlet: teriilete: 1184 m?, kivett géppark (tulajdonos: magéantulajdon)
,b” alrészlet: teriilete: 3021 m?, erdd és gazdasagi épiilet (tulajdonos: magantulajdon)
- 0453/12. hrsz.: teriilete: 994 m?, kivett géppark (tulajdonos: magantulajdon).

Ingatlanok megkozelitése meglévo valtozatlan kdzutkapcsolattal a 0441 hrsz-0 Gtrdl torténik.
Tovabbi feltart biztosit a 0453/13 hrsz-u kivett sajathasznalata t.

A telepiilés kozintézményi, lakoéteriiletek a tervezési teriilettdl tdvolabb talalhatdéak. Legkdzelebbi
lakott teriilet 630m tavolsagra talalhato.

A tervezési terlilet jelenlegi Gvezeti besorolasa gazdasagi, ipari teriilet.

A NAGEV csoport acéltermékeinek megfelelé feliiletvédelemmel torténd ellatasa érdekében a
menedzsment 1998-ban, Tiszacsegén egy korszerli tlizihorganyzomiivet létesitett. Ez az iizem
jelenti ma is Kelet-Magyarorszag tlizihorganyz6 bazisat. A termelési kapacitds noveléséhez
elengedhetetlen 0j tiizihorganyz6 bazis kiépitése.

A tervezett fejlesztés elemei:

Horganyz6 lizemcsarnokot, irodaépiiletet és raktarépiiletet épitése.

A telek megkozelithetd az Ipar utca feldl, ) bejarat 1étesitésével €s a meglévd horganyzo porta
iranyabol is. Az épiiletek elhelyezésénél a meglévd adottsagok, meglévod épiiletek miatt itt racionalis
volt az iizemcsarnok ¢€s irodablokk kiilonvalasztisa és a létesitmény teljes koriiljarhatosagat
biztositd ut nyomvonalvezetés kialakitasa.

A létesitmény kozmiivekkel torténd ellatasat nagyobb részben a szomszédos telkeken meglévo
bekotésekrdl a vonatkozo szabvanyoknak megfelelé bovitésekkel latthato el.

Tervezett bévités alaprajza Forras: Beruhazé
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Meglévé épliletek és tervezett beruhazas helyszinrajza Forras: Beruhazo
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Technolbgiai metszet I. Forras: Beruhazoé
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Technolégiai metszet I1.

A tervezett bovités megvalositasahoz feliil kell vizsgalni a maximalis épitménymagassag értékét.

A tervezési teriilten beliill nincsen kiilonleges természeti értéket képviseld teriilet, kdzintézmények,
miemlékek és helyi védett értékek. A tervezési teriilet régészeti lelOhely érinti, mely a hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzben fel van tiintetve. A beruhazds sordn a régészeti lel6hely
érintettségének megfelelden sziikséges eljarni.

Vilagorokségi teriilet a tervezési terliletet nem érinti.

Ipar utca és beépitése. Forras: Sajat
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Tiszacsege Vdros helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv modositdsa

4.2. A teriiletre vonatkoz6 meglévo kozmiivek bemutatasa
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Forras: E-k6zmi
Terep: az épitési teriileten kozel sik terepi adottsag a jellemzo.
Koézmiiellatottsag: elektromos aram: 1égvezetékhaldzatrol foldkabeles csatlakozassal gaz: kiépitett
vezetéken, Viz-Szennyviz: kiépitett kozmithalozattal.
Csapadékviz: ingatlanon beliil elszikkad.
Ut: Pormentes, kozatra csatlakozé aszfaltozott Giton a telephely elérhetd. Ingatlanon beliili, az
éplileteket 0sszekotd beton burkolat kiépitett. Parkolas biztositott.
Védelem: az ingatlan keritéssel hatarolt
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4.3. A teriiletre vonatkozo hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivonat
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[ ] KL [ Kisvérosias laksterilet)
KEL { Kervarosias lakiter)
KEL [ Kemwvarosias lakdlerulet- tervezet)
FL [ Falusias lakdterile]
FL [ Falusias lakéterilet- tervezetl)
Ul [ Ddishazas GddlStedled
Ul { UddiShazas GdilStedlettervezetl
] T-U  ( Taralék Gduldterilet
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KV [ Kézponti wegyes terlled
™V [ Teleplléskozpont vegyes ter.)
KG [ Kersk-szolg. gazdasigi teriled
KG [ Keresk-gazdasdgi ter. tervezetll
IG [ Ipar-gazdasagi terllet
1G [ lpar-gazdasagi terllet- tervezell
T-1G [ Tartalék |pan-gazdasagi terilef)
ST ([ Strand kdilonleges terlled
3T { Strand terilet-tervezetl

| 7T ( Temetd kilanleges ter)

A hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez képest a teriilet Ovezeti atsorolasa nem sziikséges.

A fenti indokok miatt telepiilésszerkezeti terv mddositdsa nem sziikséges.
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Tiszacsege Vdros helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv médositdsa

4.4. Valtozasok részletes ismertetése

A NAGEV Kft. (4220 Hajdubdszérmény, Kinizsi P. u. 7.)) ligyvezetdje azzal a kéréssel fordult az
onkormanyzathoz, hogy a Képvisel6-testiilet a Tiszacsege kiilteriilet 0453/18, 0453/15, 0453/16,
0453/17, 0453/12, 0453/11, 0453/10 és 0453/9 hrsz-u helyrajzi szdmu ingatlanon talalhat6 tizemiik
bovithetdségét biztositsa a rendezési terv moddositasaval.

Pélyazati forrasbol a meglévo tiizihorganyzo lizemhez épiiletekhez kapcsoléddan 1j horganyzo
iizemet és kiszolgalod épiileteit kivan épiteni. A telepitésre alkalmas a meglévd Gvezet, de a helyi
¢épitési szabalyzat eldirdsain modositani sziikséges.

épitménymagassagrol, melyet a 21. § (4) tablazata 9,0 méterben allapit meg.
Mivel a telepiilésen tobb 1G-2 épitési Ovezet talalhato eltérd elhelyezkedéssel, ezét uj teriileti
hatallyal rendelkezd sajatos elhelyezkedéshez igazitott szabalyozasi tartalom keriil bevezetésre.

A fejlesztéssel érintett teriileten régészeti lelohelyek talalhatdak.

rrrrr

4.5. A teriiletre vonatkozo hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv kivonat
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Forras: Onkorményzati adatszolgaltatas
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Tiszacsege Vdros helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv modositdsa

Jelmagyarazat

& TERV ERVENYESSEGENEK HATARA

RE— | REGESZET TERULET HATARA A TELJES TERVEZESI TERUELTET
A 42006 A7ONOSITO SZAMU REGESZETI LEL OHELY ERINTI
e, v, | NEMZETI OKOLOGIAI HALOZAT PUFFER TERULET OVEZETE

IG-2 IPARI- GAZDASAGI TERULET

B B

TVEZEN m b:gﬁgh

gl T, ]
g S Giet

SZ T 40
G2 55 17000

A rendezés ald vont teriileten beliil az 1G-2 épitési Ovezet talalhatd, mely megfelel a tovabbi
fejlesztéseknek.

A fenti indokok miatt a szabalyozasi terv modositasa nem sziikséges.

Hatalyos HESZ gazdasagi IG-2 épitési 6vezetre vonatkozé kivonata

1G-2 épitési bvezet
pari gazdasagi terulet (kulonallo iparteruleten lévé)

21.8§

(1) Az évezetbe a varos Gsszefliggd ipari terlletei, tervezett ipari parkjai tartoznak.

(2) Az bvezetbe csak kérnyezeti hatéds szempontjabél semleges tzemek (pl.: élelmiszer-, kdnnydipar, gépipar, fémipar, épitdipar, telepulés-ellatas) helyezheték el.
(3) ' Az ipari gazdasagi tertlet minimalis zoldtertleti fedettsége 40 %. A 0441 hrsz-0 Gt - 0454 hrsz-G ut - 0460/16 hrsz-U ingatlan altal hatarolt tertleten belul a
minimalis zoldtertleti fedettég (legkisebb zoldfeltlet) 25 % .

(4) Az ovezet épitési telkeinek kialakitésa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag
mértékét a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

Azépitésitelek
Beépitési méodj Ovezeti jele Legkisebb Legnagyobb
Bzélessége Beépitettsége
{m2) {m}) ) L
Szabadondlld 1G-2 2000 40 50 40 9.0
SZ

(5) Egyedi telken az épiileteket legalabb 12,0 m elckerttel és az eldirés szerinti épitmények kozotti tavolséagot betartva, de minimum 4,5 m oldalkerttel kell
elhelyezni.

Elékert mérete a 0441 hrsz-u Gt - 0454 hrsz-U Gt - 0460/16 hrsz.-G ingatlan éltal hatarolt teruleten beltl a 0441 hrsz.-t Gt déli oldalan az utcai telekhatartol mért 3
méter tavolsagig csokkenthetd.

A mar meglévd épitési Gvezet elSirasai nem teljes mértékben megfeleldek, ezért a HESZ
modositasa sziikséges.

A helyi épitési szabalyzat 21 § rendelkezik az 1G-2 épitési dvezet eldirdsairol, koztiik a maximalis
épitménymagassagrol, melyet a 21. § (4) tdblazata 9,0 méterben allapit meg.

Mivel a telepiilésen tobb 1G-2 épitési Ovezet talalhatd eltérd elhelyezkedéssel, ezét Uj teriileti
hatallyal rendelkez6 sajatos elhelyezkedéshez igazitott szabalyozasi tartalom kertiil bevezetésre.

A fenti indokok miatt a helyi épitési szabalyzat modositasa sziikséges.
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Tiszacsege Vdros helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv médositdsa

4.6. Telepiilésképi rendelettel valo 6sszhang

Tiszacsege Varos telepiilésképének védelmérdl szol6 26/2017. (X1.6.) onk. rendelettel rendelkezik
A modositas 0sszhangban torténik a rendelettel, a rendelet modositas nem sziikséges.

5. ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK AKTUALIZALASAROL KESZULT
VIZSGALAT ES ERTEKELES

5.1. Tajrendezési alatamaszto szakagi munkarész

A tijrendezés a rendezett, emberhez és az ¢ldvilaghoz egyarant megfeleld t4; kialakitisara
torekszik, azonban sziikségszerlien teret ad telepiilésfejlesztésnek is. A hatalyos telepiilésrendezési
eszk6zokhoz meglévd aldtdmasztd szakagi munkarész modositdsa nem valt sziikségessé, mivel a
modositasok csak a mar megeglévo, bépiilt teriielteket érintik.

A tervezési teriileten beliil NATURA 2000 kiilonleges természetmegdrzési teriiletek, NATURA
2000 kiilonleges madarvédelmi teriiletek nem talalhatoak.

A tervezési teriilet Nemzeti Okologiai Halozat puffer teriilet dvezete.

TIR (]
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)
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természeti teriiletek
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. L ) 5 o

Natura 2000 kilonleges természetmegdrzési
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munkaillomany)
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[ skoldgial folyosd dvezete
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Tertilet koriil talalhaté védett teriiletek. Forras: TIR
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Tiszacsege Vdros helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv médositdsa

A moédositasok nyilvantartott erdéteriilet nem érintenek.

Teriilet koriil talalhaté erdé6 teriiletek. Forras: Erdé adatbazis

5.2. Kornyezetalakitasi alatamaszto szakagi munkarész

A tervezési teriileten beliil miiemlék, miiemléki kdrnyezet, védett éplilet nem talalhatd, a tényleges
modositasok ezeket nem érintik. A modositas nem érinti a vilagorokségi tertiletet.

A modositas kapcsan tobb régészeti lelohely van a tervezési teriileten beliil. A régészeti leldhely a
tervezett telepiilésrendezési eszk6zokon felvezetésre keriilt.

A tervezett moddositasok nem vetnek fel kornyezetalakitdsi modositdsokat, ezért a hatalyos
teleptilésrendezési eszk6zokhoz meglévd alatdmasztd szakdgi munkarész modositdsa nem valt
sziikségessé.

2021. évben a teriiletre eldzetes régészeti dokumentacio késziilt.

Tertilet koriil talalhaté régészeti lel6helyek (narancssarga szinezés). Forras: Adatszolgaltatas
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5.3. Kozlekedési alatamaszto szakagi munkarész

Mivel a meglévd telephely kapcsolddik a 0441 hrsz-u Ipar utcdhoz. ezért a telepiilésrendezési
eszk6zokhoz meglévd alatdmasztd szakagi munkarész modositasa nem valt sziikségessé.

5.4. Kozmiivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia) alatamaszté szakagi munkarész
Mivel a telephely kozmiielldtasa biztositott, a beruhdazas miatt tébblet kozmii igény elére nem
kakualhato ezért a kpacitasndvekedés miatt a telepiilésrendezési eszk6zokhoz meglévo alatamasztd
szakagi munkarész modositdsa nem valt sziikségessé.

5.5. Hirkozlési (tavkozlés, miisorszoras) alatamaszt6 szakagi munkarész

A telepiilésen meglévd vezetékes €s vezeték nélkiili hirkozlési halozatok a fejlesztések kapcsan
felmertiilo igényeket is ki tudjak elégiteni, ezért a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokhoz készitett
alatdmasztd szakagi munkarész modositasa nem valt sziikségessé.
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Tiszacsege Vdros helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv modositdsa

6. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS TERULETRENDEZESI TERVVEL
VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Figyelembe veendd magasabb szintii teriiletrendezési tervek:

- a 2018. évi CXXXIX. torvénnyel jovahagyott Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérol és
- a 13/2010. (IX. 17.) HBM Onkormanyzat kozgytilésének rendeletével jovahagyott Hajda-
Bihar Megye Tertiletrendezési terv (MTrT).

6.1. Az orszagos teriiletrendezési terv és a tervezett médositas kapcsolata:

Telepiilés kozigazgatdsi teriiletére vonatkozé kivonat az Uj Orszdgos Teriiletrendezési Terv

szerkezeti tervebol, jelmagyarazattal:
\

Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak

Erdégazdalkodasi térség
Mez6gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények

JRANRRRRE

B @

Gyorsforgalmi Gt (meglévd)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Féut (meglévé)

F&at (tervezett)

Nagysebességli vasutvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshalozati vasuti palya (meglévs)
Egyéb orszagos térzshalozati vasati palya (tervezett)
Nemzetkdzi kereskedelmi repilétér (meglévé)

Ko&z6s felhasznalasd katonai és polgari
repulétérre fejleszthetd repulétér (meglévd)

Orszagos kerékparatvonal
Orszagos kikotd (meglévd)

Hatarkikoté (meglévd)

m VTT-térozd (meglévd)
m VTT-térozoé (tervezett)

Orszagos vizkar-elharitasi céll tarozé (meglévs)

Orszaqos vizkar-elharitasi céll tarozo (tervezett)

A Kiemelt jelent&séqi vizi épitmény (meglévd)

Orszégos jelentéségl csatorna (meglévs)
Orszagos jelentéségy csatorna (tervezett)

Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (meglévé)

2

Elsérendd arvizveédelmi févedvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi l&étesitmények

* Veszélyeshulladék-lerakéd (meglévd)
* Veszélyeshulladék-égetémi (meglévé)
& Radioaktivhulladék-tarolé (meglévd)

Alaptérképi elemek
Orszéghatar

Megyehatar

Telepiilés kozigazgatasi hatéra
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Tiszacsege Vdros helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv modositdsa

Energetikai halozatok és egyedi épitmények
Atomerédmli (meglévd)
Atomerdmli (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképessegi erém( (meglévd)

Egyéb 50 MW vagy annél nagyobb
névleges teljesitéképességil erémi (tervezett)

750 kV-os atviteli halézati tavvezeték (meglévé)
750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévé)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (meglévd)
220 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (tervezett)

Foldgazszallito vezeték (meglévs)

Féldgazszallits vezeték (tervezett)
K&olajszallitd vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)

A modositassal érintett teriilet telepiilési térségben talalhato.

A modositas soran nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése.

A tervezett modositas nincs hatassal az orszagos jelentoségii infrastruktira térbeli rendjére,
nem iitkozik térségi teriiletfelhasznalasi vagy dvezeti szabalyokba.

A tervezett modositas nincs hatassal és nem is iranyul a 4/1-9. és 4/11. mellékletekben szereplé
orszagos miiszaki infrastruktira-halozatok elemei és egyedi épitményei, valamint a 4/10.
melléklet 1. pontjaban szereplé VI T-tarozok meghatarozasara, kijelolésére!

oldal 22 / 39



Tiszacsege Vdros helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv médositdsa

6.2. A megyei teriiletrendezési terv és a tervezett modositas kapcsolata:

Telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozo kivonat Hajdu-Bihar Megye Teriiletrendezési
Tervebol, jelmagyarazattal:
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Tiszacsege Vdros helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv médositdsa

JELMAGYARAZAT
TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT  Energetikai haldzatok és egyéb épitmények
Térségi teriiletfelhasznalasi kategdriak 5-50 MW névleges teljesitéképességll erdmii
N Erddgazdalkodasi térseég E  Meglévi

Meziigazdasdqi térség E Terurzpt

Vizgazdalkodasi térség
Telepilési térség

S50MW vagy annal nagyobb névleges teljesitiképességil erfimil

i Meglévi
Telepillésiendszer elemei I .
A e Koolajszallito vezetek

. Regionalis terszervezd kizpont Meglévéi

@ Terséol térserveat hizpont Filldgazszallits vezetdk

TERSEGI JELENTOSEGU o —— Meglévi

MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZAT Féldgazelasztd vezeték

ES EGYEDI EPITMENYEK — = Meqglévi

Kizlekedési haldzatok és egyedi épitmények Termékvezetek

Gyorstorgalmi Ot Hegidvl
[ ek 750 kv-os &tviteli haldzati tavvezeték
|[=Terverzet — Meqlévi
|Foat 400 kV-os &tviteli haldzati tavvezeték
| = Meglevi — Maglévd
| Tarvazatt e Tyrypzell
| Térségi szerepii Osszekotd (it 220 kV-o0s Atvitell hildzati tdvvezeték
|= Meglevd s Meglévd

Jer:‘“e“ Teérsegi ellatast biztosito 132 kV-os elosztd halozat
Mellekrt — Meglevi
—— Meglévd egyéb mellskat —— Tervezell

T 1t éb mellékiit : P e r——
e et Atvitelt befolyasolo 132 kV-os eloszto halozat

Kozdti hid — Tervezett
e . Vizi Iétesitmények
Kdzui ha.ta.rau:elu Elstrendil arvizvédelmi fovedvonal
L] Magh!-rd- i HEQI'EI'I"EI
i Orszagos jelentségll csatomna
Nagysebességl vasdtvonal — Maglévf
R lenel: Térségl csatorma
| Egyéb orszagos torzshalozati vasuti palya — = Meglévi
| == Mgl — Tervezekt
Orszagos vasti mellékvonal Orszagos vizkar-elharitasi céll tirozd
—— Meqlévd 5 Meglévi
el VTT-tarozd
WVasiti hataratkeld F2] Tervezett
S Megivh 1 millié m3-t meghalado térfogatl vizkdr-elharitasi cél tarozo
Memzetkizi kereskedelmi replilitér [T Meglévi
(] Megiéus Kiemelt jelentdiségli vizi épitmény
Orszagos kerékparutvonal [&] Meglevs
[* = Meglevd Hulladékgazdalkodas
|—— R
L I Térségi hulladékkezeld
Tersegi kerekparutvonal H' Meglévd trségi hulladékkezeld
© o Meglévd bérségi kerSkparitvonal A F )
| — Tervezett térségi kerskpéritvonal \;sz:gzs:;ulladek lerakad
Kompatkelthel
i ALAPTERKEPI ELEMEK
= Meg L1 Orszaghatar
Térségi logisztikai kézpont Telepiilés kiizigazgatasi hatdra
w Megléwt térség logisztikai kizpont [ 1 Magyehatar
w0 Tervezett térségi logiszrikai kizpont Térsegi repulitér

w Meglévd téreégi repllitér
o Tervezett téreégi repUlotér

Mivel a médositas soron nem torténik szerkezeti tervet érintd valtozas az 6sszhang igazoldsa nem
sziikséges.
Nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése.
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7. TELEPULESSZERKEZETI TERV BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI
EREDMENY, A KELETKEZETT ERTEKTOBBLET KESOBBI

FELHASZNALHATOSAGA

A Viros telepiilésrendezési eszkozeinek jelen mddositasa 0 beépitésre szant teriilet kijelolésével
nem jar, ezért bioldgiaia aktivitasi érték potlasa a hatalyos jogszabalyok szerint nem sziikséges.

8. UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE
A modositas soran nem Keriil Gj beépitésre szant teriilet kijelolésre ezért az igazolas nem

sziikséges.

9. A JAVASOLT VALTOZAS (MODOSITAS) KORNYEZETI HATASAIL ES A VARHATO

KORNYEZETI HATAS ELDONTESEHEZ KAPCSOLODO TAJEKOZTATAS

9.1. A javasolt viltozas (mddositas) kornyezeti hatdsai

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1 §
rendelkezik arrél, hogy mely esetekben kdotelezé a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa, tovabba arrdl
is, hogy a varhatdo kornyezeti hatds jelentdségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a
kornyezeti vizsgalat sziikségessége a teleplilés egy részére késziild szabalyozasi tervnél, illetve
helyi épitési szabalyzatnal és azok modositasa esetén. A Korm. rendelet rendelkezik arrol is, hogy a
terv, illetve program kidolgozaséaért felelds szerv (a tovabbiakban: kidolgozo) allapitja meg, hogy a
terv, illetve program beletartozik-e a kornyezeti vizsgdlat sziikségességének eseti eldontésére

kotelezett korbe.

Kornyezeti hatasok tablazatos osszefoglaldja:

Kornyezeti elemek melyekre

a modositas hatassal lehet

modositas

zaj, rezgés

levego

viz

fold

&lGvilag

taj

S| O O O o ©

ember, tarsadalom

telepiilés

+1

telepiilésokologia

Jelmagyarazat:

+2 | igen kedvezd kornyezeti
hatas valtozas

+1 | kedvezd kornyezeti hatas
valtozas

0 | nincs kornyezeti hatés
valtozas

-1 | kismértékli  kedvezdtlen
kdrnyezeti hatds véltozas
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Modositas targya A modositas kornyezeti hatasainak

osszefoglalo értékelése

IG-2 épitési Ovezet esetén minimalis | A fejlesztés fizikai elhelyezése miatt a

zoldfeliileti fedettség értékének csokkentése. telepiilésen zavard hatdssdl nem fog rendelkezni.

9.2. A 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet eldirasai alapjan a varhato kornyezeti hatds eldontéséhez
kapcsolodo tdajékoztatas:

Tervezési feladat (terv, illetve program cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet):

Tiszacsege Varos 0441 hrsz-u ut - 0454 hrsz-u at - 0460/16 hrsz-0 ingatlan altal hatarolt tertileten
helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasa beruhdzashoz kapcsolddodan.

A terv, illetve a program célja:

Modositas kapcsan a helyhez kotott gazdasagi fejlesztés a cél.

A modositasok lényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentosége:

A fejlesztési célok elérése érdekében a telepiilésrendezési eszkdzok (helyi épitési szabdlyzat és
szabalyozasi terv) modositasa sziikséges, az 4.4. pontban részletezettek szerint. A modositasok az
eredeti terv céljat érdemben nem valtoztatjak meg.

2/2005. (1.11.) Korm.rendelet 2. sz. mellékletében foglalt szempontokra adott tervezdi valaszok:

1. a terv, illetve program milyen mértékben

a) szab keretet tevékenységek késobbi megvalositasa lehetoségeinek a tevékenység telepitési
helyére, jellegére, méretére, miikodeési feltételeire vagy természeti eroforrdas felhaszndlasanak
mértékeére, helyére, elosztasdra vonatkozoan;

A terv lehetdséget teremt a meglévd valds hasznaltok feltiintetésére és gazdasagifejlesztésre ugy,
hogy szabalyozott keretet szab a telepiilésrendezési eszkdzokben.

b) befolydasol mas tervet vagy programot — ideértve azt is, ha az a tervhierarchidban elfoglalt
helyébdél kovetkezik —, azokra vonatkozoan eldirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen
mds modon hatdssal lehet masik terv, illetve program tartalmdra, megvaldsitasara;

Nem befolyasol més tervet vagy programot, a megyei teriiletrendezési tervvel nem ellentétes.

c) fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabol, kiilonos tekintettel a
fenntarthato fejlodés eldsegitésére;

Nem jelentds.

d) vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti probléemak vannak;

Nem vonatkozik.

e) jelentds a kornyezettel kapcsolatos kiozosségi jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkodassal,
vizgazdalkodassal, vizgyiijté-gazdalkodassal osszefiiggo tervek, programok stb.) végrehajtdsa
szempontjabol.

Nem relevans.

2. A varhato kérnyezeti hatasok

a) idétartama, gyakorisdga és bekovetkezésének valosziniisége, visszafordithatosdga alapjan;
Visszafordithatatlan kdrnyezeti hatas nem keletkezik.

b) ésszeadddhatnak vagy felerdsithetik egymdst;

Nem varhaté egymassal 6sszeadodo, felerdsitd hatasok.

¢) az orszdaghataron dtterjednek;

Az orszaghataron atterjedd hatassal nem kell szamolni.

d) olyan kornyezeti valtozdsokat idézhetnek elo, amelyek az emberi egészségre, a kiornyezetre
kockazatot jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.);

Emberi egészségre, kornyezetre kockazatot jelentd hatassal nem kell szamolni.
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e) nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamdt
tekintve);

Tertileti kiterjedés a lehatarolt tombokre terjed ki.

f) olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozosségi vagy mds nemzetkozi
szintii védettséget élveznek;

A modositasok a varosban talalhatd természeti értékekben, a védett teriiletekben és a védettségre
tervezett teriiletekben nem okoznak valtozast, azokra rahatasuk nincs.

g) feltételezhetoen a 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kovetkezményeket
idézik eld;

A tervezett modositasoknak kornyezeti konfliktusokat kivalto hatdsa nem varhato.

h) miatt a vizgyiijto-gazdalkodas egyes szabdlyairol szolo kormdnyrendeletben a vizekre és a
védett teriiletekre meghatdrozott kornyezeti célkitiizések elérése, illetve megtartasa meghiusul, a
vizek vagy a védett teriiletek dllapotromldsa kovetkezik be.

Ilyen hatas nem véarhato.

3. A varhatoan érintett teriilet értékes, illetve sériilékeny, mert

a) a kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis orokség szempontjabdl kiilonleges;

Nem kiilonlegesek.

b) a teriileten a kornyezetvédelmi hatdarértékeket [Kvt. 4. §s), t), u) pontjai] eléré vagy azt
meghalado igénybevétel, kibocsdtds, illetve szennyezettség van;

Nincs. Kornyezetvédelmi hatarértéket meghalad6 igénybevétel, kibocsatas nem keletkezik.

¢) a teriilet hasznositisa, haszndlata intenziv (mint pl. intenziv mezdgazdasdgi, erdogazdasdagi
termeszteés, termelés, siiriin beépitett teriilet stb.).

Intenzitas ndvekedés nem varhato.

Osszesséoében megallapithaté, hogy a modositias szerinti fejlesztések megvalosuldsa a
tervszeru Kkidolgozas esetén nem jelenthet negativ kornyezeti hatast sem helyi szinten, sem
orszaghataron atterjedoen.
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9.3. Tematika

Az Onkormaényzat a kornyezeti vizsgalat eseti eldontéséhez kéri a kornyezet védelméért felelds
(kozigazgatasi) szervek véleményét a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességének eseti eldontésérol és
sziikség esetén a mellékelt tematikarol.

Tematika
1. A kornyezeti értékelés kidolgozasi folyamatanak ismertetése
1.1. el6zmények, kiillondsen a tematika tartalma
1.2. a tervezési folyamat mas részeihez vald kapcsolodasa
1.3. a kdrnyezeti értékelés készitése soran tett javaslatok hatdsa a terv, illetve program alakulasara
1.4. a kornyezet védelméért felelds szervek és az érintett nyilvanossag bevonasa, az altaluk adott
véleményeknek, szempontoknak a kornyezeti értékelés készitése soran torténd figyelembevétele, az
indokok Osszefoglalasa;
1.5. a kornyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrdsa, az alkalmazott modszer korlatai,
nehézségek, az eldrejelzések érvényességi hatarai, a felmertilt bizonytalansagok.
2. A terv, illetve program és a kidolgozasukkor vizsgalt valtozatok (a tovabbiakban: valtozatok)
rovid ismertetése:
2.1. a terv, illetve program céljainak, tartalmanak dsszefoglald ismertetése, kiemelve a kdrnyezeti
értekelés készitése szempontjabol fontos részeket;
2.2. aterv, illetve program Osszefiiggése mas relevans tervekkel, illetve programokkal;
2.3. a valtozatok kozotti valasztas indokai, a valasztast alatdmaszto vizsgalat rovid leirdsa.
3. A terv, illetve program, valamint a valtozatok megvalositdsa kornyezeti hatasainak,
kovetkezményeinek feltarasa
3.1. a terv, illetve program céljainak Osszevetése a terv, illetve program szempontjabdl relevans
nemzetkozi, kozOsségi, orszdgos vagy helyi szinten kitlizott kornyezet- €s természetvédelmi
célokkal;
3.2. kornyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a tervben, illetve
programban;
3.3. aterv, illetve program céljainak egymas kozti, illetve a relevans tervek, illetve programok (2.2.)
céljaival valo konzisztenciaja kornyezeti szempontbol;
3.4. a jelenlegi kornyezeti helyzet relevans, a tervvel, illetve programmal Osszefiiggésben 1€vo
elemeinek ismertetése;
3.4.1. foldrajzilag lehatarolt tervezési terlilet esetén, illetve, ha a hatasteriilet foldrajzilag
lehatarolhato, a teriilet azon kornyezeti jellemzdinek azonositdsa, amelyeket a terv, illetve program
megvalositasa valdsziniileg jelentésen befolyasol,
3.4.2. a kornyezeti allapot egyéb jellemzdinek leirasa (eltartoképesség, terhelhetdseg),
3.4.3. a fennall6 kornyezeti konfliktusok, problémak leirasa és mindezek varhato alakulasa, ha a
terv, illetve program nem valdsulna meg;
3.5. a terv, illetve program megvalosuldsaval kozvetleniil vagy kozvetve kornyezeti hatast kivalto
tényezok, okok feltarasa, kiilonds tekintettel azokra a tervelemekre, tervezett intézkedésekre,
amelyek:
3.5.1. természeti er6forras kozvetlen igénybevételét vagy kornyezetterhelés kozvetlen eldidézését
jelentik,
3.5.2. olyan tarsadalmi, gazdasagi folyamatokat valtanak ki, vagy 0sztondznek, amelyek kozvetett
moddon kdrnyezeti kovetkezménnyel jarhatnak;
3.6. az el6z6 pontok szerint meghatarozott informaciokbdl kiindulva a terv, illetve program
megvaldsitasa esetén varhato, a kdrnyezetet érd hatasok, kornyezeti kovetkezmények eldrejelzése:
3.6.1. jol azonosithatd kornyezet igénybevétel vagy terhelés esetén kiilonos tekintettel:
3.6.1.1. a kornyezeti elemekre (foldre, levegdre, vizre, éldvilagra, épitett kornyezetre, ez utobbi
részeként az épitészeti és régészeti orokségre),

oldal 28 / 39



Tiszacsege Vdros helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv modositdsa

3.6.1.2. a kornyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kiilonosen a tajra, telepiilésre,
klimara, természeti (6koldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra,

3.6.1.3. az elobbi hatasok kovetkeztében az érintett emberek egészségi éallapotdban, valamint
tarsadalmi, gazdasagi helyzetében — kiilondsen ¢életmindségében, kulturdlis oOrokségében,
teriilethasznalata feltételeiben — varhatoan fellépd valtozasokra;

3.6.2. a kozvetett modon hatast kivaltd tényezok fellépése esetén kiilonos tekintettel:

3.6.2.1. 1j kornyezeti konfliktusok, problémak megjelenésére, meglévok felerésodésére,

3.6.2.2. kornyezettudatos, kornyezetbarat magatartds, ¢életmod lehetdségeinek, feltételeinek
gyengitésére vagy korlatozasara,

3.6.2.3. a természeti er6forrasok megtjulasanak korlatozésara,

3.6.2.4. a nem helyi természeti erOforrasok jelentds mértékli hasznalatara vagy a helyi természeti
eréforrasok tilnyomoan mads teriileten valo hasznositasara;

3.7. a kornyezeti kovetkezmények alapjan a terv, illetve program és a valtozatok értékelése, a
kornyezeti szempontbol elfogadhato valtozatok meghatarozésa.

4. A terv, illetve program megvalositasa kovetkeztében varhatoan fellépo kornyezetre karos hatasok
elkeriilésére, csokkentésére vagy ellentételezésére vonatkozd, a tervben, illetve programban
szerepld intézkedések kornyezeti hatékonysaganak értékelése, javaslatok egyéb sziikséges
intézkedésekre.

5. Javaslat olyan koérnyezeti szempontu intézkedésekre, eldirdsokra, feltételekre, szempontokra,
amelyeket a terv, illetve program altal befolydsolt mas tervben, illetve programban figyelembe kell
venni.

6. A terv, illetve program megvalositisa kovetkeztében varhatdéan fellépd kornyezeti hatasokra
vonatkozban a tervben, illetve programban szerepld monitorozasi javaslatok értékelése, javaslatok
egy¢eb sziikséges intézkedésekre.

7. Kozérthetd 6sszefoglalo.

10. ETV. 7. § SZERINTI MEGFELELES VIZSGALATA

A telepiilésfejlesztés ¢€s a telepiilésrendezés célja a lakossag életmindségének és a telepiilés
versenyképességének javitasa érdekében a fenntarthatd fejlodést szolgald telepiilésszerkezet és a
76 mindségii kornyezet kialakitasa, a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepiilési és
a jogos maganérdekek Osszhangjanak biztositasdval, a természeti, taji és épitészeti értékek
gyarapitdsa és védelme, valamint az eréforrasok kiméletes €s kornyezetbarat hasznositdsanak
eldsegitése.

A telepiilésrendezésnek csak egyik eleme a telepiiléstervezeés, ezért a kdvetelmények akkor
teljestilhetnek maradéktalanul, ha a rendezés egyéb OsszetevOiben - mint a kozigazgatas,
varosgazdalkodas, fejlesztési beavatkozasok, stb. - egyarant figyelembe lesznek véve.

Az egyes modositasok e kovetelményekkel valo érintettségét az aldbbi tdblazat tartalmazza:

Modositasok
jele
Etv. 7 § szerinti fenntarthatésagi kovetelmények
1.sz.
(2) bek. A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés soran biztositani kell a teriiletek kozérdeknek
megfeleld felhasznalasat a jogos magéanérdekekre tekintettel. Ennek soran figyelembe kell venni
a) a népesség demografiai valtozasat, lakassziikségletét, 0
b) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeit, kiillonos tekintettel a csaladok, a fiatalok, az
id6sek, a fogyatékos személyek igényeire, az oktatas, a kultura, a sport, a szabadido és az 0
iidiilés, valamint a civil szervezetek, az egyhazi jogi személyek mikodési feltételeinek
lehetdségeire
c) a helyi népesség identitdsanak erdsitését, kulturalis 6rokségiik sokféleségének és
gazdagsaganak megdrzését, 0
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d) a népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekeket, a munkahelyek megérzésének és 1j
munkahelyek teremtésének érdekeit, a mez6- és erddgazdasag, a kdzlekedés, a posta és a 1
hirkdzlés, a koziizemi ellatas, kiilondsképpen az energia- és vizellatas, a hulladékkezelés, a
szennyvizelhelyezés és -kezelés, valamint a nyersanyagleldhelyek biztositasat,
e) a helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenldtlenségek csokkentését, az 0
integracio elmélyitését,
f) a kozlekedési kényszer csokkentését és a megfeleld szinvonalu kozlekedés kialakitasat, 1
g) az ecgészséges lakd- és munkakoriilmények, a népesség biztonsaganak altalanos
kovetelményeit, 0
h) a megobrzésre érdemes torténeti vagy telepiilésképi jelentOségli telepiilésrészek és az
épitészeti és régészeti Orokség védelmét, felujitasat és tovabbfejlesztését, valamint az 1
értékes €pitmény és tajrészlet latvanyat (ralatas), tovabba az ingatlanrdl feltarulo kilatas
védelmét, annak mértékéig, hogy az az érintett telkek szabalyos beépitését ne akadalyozza,
i) a kornyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait 0
1) a tajhasznalat, a tajszerkezet ¢és a tajkép formaldsanak oOsszehangolt érdekeit, kiilonds 0
tekintettel a viz, a levego0, a talaj, a klima és az él6vilag védelmére,
k) a teriilettel és a termdfolddel vald takarékos gazdalkodast, 1
1) az arra alkalmas természeti adottsagok gydgyaszati hasznositdsanak eldsegitését ¢és 0
védelmét,
m) a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztrofavédelem érdekeit, 0
n) az asvanyvagyon-gazdalkodas érdekeit, 0
0) az infrastrukturalis er6forrasok optimalis kihasznalasat, valamint |
P) a zoldfeliilet-, kdrnyezet- és természetkiméld fejlesztések tdmogatasat. 0

(3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényesiilése — kiilondsen a természet- €s a kdrnyezetvédelem, az
erdok és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar- és belvizvédelem, valamint a term6folddel
¢s a teriiletekkel vald takarékos bdnas — érdekében az alabbi kovetelményeknek kell érvényt
szerezni:

a) a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés soran a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletét
érintd 4arviz, belviz, valamint csapadékviz szakszerli és artalommentes elvezetését
biztositani kell, részbeni 6sszegyiijtése és helyben tartasa biztositasanak az adottsagok és a 0
lehetdségek szerinti figyelembevételével,

b) ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi
terliletének bioldgiai aktivitds értéke az atmindsités eltti aktivitds értékhez képest nem
csokkenhet,

c) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek Osszességét — ott, ahol az fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant teriiletekb6l allo  gylriivel kell koriilvenni, a telepiilések
Osszendvésének elkeriilése érdekében, 0

d) a termo6fold igénybevételével jard, ujonnan beépitésre szant teriiletek kijel6lésénél
elsésorban a term6fold védelmérdl szolo torvényben75 meghatarozott atlagosnal gyengébb
mindségli term6fold-teriiletek jelolhetok ki,

e) a telepiilések beépitésre szant teriilete csak olyan teriiletfelhasznalas céljara ndvelheto,
amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet. 0

jelmagyarazat:

0: nincs kovetelmény, a modositas ezzel 6sszefiiggésben nem relevans

1: érintettség vagy részleges érintettség megallapithatod

Az érintettségbol kdvetkezd, a vonatkozd kdvetelmények teljesiilése az egyes modositasi pontoknal.
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1. médositas:

A helyhez kotott beruhdzas érdekében torténd modositds igazodik az infrastrukturalis eréforrasok
optimalis kihasznalasanak kovetelményéhez, mivel a mar meglévd, kiépitett haldézatokat kivanja
tovabbra is igénybe venni. A valos igényekhez igazodd fejlesztések megvaldsitasa kapcsan a
gazdasag fejlodhet és a foglalkoztatottsagra is pozitiv a hatasa.

Elézo6ek alapjan a telepiilésrendezés figyelembe vette:

- a népesség megelhetését biztositd gazdasagi érdekeket, a munkahelyek megdrzésének és 1j
munkahelyek teremtésének érdekeit,

- a teriilettel ¢és a termdfolddel valo takarékos gazdalkodast, egészséges lakod- ¢és
munkakoriilmények kovetelményét,

oldal 31 /39



Tiszacsege Vdros helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv modositdsa

11. JAVASOLT HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITAS

A helyi épitési szabalyzat 21 § rendelkezik az 1G-2 épitési Gvezet eldirasairdl, koztiik a minimalis
foldteriilet fedettségrol, melyet a 21. § (3) 40%-ban allapit meg.

Mivel a telepiilésen tobb IG-2 épitési Ovezet talalhato eltérd elhelyezkedéssel, ezét 1) teriileti
hatallyal rendelkez6 sajatos elhelyezkedéshez igazitott szabalyozasi tartalom keriil bevezetésre.

A modositas soran a régi adapterkébdl adodo tervi ellentmondas keriil felolddsra oly mddon, hogy a
kiilteriilet szabalyozasi terven a hatdlyos alaptérképhez keriilnek az Ovezetek, épitési Ovezete
hatériai igazitasra.

Javasolt modositas:

HESZ 21 § (3) kiegésziil a kovetkezékkel:

A 0441 hrsz-u 0t - 0454 hrsz-u ut - 0460/16 hrsz-u ingatlan altal hatérolt teriileten beliil a minimalis
zOldteriileti fedettég (legkisebb zoldfeliilet) 25 % , eldirt max. épitménymagassag ( megengedett
legnagyobb épitménymagassag) 16,0 méter
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12. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

12.1. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITAS

HESZ rendelet tervezet
(Jovahagyandé munkarész)
TISZACSEGE VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
....... /2022. ............... Onk. rendelete
Tiszacsege Viros Helyi Epitési Szabdlyzatdrol szol6
16/2001. (X1.01.) sz. rendelete modositasarol

Tiszacsege Véaros Onkormanyzata KépviselS-testillete az épitett kornyezet alakitdsardl és

védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban és a 62. §. (6)

bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kdrnyezet alakitasardl és

védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi

onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban

meghatarozott feladatkorében eljarva, a teleptilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt

telepiilésfejlesztési  stratégiar6l és a  telepiilésrendezési  eszkdzokrdl, valamint egyes

telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1)

bekezdeseben ¢s a 42. § (4) bekezdes a) pontjaban meghatarozott feladatkoreben eljaro:

- Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda

- Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi €s Természetvédelmi Foosztaly

- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

- Hajda-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdésag IgazgatOhelyettesi Szervezet
Katasztrofavédelmi Hatosagi Szolgélat (Teriileti Vizvédelmi Hatdsag)

- Hajda-Bihar Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosdg IgazgatOhelyettesi Szervezet
Katasztrofavédelmi Hatosagi Szolgélat (Tertileti Vizligyi Hatosag)

- Orszagos Viziigyi Foigazgatosag

- Tiszantuli Viziigyi Igazgatdsag

- Hajdu-Bihar Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag

- Hajdu-Bihar Megyei Korméanyhivatal Népegészségiigyi Fdosztaly

- Budapest Fovaros Kormanyhivatala Kozlekedési Foosztaly Utﬁgyi Osztaly

- Innovacios és Technologiai Minisztérium kozlekedésért felelds helyettes allamtitkar

- Innovacios és Technologiai Minisztérium Légiligyi Szaktertilet

- Hajda-Bihar Megyei Korményhivatal Kozlekedési , Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és
Fogyasztovédelmi Féosztaly Utﬁgyi Osztaly

- Miniszterelnokség Orokségvédelmi Ugyekért Felelés Helyettes Allamtitkarsag

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly

- Hajdu-Bihar Megyei Korméanyhivatal Agrariigyi Féosztaly

- Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly (honvédelemért felelds miniszter)

- Hajdu-Bihar Megyei Renddr-fokapitanysag

- Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga Banyaszati és Gazipari Fdosztaly
Miskolci Banyafeliigyeleti Osztaly

- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala

- Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztaly Kozegészségiigyi Osztaly 1.

tovabba
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a Korm. rendelet 29. § a) pontjdban a partnerségi egyeztetésben meghatarozottak szerint a
partnerségi egyeztetés szerepldi véleményének kikérésével,

és

a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (6) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében az allami
foépitészi hataskorben eljar6 Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

1. §

HESZ 21 § (3) kiegésziil a kovetkezékkel:

A 0441 hrsz-u 0t - 0454 hrsz-u ut - 0460/16 hrsz-0 ingatlan altal hatérolt teriileten beliil a minimalis
zoldteriileti fedettég (legkisebb zoldfeliilet) 25 %, eldirt max. épitménymagassag ( megengedett
legnagyobb épitménymagassag) 16,0 méter.

2. §
3.
Z.aro rendelkezések

(1) E rendelet az elfogadast kdvetd napon 1ép hatdlyba.

(2) E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépés napjatdl iktatott uj tigyekben kell alkalmazni.
3) Ez a rendelet 2022. m4jus ... napjan hatalyat veszti.

Tiszacsege, 2022. m4jus..... nap

Szeli Zoltan Dr. Lajter Zoltan

polgarmester jegyzo
Az Onkorményzati torvényben biztositott jogkromben eljarvaa ...... /2022. (... ...) onk. rendeletet,
mely Tiszacsege Varos helyi épitési szabalyzatarol sz616 tobbszér modositott 16/2001. (X1.01.) sz.
onk. rendelet modositasarol szol 2021. .............. ho ..... napjan kihirdetem.

Tiszacsege, 2022. majus..... nap

Dr Lajter Zoltan
jegyz6
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13. ELOZETES HATASVIZSGALAT
(a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. tv. 17.§ szerint)

I. A tervezett jogszabaly valamennyi jelentésnek itélt hatasat, kiilonosen

I.1. Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok

a) Tarsadalmi hatdsok

A jogszabalynak - €s az ezzel egyiitt alkalmazando telepiilésrendezési eszkdzoknek - a tarsadalomra
Osszességében pozitiv, népességmegtarto és foglalkoztatas erdsitd hatasa varhato.

Az onkormanyzat célja a helyi sajatossagok ¢s adottsagok figyelembevételével valos fejlesztési
igényeken alapuld, a fejlesztési céljaihoz igazodé teriiletfelhasznalas és €pitési dvezeti besorolas
megteremtése a telepiilésrendezési eszkozok modositasaval. A telephely telepiilésen torténd
megtartdsa eldsegitheti a fiatal korosztily helyben maradasat, tovabba a kozlekedési kényszer
csOkkentését.

b) Gazdasagi hatasok

Gazdasag fejlodhet, mely a foglalkoztatasra is kedvezden hat. A foglalkoztatas kis mértékii
javulasat eredményezheti.

c) Koltségvetési hatdsok

A moédositasok megvaldsitasa onkormanyzati-, magan- és palyazati forrasbol torténik.

I.2. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei
A terv modositds megvaldsulasabol kovetkezd valtozas a teriileten rendezett kdrnyezetet biztosit. A
modositas hozzajarul a munkaerd telepiilésen tartasahoz.

Taj és természeti kornyezet:
A modositasok a telepiilésképi arculati kézikonyv ajanlasaival és a telepiilésképi rendelet
eldirasaival 6sszhangban tervezettek.

Epitett kornyezet:

A modositds milemléket, mliemléki kdrnyezetet nem érint, a tervezett modositasokbol kovetkezd
szabalyozas a nem befolyasolja a védett épitett kornyezeti elemeket.

A tervezett modositasok megvaldsulasa esetén az épitett kornyezet megfeleld szinvonalon torténd
fejlesztéshez hozzajarulhat.

I.3. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A modositas az eddigi adminisztrativ terheket nem befolyasolja.

I1. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, jogalkotas elmaradasanak kovetkezményei
Az Onkormanyzat a beépitésre vonatkozo helyi szabalyok kialakitasaval eldsegiti a valds fejlesztési
igényeken alapul6 koz- és magan (gazdasagi), telepiilésfejlesztési célok megvalosithatosagat.

Amennyiben a rendelet modositdsa nem torténik meg, akkor ez a telepiilés fejlddésének gatjava
valhat, a telepiilés népességmegtartd képességét csokkentheti.

III. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti targyi és pénziigyi feltételek
A rendelet alkalmazasa az Onkormanyzat szdmara nem jar sem személyi, sem szervezeti, sem
targyi feltételek valtoztatasaval.
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14. JOGSZABALYTERVEZET INDOKOLASA
(a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. tv. 18.§ szerint)

A jelenlegi szabalyozds nem teszi lehetévé a tervezett fejlesztés szabalyszeri épitési
engedélyezését, ezért modositasra van sziikség. Az Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a dontésével
hozzajarult a tervezett fejlesztéshez igazodo telepiilésrendezési eszk6zok moddositasdhoz.

Az onkormanyzat célja a valos fejlesztési célokhoz igazodo teriiletfelhaszndlas és €pitési dvezeti
besorolas megteremtése a telepililésrendezési eszk6zOk modositasaval. Ezzel kivanja az
Onkormanyzat elésegiteni, hogy a varosban 1évé lakosok helyben megmaradjanak.

1. §: Meglévd eldirast pontosit
Az kiegészil teriileti hatalyu eldirassal.
2. § Hatalybaléptetési eldirasok
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15. MELLEKLETEK
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15.2. Tulajdoni lap kivonatai

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal
Debrecen 4024, Kossuth u. 12-14.

Ingatlan leiré adatai
20211112

TISZACSEGE Szektor: 33
Kiilteriilet 0453/9 helyrajzi szam Térkepszelveny:

4866 TISZACSEGE Ipar utca 38. "fellilvizsgalat alatt”

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési aAgfkivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jowv
ha m2 k.fill

. Kivett géppark @ 2.9308 a8.86

2. bejegyzd hatarozat: 32551/3/199% 1993.12.22
5913 tul.lap.

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal
Debrecen 4024, Kossuth u. 12-14.

Ingatlan leiré adatai
20211112

TISZACSEGE Szektor: 33
Kiilterilet 0453/10 helyrajzi szam Térkepszelveny:

4966 TISZACSEGE Ipar utca 44, "fellilvizsgalat alatt”

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési aAgfkivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jowv
ha m2 k.fill

. Kivett ipartelep @ 1.1839 a8.86

2. bejegyzd hatarozat: 32551/3/199% 1993.12.22
6298 tul.lap.
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Hajdua-Bihar Megyei Kormanyhivatal
Debrecen 4024, Kossuth u. 12-14.

Ingatlan leiro adatai
2021.11.12

TISZACSEGE Szektor: 33
Kiilteriilet 0453/11 helyrajzi szam Térképszelvény:

4966 TISZACSEGE Ipar utca 4@. "felllvizsgdlat alatt”

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/s min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jowv
ha m2 k.fill

a Kivett géppark =] 1184 B.08
b erdd &z gazdasagl épiilet 3 3821 2.72
A fildrészlet Gsszes teriilete: 4235 2.72

2. bejegyzd hatdrozat: 325517371995 1993.12.22
6291 tul.lap.

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal
Debrecen 4024, Kossuth u. 12-14.

Ingatlan leiré adatai
2021.11.12

TISZACSEGE Szektor: 33
Kilteriilet 0453/12 helyrajzi szam Terkepszelvény:

4@66 TISZACSEGE Ipar utca 42. "felililvizsgalat alatt”

1. Az ingetlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési agfkivett megnevezés/) min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jow
ha m2 k.¥ill

. Kivett géppark @ S0 a.ea

2. bejegyzd hatadrozat: 32551/3/1995 1993.12.22
6292 tul.lap.
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