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Megbizas targya

Tiszacsege Varos Onkormanyzata (4066 Tiszacsege, Kossuth u. 5.) 148/2024. (X1.26.) sz. hatarozat alapjan megrendelte
Tiszacsege Véros, helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban: teleptilésrendezési eszkdzok) modositasat. Modositas soran a
kisvarosias lakéterlilet KL-2 jelli épitési dvezet esetén az 6nalléan elhelyezhet6 tarolé éplilet épitménymagassaganak 3,5
méterr6l 4,5 méterre torténdndvelése torténik, a fééplilet esetén alkalmazhat6 7,5 méter épitménymagassaggal 6sszhangban.

A maédositas egy beavatkozasi ponton torténik.

Tervezési terllet: Tiszacsege Varos a Rakoczi utca -F6 utca - Csokonai utca — Bathori utca és Temet6 utca altal hatérolt
terllet estén a 797 hrsz-u ingatlan érinten.

A tervezési teriileten bellil ténylegesen érintett ingatlan: 797 hrsz-0 ingatlan.

Az ingatlan magantulajdonban van.

A tdmbben F& utca felé esd szakaszan talhato Tiszacsegei Fekete Istvan Alltalanos Iskola 3 szintes épilettdmbje valamit a
Rékéczi utca felé az Uj tornacsarnok épilete. Tombben a lakd éplletek mellett helyi lakosségot ellatd kereskedelmi,
szolgaltato épiilet, oktatasi éplilet, sportlétesitmény és tarold épiilet is talalhato. Az iskola telke KI-2* épitési dvezetben van
9,5 méter épitménymagassagi értékkel.

Az igazgatési tertlet nyugati részén a belterilet kozepén talalhato a tervezési terilet.

A tervezi terlilet szabalyozasa 2018 évben részben (KL-2* épitési Ovezet) médositasra keriil az épitménymagassag
novelésének céljabdl a tornacsarnok elhelyezéséhez.

Az akkori médositas soran nem merilt fel igényként az onalléan elhelyezhet6 tarold éplilet épitménymagassaganak
felllvizsgélata.

A ténylegesen érintett ingatlan kdzvetlentl uthoz kapcsolddik. A modosités az épitést, mint célt szolgalja. A médositas soran
Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik.

Képvisel6-testllet a beruhdzast megismerte, a modositasi szandékot tamogatta.
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A médositas terlileti elhelyezkedése. Forras: Sajat szerkesztés
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Adatszolgaltatasok

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasahoz a Megrendeld és Beruhazo rendelkezésre bocsatotta a targyi ingatlanra
vonatkozé

- foldhivatali alaptérképet,

- térképmasolatokat,

- korabbi iratokat,

- terveket, engedélyeket.

Helyszini szemlézés

Mdbdositassal kapcsolatban tébbszéri tervezdi helyszini szemle tortént. A tervezési terlletrdl allapotrogzitd fotok késziltek. A
megrendel6 képviselbje a teriletre vonatkozéan hatalyos telepiilésrendezési eszkdzoket, korabbi iratokat adott at. Ismertette
a modositast céljat, fejlesztési igényeit.



Fejlesztési szandékkal kapcsolatos dokumentumok

Tiszacsege Viaros Onkorményzaia
Képviseld-testiilete

Tisz

KIVONAT
Tiszacsepe Vivos Cnkornndnyzata Képeiveld-tesiiileiének

2024, november 26-dn meglarton
kiazmeghallgardoad exybekiui mmkatery szeringi ilésének jesyzdbinyvébal:

acsege Viros helyi épitési szabdlyvzatinak a Rakdezi utca-Temetd ulca és F& utca dltal hatdrall

elhelyerhetd tirold Eplilet épiiménymagassdgdnak 3.5 méierrdl 4,5 méierre tiriénd nivelése frdekében

tiirténi modositis elkészitésére és a fdépitészi feljegyzes elfogadasaral

A Képviseli-testillet megtirgyalta Tiszacsege Viras helyi epitési szabilvzatinak a Rakoczi utca-Temetd ulca
és Fi utea dltal hatarolt terlilet vonatkozasihan a 797 hrsz-0 ingatlant érintden a KL-2 jeli épitési dveret esetén
az dnalléan elhelvezhetd tirold épiilet épiménymagassiaginak 3.5 mélerrdl 4.5 méterre tHrténd ndvelése
érdekéhen thrtend modositas elkésritésére és a foépitészi feljegyrés elfogadasira vonatkozd javaslatol és az
aldbbi dintést horea:

A Kepviseld-testillet Tiszacsege Viros helvi épitesi szabdlyzatiban, a Rikdczi vica-Temetd uiea és Fd utea dlal
hatarolt teriilet estén a 797 hrsz-0 ingatlant érintden, a kapesolddd beruhdzds megvaldsitisanak érdekében

a felilvizsgalati szindékot timogatjia a2 helvi epitdsi szabdlyzat (3 tovibhiskban egyi:
teleplilésrenderési eszkdzik) Rikoczi wtea-Temetd utea és Fo utca dltal hatirolt teriilet estén a 797 hrsz-
o mgatlant érintben, kapesolodd beruhazas megvaldsitasanak érdekében;

j beépitésre szint terlilet nem kerill kijeltilésre;

a telepilléstervek  tartalmaral, elkészitésének és  elfogadisinmak  rendjéral, valamint  egves
ielepiilésrenderdési sajitos jogintezményekrdl szalo 4192021, (VIL15) Korm. rendelet 7. & ()
bekezdésében foplalt elbinks alapjan elkézzitendd helvi épitési szabalvzat, Rakoczi utea-Temetd utca és
Fid utca altal hatarolt teriilet estén a 797 hrsz-i ingatlant érintd Foépitészi feljegy zés6t a jelen hatdrozal
1. mellékletében foglall aralommal megismerte, az abbun foglaltakkal epyetén és azta Korm. rendelet
7. § (8) bekezdése alapjan jovahagyja.

Felelds: polgdrmester

Hatdrid

A kivonat masolat hitelénl: P

Tiszacs

A e by 1.2
Kaéting dr. Losonczi Zsuzsanpa
jemvEikinyvvezeh @'!ie

&: azonnal
K.m.f{
Szeli Zolén sk, Dr. Lajter Zoltin s.k.
polgirmester jegyEd

beﬁ S
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TISZACSEGE VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETE

4066 TISTACSEGE
Eossuth u.5.

Tizztelt Kepvizelo-testilet!

A telepiléstervek tartalmarol, elkészitesének es elfogadisanak rendjergl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jomntézmenyekral szole 4192021, (VIL15) Eom. rendslet (a
tovabbiakban: Korm rendelet) 7. §-a alapjan Tiszacsepe Varoz helwi épitesi szabalyzat
modositashoz keszilo megalapozd vizsgalat és alatamaszito javaslat készitésével kapesolatban,
a telepilésrendezés: feladat meértéket tekmtve, a kovetkezoket hatarozom megz, illetve
nyilatkozom:

FOEPITESZ FELJEGYZESE
_ . TISZACSEGE VAROS
HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASATIOZ

Jelen feljegvzes a telepilestervek tartalmarcl elkészitéseének s elfogadasanak rendjercl
valamint egyes telepiilésrendezéc sajatos jogmtermenyekral szolo 419/2021. (VIL15) Korm.
rendelat 75§ (1) bekezdes alapjan a Komm. rendelet 7. § (7) bekezdés a) pont eloiras
felhatalmazasa alapjan késziilt.

A vares hatalyos hely: épitesi szabalyzat (a tovabbiakban egyiitt: telepiilésrendezésn eszkizok)
Fakocr wicz-Temetd wtea és Fo utea altal hatarolt tenilet estén a 797 hrsz-u meatlan énntden
aEL-2 jeln épités: Gvezet esetén az Snalloan elhelverhetd tarolo épilet sprimeénvmagassaganak
3.5 meterrol 4.5 méterre tortend ndvelése érdekében tirénd modositista a kévetkezot
nyilatkozom:

Az Onkorminyzat olvan miiszaki dokumenticist adott it a telepillésterverdnek, mely
felhasznalhato teljeskorien a telepilésrendezési eszkézdk modositasahoz. Ezen felal a
telepiilésrendezési eszkézikhiz keszilt vizsgalatok falhasznalhatok a jelen modesitasckhoz 1s.
A vizsgalatokat és az alatimaszto javaslatot czak 3
1. A Rakocm utca-Temetd utca és Fo utca altal hatarolt terilet estén, telektdmbre
spikséges kiegészito jellepzel vizsgalm.

A megalapozs vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezokre terjed ki

# A felepules telepulesrendezes: tervi elozmenyeinek vizsgalata.
* A hatalvban lévo telepilésrendezes: eszkizok vizsgalata.
* Az epitett kdrnyvezet vizsgalata.



Az alatamaszto javaslat a tervezes: feladatmak feleloen az alabbiakat fartalmarza:

*  Szabalvozas: koncepoio.

Megalapozo wvizsgalatban és az alatamaszto javaslatban csak olyan meértekben szmitkséges
abrakat alkalmarni, hogy azok alatimas=tasat elosepitse. A megalapors vizsgalat és az
alatamaszto javaslat tartalmi elemel dsszevonhatok vagy atcsoportosithatok.
A megalapozo vizsgalat és alatamaszio javaslat elkeésziteschez

- az dmkormamyzat altal aradetr a fgilesztezekre vonatkezs epitészesi muszaki

tervdokumentacio
- a megfeleld hrratkozasok betartaza mellett — felhasznalhato.

Tizzacsege 2024, november 21.

Inditd hatérozat Forrés: Onkormanyzat



Hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k:

Tiszacsege Varos a 2000. év elején elfogadott teleplilésfejlesztési koncepciéval rendelkezik.

- 67/2001. (X.31.) szama Onk. hatérozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv és leirés.

- 16/2001. (X1.01.) szamu Onk. rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv.

A rendezéssel érintett teriletekre vonatkozé hatalyos telepulésrendezési eszkdzok kivonatait a tervdokumentécio tartalmazza.

A hatélyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.nu/6nkorméanyzati rendeletek kdzott megtekintheté.

Hatalyos telepiiléskép védelmi eszk6zok:

A Véros
- 160/2017. (X.26.) Kt. hatarozattal elfogadott Tiszacsege Varos Teleplilésképi Arculati Kézikdnyvvel, valamint
- Tiszacsege Varos teleplilésképének védelmérdl szolé 26/2017. (XI1.6.) 6nk. rendelettel rendelkezik.

A telepiilésrendezési eszk6zok médositasa

A 280/2024. (1X.30) Korm. rendelet 136. § (1) a) alapjan a tartalmi kovetelményeket

a) az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési kdvetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével
elkészitett és elfogadott telepilésrendezési eszkdzokkel rendelkezd telepliléseknél, févarosi kerlileteknél a telepilésrendezési
eszkozt az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos II. és Ill. Fejezetével, valamint ezek mellékleteivel egyiittesen, kell
alkalmazni.

az eljarasrendjét tekintve a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes

teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VIL.15.) Korm.rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 68. §
szerint egyszer(isitett eljaras keretein beliil torténik.
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https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22

ELOZMENYEK, VIZSGALATOK

Tiszacsege Varos intenziv gazdasagfejlesztd - el6készitd — tevékenységet folytat évek oOta. Ennek része a teleplilés
gazdasagi adottsagainak bévitése.

A teleplilés fejlesztésének céljai kozott szerepel a varos foldrajzi pozicidjabol, térségi szerepkorébdl adodo j
gazdasagi funkciok befogadasa. Ennek megfeleléen az 6nkormanyzatnak térekednie kell arra, hogy a telepiilésen
miikodé vallalkozékat megtartsa, s6t Gjabbakat vonzzon a telepiilésre. A vallalkozok igényeinek kielégitéséért sokat
tehetnek az 6nkormanyzatok, példaul vallalkozas fejlesztésre alkalmas terillet biztositasa, infrastruktura fejlesztése.

Tiszacsege Varos a telepllésrendezéssel kapcsolatos feladatait — tdbbek kozott - a jovahagyott telepiilésrendezési eszkozok

(teleptilésszerkezeti terv és leiras, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) alkalmazasaval latja el, illetve szlikség
szerint modositja azt.
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A RENDEZES ALA VONT TERULET (TERVEZESI TERULET) BEMUTATASA

Modositasi tertilet telepiilésen bellili helye. Forras: Google Earth

Fejlesztési szandékkal érintett teriilet az igazgatasi teriilet nyugati részén a belterilet kozepén talalhato.
Rendezés ala vont terlilet (tervezési terllet): Tiszacsege Varos Rakoczi utca -F& utca - Csokonai utca — Béthori utca és
Temetd utca altal hatarolt tertilet estén a 797 hrsz-u ingatlan érintéen.

12



Moddositasi teriilet. Forras: Google Earth

Ténylegesen érintett teriilet. Forras: Google Earth




TROI] T8ET TOOT
] 1885 | L1884 | 1883 !

A vizsgalt telkek fobb adatai:
- 797 hrsz.: terlilete: 1907 m?, miivelési ag : kivett beépitetlen terilet (tulajdonos: magantulajdon);

Ingatlan megkozelitése meglévd 1604 hrsz-u Rékéczi utcérdl, mint aszfalttal burkolt 6nkorményzati utrél torténik.
Megkozelitése valtozatlan marad.

Az ingatlanra tarolé épiilet keriilt engedélyezésre. Epités soran a tervben szereploktd| eltértek.

Epliletelhelyezések. Forras: Sajat szerkesztés
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A hasznalatbavételi engedélyezés soran az Epitési hatdsag az eltérét észlelte és az eltérd épiiletrészek bontast rendelte el.
Melyek elbontasa megtortént.

Elbontott épiiletek helye. Forrés: Sajat fot6

Tervezett beruhazas bemutatasa:
A tulajdonos a meglévd épiletrész mellé olyan épliletrész kivan épiteni, ami jobban megfelel a jogszabalyi eléirasoknak, igy
az épilet épitési engedélynek mddositdsaval megoldhat6 a gépek tarolasa.

Mddositds sordn a kisvarosias lakoterilet KL-2 jeli épitési dvezet esetén az Onélldéan elhelyezhetd tarold épllet
épitménymagassaganak 3,5 méterrl 4,5 méterre torténdndvelése torténik, a féépilet esetén alkalmazhaté 7,5 méter
épitménymagassaggal ésszhangban.
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Epitménymagassag szamitas 1:200
Epiiletmagassag szamitas
teriilet (m2) keriilet (m)
£ 100,54 22,82
K 114,30 24,48
D 99,14 22,82
NY 85,63 24,48 Terv targya: Zart raktarépulet épitése
399,67 94,60
H=T/K=39967/9460= 4,22 m

Epités helye: 4066 Tiszacsege Rakoczi ut 16.,
Hrsz.: 797

Tervezett épliletrész. Forras: Beruhazo.

A tervezési terileten belil nincsen kiilonleges természeti értéket képviseld terllet Natura 2000-es tertilet, orszagos dkoldgiai
halozati elem, mlemlékek, helyi védett értékek és adattéri erdd. A tervezési terilet régészeti leléhely érinti.
Vilagorokségi terlilet a tervezeési terliletet nem érinti.

A terlletrél fotok készuletek.
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Rakoczi utca a meglévd szabalyos taroléval. Forras: Sajat fotd

(

Tornaterem és altalanos iskola latvanya a Rakoczi utcardl. Forras: Sajat foté
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Altalanos iskola és tornatermen a Fé utca fel6l. Forras: Google street view

A teriiletre vonatkoz6 hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivonat

N
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KL -1,0

Forras: Onkorményzati adatszolgéltatés
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A hatélyos teleplilésszerkezeti tervhez képest modositas nem szilkséges.
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Véltozasok részletes ismertetése
A lakoterilletek esetén a HESZ 5. § irja el6 a killonalld tarold épiiletek épitménymagassagt.

Mivel a tervezett éplilet funkcioja tarold éplilet és kiilon all a lakdépiilettdl a 3,5 méter épitménymagassag érték a betartando.
Ugyanakkor a tdmbben 1évé joval magasabb oktatasi épliletek miatt a tdmb épitménymagasséaga részben 9,5 méter értékben
meghatarozott, a tobbi terlleten ez az érték 7,5 méter. Mivel az ingatlanon lakd épiiletként joval magasabb épiilet is
létesithetd, ezért a két érték nem aranyosan viszonyul egymashoz ezért szlikséges a tarolokra vonatkozd maddositasa. A
modositas soran a 3,5 méter épitménymagassag érték kertil 4,5 méter értékre mddositasra. A maédisitott érték még mindig
joval kisebb mint a egyéb rendeltetésre a tdmbben alkalmazott 7,5 és 9,5 méter érték, ezért a tdmb megjelenésében valtozast
nem okoz. Az érték ndvelése az ingatlanok beépithetdségét nem lehetetleniti el mivel, az oldalkert értékei valtozatlan médon
tovabbra is megtarthatok.

A telepllés igazgatasi teriletén belil mashol KL-2 jelli kisvarosias lakéterllet épitési Gvezet a tervezési terilettel szemben
talalhatétalélhato.

AT AL SR U BT L_Afﬁ"/f’;:f\ §
A 2013, évi, véroskizpontra vonatkazé tassal egybeszerkesztve! -

= GH
Wil .g!,lu,-,l,aaf:

KL-2 jelii épitési 6vezet telepiilésen beliili elhelyezkedése. Forras: Onkorméanyzati adatszolgaltatés
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KL-2 jelii épitési bvezet telepiilésen beliili elhelyezkedése. Forras: Onkorményzati adatszolgéltatas
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A teriiletre vonatkoz6 hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv kivonat

Forras: Onkorményzati adatszolgéltatas

Jelmagyarazat

o o am aw smemValtozassal érintett teriilet hatara

............... Ovezethatar

=ssassessessREgészet] nyllvantarasba vett terlilet hatara

Szabalyozasi vonal tervezett jogi vonalon

Epltes|_vonal,

[ KA Kozlekedésl| tertilet

O K2 Klsvaroslas lakotertilet- belvarosl

[ KL-2®  Kisvérosias lakoterllet- belvarosi intézményi terulet

Hatalyos HESZ gazdasagi Gipe-1 épitési ovezetre vonatkozo kivonata
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A lakdteriletek beépitésének alalanos elirasal

(1) Egyedi telken térold épiler dnalidan, lakd vagy intézményi funkeiot elldtd épller |étesitése elbtt csak Ugy és abban az esetben épithetd, ha épitése, elhelyezése
a lakd, vagy az Gvezetben egyébként |étesithetd intézményi épdlet dvezeti eldirds szerinti elhelyezéseét nem akadalyozza. Kisizemi €s allattartd épilet lakoépllet
nélkil nem épithetd.

[2) Az épitési telken az OTEK 42. 5. (2) bekezdésében eldirt gépjarmi elhelyezését biztositani kell:

a) a o funkcidt jelentd épllet részeként vagy

b) a kiszolgald gazdasagi épllet, épitmény részeként vagy

c} gépjdrmiivel megkdzelithetd, min. 3xSméter nagységl szabad terdleten.

(3) Az utcavonalra eldkert néikil elhelyezett éplletnél, amennyiben az utcara lakas helyiségei néznek, azok padidvonala a rendezett csatlakozo terepszinttdl 0,5-
0,9 m kizdtti magassagban helyezendd el.

(4) Az elBkert mérete:

L:I;osztésil utcédk esetében Kisvirosias lakoterGleten 3, 0 méter, falusias lzkdterllaten 5, 0 méter.

(5) A térold, gazdasagl, dllattartd épiletek épiésénél az aldbbi kivetelményeker is be kell tartani:

Amennyiben a lakdépilettel egy épllettémeget képezve Gsszeépll, az épitménymagassédgra vonatkozdan a lakdépllet dvezeti eldirdsait kell betartani, azzal a
megkitéssel, hogy s lakdépilet tényleges épitménymagassagat nem Iépheti til. KOI&nalls térald, és &llattartd épilet épitménymagassaga legfeljebt B méter lehet.

A lakoterlletekre vonatkozd sltalanos eldirasok

6.8

(1) A kbzreriler feldl minden 6nalld épitési telek hatsd kertjének gépjarmivel vald kdzvetlen megkdzelitésér
kialakitott kocsigthajtd szabad szélessége és belmagassaga legaldbb 3, 00 méter legyen.

biztositani, kell. Zértsord beépités esetén az e célra

(2) Az oldalkertek minimalis méretét jelen szabélyzat épitési Gvezetenként, eltéré madon hatérozza meg, a kivetkezdk szerint:

8) A KL" kisvdrosias |lakdterlleteken az oldalkertek minimalis szélessége 4, 0 méter.

b} A KEL" kertvarosias, &s az ,FL" falusias lakoterlleteken az oldalkertek minimalis szélessége 6, 0 méter.

Ez 8z érték, abban az esetben 4, 0 méterig csikkenthetd, ha a meglévd szomszédos €plletektd] mért elSirds szerinti tévolsag €s a 6, 0 m szélességl oldalkert
biztositésa esetén, egy legaldbb 7, 0 mérer szélességl épllet nem helyezhetd el.

(3) Az épitési dvezeteknél feltlnterett telekterilet a telekrendezés, telekmegosztas, telekalakits esetén kialakithatd minimaélis telekteriiletet jelenti.

(4) Oldalhatéron Slid beépitési mod esetében, amennyiben utcira merdleges tetdgerincl éplilet, éplletrész kerll elhelyezésre, az épitési vonaltdl szémitott 5 m
mélységig, maximum 8, 0 méter épiiletszélesség alkalmazhatd.

[5) Hatalyat veszti.

[6) Azokban az Gvezetekben, ahol a8 szabélyozési terv csak oldalhatdron lié beépitést enged meg, sarokelek esetében, ha a telek szélessége a 18 métert eléri,
illetve meghaladja, az épitési helyen belll szabadonalld épileteinelyezés is engedélyezhetd, az utcaban kialakult eldkert mélység és minimum 4,0 m oldalkert
biztositdsaval.

[7) A terepszint alatti épitmények elhelyezésénak szabdlyai:

2] A terepszint alatt épitnények kdrét sz OTEK 1. szdmi melléklet fogalom-meghatirozds 123. pontja tartalmazza.

b) A terepszint alatt épitmények kdzdl pince, csak épllet alate helyezhetd el, dnélldan, épllet nélkil nem épitherd.

) Terepszint alatti épitmények az OTEK. 35. 5. (6), (7) (el és oldal és hatsd kertek elirdsai), valamint a 31. §. (4) (épitmény elhelyezése altalanos eldirésok)
figyelembe vételével helyezhetdk el.
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7.8

(1) Az Gvezetbe a varoskdzpont leginkabb kisvdrosias, oldalhataron 314, eldkert nélkili beépitésd lakoteriiletei tartoznak.
[2) Az Gvezet tobb Gnalld rendeltetési egységet magaba foglald, 7,5 méteres épitmény magassagot meg nem haladd épiletek elhelyezésére szolgal.
[3) a) Az dvezetben elhelyezhetd:

- Lakéépiilet

- A helyi lakossag ellatdsat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglats épdlet ill. rendeltetési egység.

- Egyhazi, okratasi, egészségiligyi, szocidlis épdlet ill. rendeltetési egyseg.

- lgazgatasi eplet

- A fentiekben felsorolt rendeltetés( éplletekhez tartozd kKiszolgald és jarulékos létesitmények. (Gardzs, tarold épllet.)

b} Az dvezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. 5. (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével:

- Sportlétesitmeény

- Ateriilet rendeltetésszerd hasznalatat nem zavard kézmiipari épilet

- 5zlldhely szolgaltatd epilet

{4) Az Gvezet telkeinek beépitése oldalhataron o, eldkert nélkali.

[5) Az dwezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag mertékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran alkalmazando

legkisebb telekméreteket, a kivetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

Azépitésitelak aloit
Bedpitézi médja Crvaati jale Legkisebb Lagkissbb Lagkissbb Lagnagyobb T
Teriilate Szalesséae Melyzéga Eespitattsage x B
Magass g
{m2) () (m) % i
{rm)
Oldalhatiren KL-2 400 14 30 35 4,575
Auge HI-Z
L] 3

* Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 métert eléri, vagy meghaladja, jelen szabdalyzat 6. § {6) pontja értelmében, az épitési helyen beldl az épllet
szabadonalldan is elhelyezhetd, min. 4,0 méter oldalkert biztositdsa mellett.

[6) A telek terdGletének min. 20 %-at zoldfellletként kell kialakitani, melybe a fasitott parkolok teriilete nem szamithatd be

[7) Az Gvezetben alakithatd minimalis telekterdlet 400 m?

[8) Az Gvezetet teljes kizmdvesitéssel kell ellatni.

WKL-2% épitési ovezet
Kisvarosias lakoterulet - belvarosi intézményi terulet

TIA.§

(1) Az épitési Gvezetbe a szabalyozasi terven KL-2* jelolési belvarosi intézmény teruletek tartoznak.

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd:

- lakoépulet

- a helyi lakossag ellatasat szolgélo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épulet, illetve rendeltetési egység

- egyhéazi, oktatasi, egészségugyi, szocidlis épulet, illetve rendeltetési egység

- sportlétesitmény

- igazgatasi épulet

- a fentiekben felsorolt rendeltetésii épuletekhez tartozo kiszolgald és jarulékos létesitmények (garazs, tarold épulet)

(3) Az épitési ovezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. 8 (2) bekezdésében eléirtak figyelembevételével

- a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaré kézmiipari épulet,

- széllashely szolgaltato épiilet.

(4)

A KL-2*" épitési dvezetben a

- kialakithato legkisebb telekteralet méret: 900 m?

- beépitési mad: oldalhatéron allo*

- beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 35%

- megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,5 méter

- kbzmiivesitettség mértéke: teljes

- zdldfelulet legkisebb mértéke: 20%

- terepszint alatti épitmény tertlete az épitési helyen belul max. 50 %

- az épitési dvezetet teljes kézmiivesitettséggel kell ellatni.

*Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 métert eléri, vagy meghaladja, jelen szabdlyzat 6. § (6) pontja értelmében, az épitési helyen beliil az épuilet szabadondlléan is
elhelyezhetd, min. 4,0 méter oldalkert biztositdsa mellett.”
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ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK AKTUALIZALASAROL KESZULT VIZSGALAT ES ERTEKELES

Valtozasok részletes ismertetése

A tulajdonos a meglévé épiletrész mellé olyan épliletrész kivan épiteni, ami jobban megfelel a jogszabalyi eléirasoknak, igy
az épiilet épitési engedélynek médositasaval megoldhato a gépek tarolasa.

Maédositas soran a kisvarosias lakéterllet KL-2 jelli épitési Ovezet esetén az odnalléan elhelyezhet tarold épiilet

épitménymagassaganak 3,5 méterr6l 4,5 méterre torténéndvelése torténik, a féépilet esetén alkalmazhatdé 7,5 méter
épitménymagassaggal dsszhangban.

Tajrendezési alatamaszté szakagi munkarész

A tajrendezés a rendezett, emberhez és az élévildghoz egyarant megfeleld taj kialakitasara torekszik, azonban

szilkségszertien teret ad telepllésfejlesztésnek is. A hatalyos telepllésrendezési eszk6zokhoz meglévé alatamasztd szakagi
munkarész médositasa nem valt sziikségessé.

A tervezési terillet nem képezi részét Okoldgia halozatnak, nem Natura 2000 védettségii teriilet, nem ex-lege védett és nem
talalhaté rajta védett természeti érték. Adatszolgaltatas alapjan nem természeti tertilet.
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Tervezési teriilet természetvédelmi érintettsége. Forras: TIR
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Erdészet:

13/VE1

Nyilvantartott erdék elhelyezkedése Forras: Erdészeti Informacios rendszer

Kornyezetalakitasi alatamaszté szakagi munkarész

Orokségvédelem-Telepiiléskép:

A tervezési terlleten belll miemlék, miemléki kbrnyezet, védett épiilet nem taldlhatd, a tényleges moédositasok ezeket nem
érintik. A mddositas nem érinti a vildgorokségi terlletet.

A modositas kapcsan 2 db régészeti leléhely van a tervezési terlleten belll. Régészeti leléhely a hatalyos teleplilésrendezési

eszkozokon felvezetésre keriiltek.

A tervezett mddositasok nem vetnek fel kornyezetalakitasi modositasokat, ezért a hatalyos telepilésrendezési eszk6z6khoz
meglévd aldtdmasztod szakégi munkarész mddositédsa nem valt sziikségessé.
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Tervezési teriilet régészeti érintettsége. Forras: Internet

A Varos
- 160/2017. (X.26.) Kt. hatarozattal elfogadott Tiszacsege Varos Teleplilésképi Arculati Kézikdnyvvel, valamint
- Tiszacsege Varos telepllésképének védelmérdl sz6l6 26/2017. (XI.6.) dnk. rendelettel rendelkezik.

Orszagosan, helyileg védett épllet nem talalhaté a maddositassal érintett teriileteken, és annak kérnyezetében sem.
Legkdzelebbi védett épllet a fejlesztési terilettdl tavolabb, a véros beltertletén talélhato.
A Telepulésképi arculati kézikonyv (TAK) az alébbiakat ismerteti a fejlesztéssel érintett tertiletre vonatkozéan:

A TAK kozponti telepllésrészbe sorolja a terlletet. A TAK kdzponti telepllésrészbe cimsz6 alatt tesz javaslatokat. Az
épliletek tervezése soran az ajanlasok atgondolandok.

A fejlesztési elhatarozasok a telepllésképi arculati kézikonyv megallapitasaival 6sszhangban vannak, mivel a tervezett
modositas a TAK figyelembevételével valésul meg.

A Telepiilésképvédelmi rendelet (TKR) az alabbiakrol rendelkezik a fejlesztéssel érintett teriletre vonatkozdan:

A TKR a terlletet telepUlésképi szempontbdl meghatarozé terliletbe sorolta, kézponti teleplilésrész terllet, melyre eldirasok
kerultek meghatarozasra.

27



15. Belteriileten a beépitésre szant telepiilésképi szempontbél meghatarozé teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények

17.§ (1) Az épulet szélességének, hosszanti méretének, aranyainak megvalasztasa a kornyezet kialakult dllapotahoz igazodjon.

(2) Az épitéssel érintett telken tervezett épitési tevékenység a telepulésképbe illesztés biztositasahoz igazodjon a kornyezetében lévo:

a)* tetdidomokhoz, azok formaihoz, az épilet fégerinc iranyokhoz,

b) kialakult parkanymagassagokhoz,

) tetdfelépitmények jellegéhez, aranyaihoz,

d) homlokzati- és tomegaranyokhoz, tet6hajlasszoghoz, anyaghasznalathoz.

(3) A kérnyezethez val6 illeszkedés hatarozza meg az egyedi homlokzatkialakitas madjat. Ebbdl kovetkezéen:

a) az illeszkedés érdekében a telepllésrészen jellemzd homlokzati nyilasok aranyrendszere, teljes homlokzati felllethez valé aranya, a homlokzati diszité elemek
és tagozatok, tovabba szinezés veendd figyelembe,

b) a tetdszerkezet kialakitisa, hajlasszoge, a tetdgerinc magassaga, tetdfelépitménye, anyaghasznalata, annak szinhasznalata a kornyezet adottsagaihoz
illeszkedjen, akar |épcsdzetes magassagok alkalmazasaval is,

¢} az eépilet-ornamentika (diszitdelemek), anyaghasznalat, homlokzati feltleti megjelenés tekintetében az épillethez legyen aranyos, illetve illeszkedé a

kornyezetéhez.

18. § (1) Az épitmények elhelyezésénél biztositani kell a lehetd legnagyobb Gsszeflggs zoldfeltlet kialakitasat:

a) az épulet telken torténd kialakult telepitéstél nem eltérd telepitésével,

b) a taj- és a terméhelyi adottsagoknak megfelelé 8shonos fasszara novények telepitésével.

(2) A zoldfeliilet kialakitasa soran

a) nem dltethetd allergén novényzet, kilonosen zald juhar, szirke nyar és kanadai nyar fafajok,

b) a telekhatar mentén nem telepithetd fas szard novényzet Ugy, hogy az a szomszédos telek hasznélatat korlatozza és ezzel szikségtelen zavarast okozzon.

) amennyiben kozcélu épulet elhelyezés torténik, tgy az épulet - a helyi épitési szabalyzat keretein beltl - mélyebb elékerttel is telepithetd, ha az igy kialakitott
megnavekedett eldkertet kzkertként alakitjak ki és azt megnyitjak kézhasznalatra. Ettdl eltérden nem lehet mélyebb az elékert.

19. §2% (1) Magastetds épuleten utcaképben megjelend siktablas napelem, napkollektor a ferde tetdsiktol eltérd hajlasszogben nem helyezhetd el. Lapostetds
épuleten utcaképben megjelend siktablas napelem, napkollektor takaras nélkil nem helyezhets el.

(2) Eptleten, épitményen, elékertbe az energiafogyasztast mérd berendezések takaras nélkal nem helyezhetdk el.

(3) Epuleteken djonnan parapet konvektor, vagy klimaberendezés kéztertletrdl is lathaté kiltéri egysége az épllet homlokzataval Gsszhangban kialakitott takaras
nélkul nem helyezhetd el.

(4) Eptileteken latvanyt zavaré antenna, hirkézlési egység nem helyezhetd el.

(5) A bejdrati eldlépcs, az akaddlymentesitésre szolgdlo épitményt (rampdt és elemeit), kozteruletbe nyulé épuletrészt nem lehet ugy kialakitani, hogy az a kapcsolddo
kozterilet funkciondlis haszndlatat akaddlyozza, és ne igazodjon annak haszndlatdhoz.

Azel6irasok rendezi tervben szabalyozandé el6irast nem tartalmaznak, konkrét épiilet tervezése soran tartandoak be.
Osszefoglalva megallapithatd, hogy a fejlesztési elhatarozas a telepiilésképvédelmi rendelettel nem ellentétes. A

o

teleptilésképi rendelet elBirasait a konkrét épiiletek tervezésekor be kell tartani!

Kozlekedési alatamaszté szakagi munkarész
Ingatlan megkdzelitése meglévé 1604 hrsz-U R&koczi utcardl, mint aszfalttal burkolt dnkormanyzati Gtrél torténik.
Megkdzelitése valtozatlan marad.

Az ut megfelel6 szélességll, csapadékviz elvezetéssel ellatott aszfaltburkolatl Ut, ezért a hatalyos telepulésrendezési
eszkdzOkhoz készitett aldtamasztd szakagi munkarész médositasa nem valt szlikségessé.
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Kbzlekedési kapcsolat. Forras: KIRA

Hirkézlési (tavkozlés, miisorszoras) alatamaszté szakagi munkarész

A telepilésen meglévé vezetékes és vezeték nélklli hirkdzlési hélézatok a fejlesztések kapcsan felmerild igényeket is ki
tudjak elégiteni, ezért a hatalyos telepllésrendezési eszkdzokhoz készitett alatdmasztd szakagi munkarész médositasa nem
valt szlikségessé.

Koézmiivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia) alatamaszté szakagi munkarész

A bdvités sordn a tervezett beruhdzasokhoz kapcsoldddan tobblet kdzmlvesités igény nem jelentkezik. A meglévd
kézmivesités megfeleld, ezért a hatalyos telepilésrendezési eszkozokhoz készitett alatamasztd szakagi munkarész
maodositasa nem valt szukségesse.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG

IGAZOLASA
Figyelembe veendd magasabb szint(i terlletrendezési tervek:
- a 2018. évi CXXXIX. torvénnyel jovahagyott Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
(MoTrT) és

- a 3/2020. (V1. 29.) HBM Onkormanyzat kdzgytilésének rendeletével jovahagyott Hajdu-Bihar Megye Teriiletrendezési
terv (MTrT).

A telepiilésre jelenleg a kovetkezd telepiilésrendezési eszk6z6k vannak hatalyban:

- 67/2001. (X.31.) szamt Onk. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv és leiras.
- 16/2001. (X1.01.) szamu Onk. rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv.

A telepiilés teljes kozigazgatasi teriilete: 13632 hektar

A mddositasi célok elérése terlletfelhasznélas valtozassal nem jar:
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Az orszagos teriiletrendezési terv és a tervezett modositas kapcsolata:

Teleplilés kbzigazgatasi tertiletére vonatkozo kivonat az Orszag Szerkezeti Terve, jelmagyarazattal:
| B AT =

Vizi |étesitmények

g

a

VTT-tarozé (meglévd)

VTT-tarozé (tervezett)

Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozéd (meglévd)
Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozd (tervezett)
Kiemelt jelentéségti vizi épitmény (meglévo)
Orszagos jelentdségl csatorna (meglévd)
Orszagos jelentdségli csatorna (tervezett)
Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (meglévd)

Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi Iétesitmeények

*
*
]

Veszélyeshulladék-lerakd (meglévé)
Veszélyeshulladék-égetémi (meglévd)

Radioaktivhulladék-tarold (meglévd)

Alaptérképi elemek

Orszaghatar
Megyehatar

Telepllés kbzigazgatasi hatara

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

w

]
S

2

AtomerémU (meglévd)
Atomerémi (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitoképességl erémi (meglévd)

Egyéb 50 MW vagy annal nagycbb
névleges teljesitdképességl eréml (tervezett)

750 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (meglévd)

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
Foldgazszallito vezeték (meglévd)

Foldgazszallité vezeték (tervezett)

K&olajszallitd vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)



Orszagos terilletfelhasznalasi kategoriak

Erdégazdalkodasi térség

Mezégazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepillési térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévé)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Féat (meglévd)

Féut (tervezett)

Nagysebességli vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszégos torzshalozati vasati palya (meglévd)
Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (tervezett)
Nemzetkozi kereskedelmi replilétér (meglévs)

K&zos felhasznalaso katonai és polgari

JRANRRRNE

repllétérre fejleszthetd repllétér (meglévd)

Orszagos kerékparatvonal

(&3]

Orszégos kikotd (meglévd)

&3]

Hatarkikoté (meglévé)

Megallapithatd, hogy a mddositasi pont terllete Telepilési térségbe esik.

Orszag szerkezeti terve szerint: TelepUlési térség.
Nem része okologiai halbzat Gvezetének.

Nem kival6 terméhelyi adottsagu szantd dvezete.
Nem erd6 dvezet része.

Vilagorokségi terdlet altal érintett telepllés.

Nem érintett honvédelmi és katonai céli vezettel.

A mddositas soran uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem torténik.
A tervezett médositas nincs hatassal az orszagos jelentdségii infrastruktura térbeli rendjére, nem iitkozik térségi
teriiletfelhasznalasi vagy dvezeti szabalyokba.
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A megyei teriiletrendezési terv és a tervezett médositas kapcsolata:
Teleplilés kbzigazgatasi tertiletére vonatkozo kivonat Hajdu-Bihar Megye Teriiletrendezési Tervéb0l, jelmagyarazattal:
. \ ¥ -

N ~

A tervezési teriilet telepiilési térség.
A telepiilésrendezési eszkdzok tervezete megfelel a 2018. évi CXXXIX. tv., tovabba a Hajdu-Bihar Megyei Terlletrendezési
Terv terilet-felnasznélasi, szerkezeti és dvezeti elbirasainak, nem ellentétes annak teriiletrendezési térségi ajanlasaival.
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JELMAGYARAZAT

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT
Térsegi teriiletfelhasznalasi kategdriak
B Erdogazdalkodasi tarsag

Meztnazdasdqi térsén

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség
Teleplilésiendszer elemei
.' Regionalis térszervert kiizpont
D Térségi térszervezd kilzpont
TERSEGI JELENTOSEGU
MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EPITMENYEK
Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorstorgalmi Ot
== Meglévi
== Tervezett

Fourt

| — Megiévs

— Tgrvazatt
Térségi szerepll sszekito Ot
s Meglevi
- Tervezett

Mellékit

— Meglévi egyéb mellékit
Tervezett egyéh mellékdit

Kizdti hid

1 Meglévi

Kozl hataratkeld

* Meglésld

+ Tervezeft

MNagysebességl vasltvonal
=== Tarvezett

Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya
== egidvl

Orszagos vasuti mellékvonal
—= Meglévi

== Tervezett
WVaslti hataratkeld

# Maglévts

Memzetkzi kereskedelmi repllotér
(=] Meghivi

Orszagos kerékpardtvonal
+ = Meglév
—— Tervezett
Térségi kerékparitvonal

¢+ Meglevd térségi kerékparotvonal
—— Terverett tirségi kerdkpdritvonal
Kompatkelhely

- Meglév
Térségi logisztikai kiizpont

| Meglévi terségi logisztikal kizpant

1| Tervezett térségi logisztikai kozpont

Energetikai haldzatok és egyéh épitmények
5-50 MW névleges teljesitdképességll erémil
E Meglévh

E Terupzart

S50MW vagy annal nagyobb névieges teljesitiképességll erémil

[E] Megiév
Koolajszallito vezetek
— Meglévd
Foldgazszallitd vezerdk
— Meglévd
Fildgazelosztd vereték
— = Meglévi
Termékvezeték
Megigvh
750 kV-0s atvitell haldzati tavvezeték
— Meqlévi
400 kV-os Atviteli haldzati tavvezeték
— Meglév
v Tryerell
220 kV-os Atvitell haldzati tivwezeték
— Mg;lé-,:ﬁ
Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat
—— Meglévi
= Tervezell
Atvitelt befolyasold 132 kv-os elosztd haldzat
— Tervezett
\izi létesitmények
Elstirendi arvizvedelmi fovedvonal
— Meglevi
Orszagos jelentdségll csatormna
— Meglfuii
Térségi csatoma
= = Megléwi
— Tervezett
Orszdgos vizkar-elhritisi céll tarozd
B Megléwi
VTT-tarozo
{7 Tervezett

1 millid m3-t meghalado térfogat] vizkar-elharitasi céli taroza

[T Megléwd
Kiemelt jelentdségll vizi épitmény
[&] Meghévd
Hulladékgazdalkodas
Térségi hulladékkezeld

H' Meglevd térsegi hulladékkezeld
Veszélyeshulladék lerakd

M Megievi

ALAPTERKEPI ELEMEK
[1 Orszaghatar

Telepiilés kiiFigazgatasi hatara

[ 21 Megyvehatar

Térsagi repuldtér

N Meglevd terssgi replldbér

o Tervezett térségi replildtér
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TELEPULESSZERKEZETI TERV BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENY, A KELETKEZETT

ERTEKTOBBLET KESOBBI FELHASZNALHATOSAGA

Az magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 8. § (3) bekezdés b) pont értelmében az Ujonnan
beépitésre szant terilletek kijelolésével egyidejlleg a teleplilés kdzigazgatasi terlletének bioldgiai aktivitas értéke az
atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem csdkkenhet.
A 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet el6irasai szerint;
,18. § (1) Az egy hektar teriletet meghaladd Uj beépitésre szant teriilet kijellésével jard telepiilésterv készitése vagy
moédositésa soran, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontidban meghatarozott kévetelmény teljesiilése érdekében, az tjonnan
kijeldlt beépitésre szant teriilettel dsszefiiggd biolbgiai aktivitasérték

a) egyenleg fenntartasat a rendezési terv alatamaszté munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartasahoz sziikséges zéldfeliileti kovetelményeket a helyi épitési szabalyzatnak kell tartalmaznia.”

A modositas soran nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése, ezért biologiai aktivitas érték poétlasa nem
sziikséges.

UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE
A 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet el6irésai szerint:
,18/D. § (4) Helyi épitési szabalyzat készitése és modositasa soran nem mindsil Uj beépitésre szant teriilet kijelélésnek

b)ha a kézut elhelyezése céljdra szolgald teriilet csbkkentése miatt nbvekszik a beépithetd teriilet nagysaga.”

Nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése, ezért a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § eldirasainak teljesiilésére vonatkozé nyilatkozat nem
sziikséges.

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Orszagosan, helyileg védett épllet nem talalhaté a maddositassal érintett teriileteken, és annak kérnyezetében sem.
Legkozelebbi védett épiilet a fejlesztési terlilettdl tavolabb, a teleplilés belterliletén talalhato.
A tervezési teriileten bellil régészeti terlleti érintettség talalhatd, mely a hatélyos eszkdzokben szerepel.

A JAVASOLT VALTOZAS (MODOSITAS) KORNYEZETI HATASAI, ES A VARHATO KORNYEZETI HATAS

ELDONTESEHEZ KAPCSOLODO TAJEKOZTATAS

A javasolt valtozas (médositas) kbrnyezeti hatasai

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szol6 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1 § rendelkezik arrél, hogy
mely esetekben kotelezd a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa, tovabba arrdl is, hogy a varhatd kdryezeti hatas jelentéségének
eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kdrnyezeti vizsgalat szlikségessége a teleplilés egy részére készil szabalyozasi
tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal és azok médositasa esetén. A Korm. rendelet rendelkezik arrdl is, hogy a terv, illetve
program kidolgozasaért felelés szerv (a tovabbiakban: kidolgozo) allapitjia meg, hogy a terv, illetve program beletartozik-e a
kornyezeti vizsgalat szlikségességének eseti eldontésére kotelezett kdrbe.
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Kornyezeti hatasok tablazatos 6sszefoglaldja:

Kornyezeti elemek melyekre a 1.jelli médositas
modositas hatassal lehet
zaj, rezgés -1
levegd 0
viz 0
fold 0
élovilag 0
taj 0
ember, tarsadalom +1
telepiilés 0
teleplilésokologia 0

Jelmagyarazat:

+2 | igen kedvezd kornyezeti hatas
valtozés
+1 | kedvezd  kdmyezeti  hatds
valtozas
nincs kornyezeti hatas valtozas
-1 | kismértéki kedvezétlen
kérnyezeti hatés valtozas
Médositas targya A médositas kornyezeti hatdsainak dsszefoglald
értékelése
1. sz. médositas A helyi tarsadalomra, mind a gazdaséagi szereplékre pozitiv

a valtozas, hiszen valds igényeken alapulé beruhazas
valosulhat meg.

Osszességében a szabalyozas altal lehetévé vald
fejlesztések pozitiv valtozast eredményezhetnek mind az
épitett kdrnyezet, mind a helyi tarsadalom szempontjabdl.

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet elbirasai alapjan a varhato koérnyezeti hatas eldéntéséhez kapcsolodo tajékoztatas:

Tervezési feladat (terv, illetve program cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet):

Fejlesztési szandékkal érintett terlilet az igazgatasi terilet nyugati részén a belteriilet kozepén talalhato.

Rendezés ala vont terlilet (tervezési terllet): Tiszacsege Varos Rakoczi utca -F& utca - Csokonai utca — Béthori utca és
Temetd utca altal hatérolt terilet estén a 797 hrsz-U ingatlan érintéen.

Modositds soran a kisvarosias lakéterilet KL-2 jelli épitési Ovezet esetén az odnalléan elhelyezhetd tarolé épllet
épitménymagassaganak 3,5 méterr6l 4,5 méterre torténdndvelése torténik, a féépilet esetén alkalmazhatdé 7,5 méter
épitménymagassaggal dsszhangban.

Uj beépitésre szant teriilet keril kijelolésre nem torténik.
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A terv, illetve a program célja:
Teleplilésrendezési eszkdzok médositasa, a telepllésrendezési eszkdzokben foglalt helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi
terv mddositasa a tényleges beruhazas kapcsan, mely helyhez kotott fejlesztés.

A médositasok lényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentésége:

A fejlesztési célok elérése érdekében a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv mddositasa szikséges, az 5.1.2. és 5.2.2
pontban részletezettek szerint. A moédositasok az eredeti terv céljat érdemben nem valtoztatjak meg.

A beruhazés egyébként a hatalyos helyi épitési szabalyzatban és szabalyozasi tervben még nem szerepelhettek, hiszen azok
az EU el6z6 2007-2014-es programozasi-pénziigyi idészakhoz késziiltek. A HESZ médositasaval a jelenlegi Programozasi
id6szak fejlesztéseinek lehivasat teszi lehet6vé.

2/2005. (1.11.) Korm.rendelet 2. sz. mellékletében foglalt szempontokra adott tervez6i valaszok:

1. a terv, illetve program milyen mértékben

a) szab keretet tevékenységek kés6bbi megvaldsitasa lehetéségeinek a tevékenység telepitési helyére, jellegére,
méretére, miikodési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztasara
vonatkozoan;

A terv lehetBséget teremt beruhazasra Ugy, hogy szabalyozott keretet szab a telepiilésrendezési eszkdzdkben.

b) befolyasol mas tervet vagy programot - ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt helyébél kévetkezik -,
azokra vonatkozéan elbirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas médon hatassal lehet masik terv,
illetve program tartalmara, megvalésitasara;

Nem befolyasol mas tervet vagy programot, a megyei terilletrendezési tervvel nem ellentétes.

c) fontos a kérnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabol, kiilonés tekintettel a fenntarthato fejlédés
elésegitésére;
Nem jelentds.

d) vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskaorre, ahol kérnyezeti problémak vannak;
Nem vonatkozik.

e) jelentbs a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkodassal,
vizgazdalkodassal, vizgyiijté-gazdalkodassal 6sszefiiggd tervek, programok stb.) végrehajtasa szempontjabél.
Nem relevans.

2. A varhato kérnyezeti hatasok
a) idétartama, gyakorisaga és bekévetkezésének valdsziniisége, visszafordithatésaga alapjan;
Visszafordithatatlan kornyezeti hatas nem keletkezik.

b) 6sszeadodhatnak vagy felerésithetik egymast;
Nem varhat6 egyméssal 6sszeadddo, felerésité hatasok.

¢) az orszaghataron atterjednek;
Az orszaghatéron atterjed6 hatassal nem kell szamolni.

d) olyan kérnyezeti valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek

(mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.);
Emberi egészségre, kornyezetre kockazatot jelentd hatadssal nem kell szamolni.
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e) nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat tekintve);
Terlileti kiterjedés a lehatarolt tdmbdkre terjed ki.

f) olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozosségi vagy mas nemzetkozi szintii védettséget
élveznek;

A modositasok a kozségben talalhaté természeti értékekben, a védett terliletekben és a védettségre tervezett teriiletekben
nem okoznak valtozast, azokra rahatasuk nincs.

g) feltételezhetben a 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kovetkezményeket idézik el6;
A tervezett médositasoknak kornyezeti konfliktusokat kivaltd hatasa nem varhaté.

h) miatt a vizgyiijté-gazdalkodas egyes szabalyairdl sz6l6 kormanyrendeletben a vizekre és a védett teriiletekre
meghatarozott kornyezeti célkitiizések elérése, illetve megtartasa meghiusul, a vizek vagy a védett teriiletek
allapotromlasa kévetkezik be.

llyen hatas nem varhato.

3. A varhatdan érintett teriilet értékes, illetve sériilékeny, mert
a) a kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabél kiilénleges;
Nem kulonlegesek.

b) a teriileten a kdrnyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt meghaladé igénybevétel,
kibocsatas, illetve szennyezettség van;
Nincs. Kdrnyezetvédelmi hatarértéket meghaladd igénybevétel, kibocsatas nem keletkezik.

¢) a teriilet hasznositasa, hasznalata intenziv (mint pl. intenziv mezégazdasagi, erdégazdasagi termesztés, termelés,
sliriin beépitett teriilet stb.).
Intenzitds ndvekedés nem varhato.

Osszességében megallapithatd, hogy a médositas szerinti fejlesztés megvaldsulasa a tervszerii kidolgozas esetén
nem jelenthet negativ kornyezeti hatast sem helyi szinten, sem orszaghataron atterjedden.

Tematika

Az Onkormanyzat a kdmyezeti vizsgéalat eseti elddntéséhez kéri a kornyezet védelméért felelds (kdzigazgatasi) szervek
véleményét a kdrnyezeti vizsgalat szilkségességének eseti eldontésérél és szilkség esetén az alabbi tematikardl.

Tematika

2.1. A teleplilési kornyezetértékelés folyamatanak, a terv vagy program tartalmi kdrvonalainak, f6 céljainak, mas tervekhez
valo viszonyanak, valamint egyéb lényeges tervekkel és programokkal valé kapcsolatdnak bemutatdsa. A terv alapjan
megvalositando alternativa kivalasztasanak okai, beleértve az alternativak vizsgalatanak leirasat és a szilkséges informéaciok
osszedllitasa soran felmeriilt barmilyen nehézséget.

2.2. A telepulésterv kornyezeti értékelést igényld valtozasainak azonositasa, rovid ismertetése.
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2.3 A valészin(sithetéen jelentésen érintett teriletek kornyezeti jelenlegi allapotdnak bemutatasa, kiemelten a kdrnyezeti
szempontbdl kiiléndsen fontos teriileteket érintéen, azok 1ényeges szempontjai és valoszin(sithetd fejlédése, illetve a terv
megvalosulasanak elmaradasa esetén annak valoszinUsithet6 fejlddése.

2.4. A telepulésterv varhatd kdrnyezeti hatasainak, kovetkezményeinek feltarasa:

a) A teleplilésterv egészének altalanos értékelése, a tervi elemek, intézkedések dsszevetése a relevans kérnyezet- és
természetvédelmi célokkal (nemzetkdzi, k6zosségi, orszagos és helyi), illetve annak bemutatasa, hogy a telepllésterv
kidolgozasa soran miképpen vették figyelembe ezeket, illetve barmely egyéb kérnyezeti szempontot

b) A telepiilésterv részletes értékelése, a telepiiléstervben foglaltak megvalosulasa esetén a kdrnyezeti kovetkezmények
feltarasa, értékelése:

ba) a teleplilésterv egésze szempontjab6l meghatarozoé kornyezeti allapotjellemzék bemutatasa,

bb) a telepilésrendezési és szakagi javaslatok kdrnyezetvédelmi dsszefliggéseinek bemutatdsa, a varhatd (kbzvetlen és
kozvetett) kornyezeti hatasok, beleértve a bioldgiai sokféleségre, a lakossagra, az emberi egészségre, az allat- és
novényvilagra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényezbkre, az anyagi javakra, a kulturalis orokségre (beleértve az épitészeti és
régészeti orokséget), a tajra, valamint a fenti tényezok kozotti kolcsonhatasokra gyakorolt hatdsokat; kdrnyezeti feltételek, a
feltart konfliktusok alapjan szilkséges intézkedések meghatarozasa: kdrnyezeti elemenként, hatétényezénként és kornyezeti
rendszerenként, melyet a ba) pont esetén a Megalapozé vizsgélatnak, e pont esetén az Aldtamaszté javaslatnak a relevans
(természeti, taji, drokségvédelmi és a kornyezet védelmével kapcsolatos) szakagi munkarészei tartalmazhatnak, és amelyeket
a kornyezeti értékelés hivatkozassal mutat be.

c) Tervi elemek részletes értékelése, a 2.1. pontban azonositott tervi elemek tekintetében feltarasra és értékelésre kertilnek a
megvalosulasuk esetén a varhato jelentds kdrnyezeti (kdzvetlen és kdzvetett) hatasok, beleértve a bioldgiai sokféleségre, a
lakossagra, az emberi egészségre, az allat- €és ndvényvilagra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényezOkre, az anyagi javakra, a
kulturalis 6rokségre (beleértve az épitészeti és régészeti 6rokséget), a tajra, valamint ezen tényezék kozotti kdlcsénhatasokra
gyakorolt hatasokat, a kozvetett modon hatast kivaltd tényezék miatt fellép6 hatasok — a tervi elem teleplilési szintii jellege
altal megkovetelt részletezettséggel.

2.5. A telepilésterv és a tervi elemek részletes értékelésébdl levont kdvetkeztetések

a) azon kérnyezeti jellemzdk, kdrnyezeti rendszerek azonositasa, amelyekre jelentds hatassal vannak a tervi elemek,

b) azon fejlesztések, tervi elemek azonositasa, amelyek kdrnyezeti szempontbél negativ hatast gyakorolnak, és annak
csokkentése valamilyen intézkedést igényel.

2.6. A megvalosulas soran varhato jelentés kedvezdtlen kdrnyezeti hatasok megel6zésére, elkerllésére, csokkentésére, minél
teljesebb ellensulyozésara irdnyuld telepiléstervi intézkedések, és ezen intézkedések varhatd hatékonysaganak bemutatasa.

2.7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépd kornyezeti hatasokra.

2.8. A 2.1-2.7. pontokban megadott valamennyi informéciora kiterjedd kdzértheté sszefoglalé.
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Méptv. 74. § SZERINTI MEGFELELES VIZSGALATA

A telepllésfejlesztés és a telepllésrendezés célja a lakossag életmindségének és a telepiilés versenyképességének
javitasa érdekében a fenntarthato fejlédést szolgalo teleplilésszerkezet és a jo mindségl kdrnyezet kialakitasa, a kdzérdek
érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepiilési és a jogos maganérdekek dsszhangjanak biztositasaval, a természeti, taji
és épitészeti értékek gyarapitdsa és védelme, valamint az eréforrasok kiméletes és kdrnyezetbardt hasznositasanak
elésegitése.

A telepuilésrendezésnek csak egyik eleme a telepiiléstervezés, ezért a kdvetelmények akkor teljestilhetnek maradéktalanul,
ha a rendezés egyéb dsszetevliben - mint a kdzigazgatas, varosgazdalkodas, fejlesztési beavatkozasok, stb. - egyarant
figyelembe lesznek véve.

Az egyes mddositasok e kdvetelményekkel valo érintettségét az alabbi tablazat tartalmazza:

Maodositasok jele

Méptv. 74. § szerinti fenntarthatdsagi kovetelmények

1.sz.

(1) bek. A telepiilésfejlesztés és a telepillésrendezés célja a lakossag életmindségének és a
teleplilés versenyképességének javitasa érdekében

a) a fenntarthat6 fejlédést szolgalo telepiilésszerkezet és a jo mindségi kornyezet 0
kialakitasa,

b) a kdzérdek érvényesitése az orszagos, a térségi és a teleplilési érdek, valamint a 0
jogos maganérdekek dsszhangjanak biztositasaval,

c) a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, az eréforrasok 0
kiméletes és kdrnyezetbarat hasznositasanak elésegitése.

(2) bek. A telepiiléstervek megalkotasa és modositasa soran, valamint a telepilésrendezési
sajatos jogintézmények alkalmazasakor figyelemmel kell lenni

a) a népessegq fizikai, szellemi és lelki igényeire, killonds tekintettel a csaladok, a
fiatalok, az idések, a fogyatékossaggal él6 és akadalymentesitési igénnyel él6 0
személyek szlkségleteire, az oktatas, a kultra, a sport, a szabadidd és az Udilés,

valamint a civil szervezetek, vallasi kdzdsségek miikodési feltételeinek lehet8ségeire,

b) a helyi népesség identitdsanak erdsitésére, kulturalis 6rokséguk sokféleségének és 0
gazdagsdganak megérzésére,

c) torténeti vagy telepilésképi jelent6ségl épitészeti drokség és telepulésrész 0
védelmére, megbrzésére és mélto hasznositasara,

d) a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekekre, a munkahelyek
megbrzésének és Uj munkahelyek teremtésének érdekére, valamint az
infrastrukturalis er6forrasok optimalis kihasznalasara,

e) a mez6- és erdégazdasag, a banyaszat, a kdzlekedés, a hirkdzlés és a koziizemi
ellatas terileti igényére, és az energiaellatas, a vizellatds és szennyvizkezelés,
valamint a hulladékkezelés biztositaséra,

f) a klima-, a kdrnyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjaira, valamint a
terméfolddel, a felszini és felszin alatti vizekkel val6 takarékos gazdalkodasra,

9) a szakszer(l csapadékviz-gazdalkodasra — amely el6nyben részesiti a csapadékviz
Osszegyljtését és helyben tartasat, zoldfellleti kezelését az adottsagok és a
lehet6ségek figyelembevételével — és a vizkarelharitas terlleti igényére,

h) a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztréfavédelem érdekeire. 0

jelmagyarazat:
0: nincs kovetelmény, a modositas ezzel dsszefliggésben nem relevans

1: érintettség vagy részleges érintettség megallapithaté

Az érintettségbdl kovetkezd, a vonatkozd kovetelmények teljesiilése az egyes médositasi pontoknal.
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A beruhdzas érdekében torténd modositas igazodik az infrastrukturalis eréforrasok optimalis  kihasznalasanak
kévetelményéhez, mivel a mar meglévd, kiépitett halozatokat kivanja tovabbra is igénybe venni. A valos igényekhez igazodd
fejlesztések megvalésitasa kapcsan a gazdasag fejlddhet és a foglalkoztatottsagra is pozitiv a hatasa.

El6zéek alapjan a telepllésrendezés figyelembe vette:

° a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekeket, a munkahelyek megérzésének és Uj munkahelyek
teremtésének érdekeit,

) a terilettel és a terméfolddel val6 takarékos gazdalkodast,
o egészséges lako- és munkakorilmények kovetelményét.
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JAVASOLT HESZ ELOIRAS

AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEKRE

VONATKOZO ELOIRASOK
LLAKOTERULETEK
A lakoteriiletek beépitésének altalanos eldirasai
5.§(5)
modosul

(5) A tarold, gazdasagi, allattarto épliletek épitésénél az alabbi kdvetelményeket is be kell tartani:

Amennyiben a lakdéplilettel egy éplilettdmeget képezve dsszeéplil, az épitménymagassagra vonatkozoan a lakoéplilet
dvezeti elGirdsait kell betartani, azzal a megkétéssel, hogy a lakéépiilet tényleges épitménymagassagat nem lépheti tul.
Kiilénall6 tarold, és allattarto éplilet épitménymagassaga legfeljebb 3,5 méter lehet. A KL-2 jelli kisvarosias lakoterilet épitési
dvezet esetén a kilonallo tarold, és allattartd éplilet épitménymagassaga legfeljebb 4,5 méter lehet.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITAS

HESZ rendelet tervezet

(Jovahagyand6é munkarész)

TISZACSEGE VAROD ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
....... | 2025. ............... Onk. rendelete
Tiszacsege Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6

16/2001. (X1.01.) sz. rendelete médositasarol

Tiszacsege Varos Onkormanyzata Képviseld-testillete az épitett kdrmnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII.
torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésében,
Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) 1. pontjdban és az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szdld 1997. évi LXXVIII. térvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasénak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szdl6 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendeletben biztositott véleményezési jogkdrében eljard:

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvedelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésag

Hajdu-Bihar Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdésag Igazgatdhelyettesi Szervezet Katasztréfavédelmi Hatdsagi
Szolgélat (Terlleti Vizvédelmi Hatdsag)

Hajdu-Bihar Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdésag Igazgatdhelyettesi Szervezet Katasztréfavédelmi Hatdsagi
Szolgélat (Terlleti Vizligyi Hatdsag)

Tiszantuli Vizugyi lgazgatosag

Hajdu-Bihar Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségugyi Féosztaly Kézegészségugyi Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
Epitési és Kozlekedési Minisztérium

Epitési és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacios és Repiilétéri Hatdsagi

Honvédelmi Minisztérium Allami Légtigyi Fosztaly

Hajdu-Bihar Varmegyei Korményhivatal Kézlekedési, Mlszaki Engedélyezési, Méréslgyi és Fogyasztovédelmi
Féosztaly Utiigyi Osztaly

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi, Epitésfeliigyeleti és
Orokségvédelmi Osztaly

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrériigyi Féosztaly Névény-és Talajvédelmi Osztaly
Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldigyi lgazgatasi Osztaly
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- Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrartigyi Féosztaly Erdéfelligyeleti Osztaly

- Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly

- Hajdu-Bihar Varmegyei Rendér-fékapitanysag Rendészeti Igazgatosag Kdézlekedésrendészeti Osztaly

- Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatosaga Banyaszati és Gépipari Féosztaly Miskolci Banyafellgyeleti Osztaly
- Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatdsag Hivatala

- Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi Osztaly |.

valamint a Korm. rendelet 29. § a) pontjaban meghatarozott partnerek véleményének kikérésével a kdzség helyi épitési
szabélyzatardl szé1é 16/2001. (X1.01.) 6nk. rendelet modositasardl a kdvetkezdket rendeli el:

18
Az Alaprendelet ) o .
AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEKRE
VONATKOZO ELOIRASOK
LLAKOTERULETEK
A lakoteriiletek beépitésének altalanos eléirasai

5.§(5)
maodosul

A térold, gazdasagi, allattartd éplletek épitésénél az alabbi kdvetelményeket is be kell tartani:

Amennyiben a lakéépllettel egy épilettdmeget képezve 6sszeépll, az épitménymagassagra vonatkozoan a lakéépulet
dvezeti elGirdsait kell betartani, azzal a megkétéssel, hogy a lakéépiilet tényleges épitménymagassagat nem lépheti tul.
Kiilonallo tarold, és allattarto éplilet épitménymagassaga legfeljebb 3,5 méter lehet. A KL-2 jelii kisvarosias lakoteriilet épitési
dvezet esetén a kilénalld tarold, és allattartd épilet épitménymagassaga legfeljebb 4,5 méter lehet.

2.§
Zard rendelkezések
(1) E rendelet az elfogadast kdvetd napon ép hatélyba.
(2) E rendelet rendelkezéseit a folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazni kell.

Tiszacsege, 2025.februar..... nap

Szeri Zoltan Dr. Lajter Zoltan

polgarmester jegyz6
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Az Onkormanyzati térvényben biztositott jogkdrémben eljarva a ...... 12025. (... ...) 6nk. rendeletet, mely Tiszacsege Varos

helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 tébbszor modositott 16/2001. (XI1.01.) sz. dnk. rendelet médositasarol szol 2025. ..............
hé ..... napjan kihirdetem.

Tiszacsege, 2025. februar ..... nap

Dr. Lajter Zoltan

jegyzo
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ELOZETES HATASVIZSGALAT

(a jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. tv. 17.§ szerint)

l. A tervezett jogszabaly valamennyi jelentésnek itélt hatasat, kiilénésen

1.1. Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok

a) Tarsadalmi hatasok

A jogszabalynak - és az ezzel egyiitt alkalmazandé telepiilésrendezési eszkdzoknek - a tarsadalomra 6sszességében pozitiv,
népességmegtarto és foglalkoztatas erésité hatasa varhato.

Az dnkormanyzat célia a helyi sajatossagok és adottsagok figyelembevételével valos fejlesztési igényeken alapuld, a
fejlesztési céljaihoz igazodo terliletfelhasznalas és épitési dvezeti besorolas megteremtése a telepllésrendezési eszkdzok
modositasaval. A telephely telepilésen t6rténé megtartasa elBsegitheti a fiatal korosztaly helyben maradasat, tovabba a
kozlekedési kényszer csokkentését.

b) Gazdaségi hatasok

Gazdasag fejlédhet, mely a foglalkoztatasra is kedvezéen hat. A foglalkoztatas kézepes mértékii javulasat eredményezheti.

c) Kdltségvetési hatasok

A modositasok megvaldsitasa dnkormanyzati-, magan- és palyazati forrasbdl torténik.

1.2. Kérnyezeti és egészségiigyi kovetkezményei
A terv mddositas megvaldsulasabol kdvetkezd valtozas a terileten rendezett kdrnyezetet biztosit. A modositas hozzajarul a
munkaerd telepllésen tartasahoz.

T4j és természeti kornyezet:
A mddositasok a telepilésképi arculati kézikdnyv ajanlasaival és a telepllésképi rendelet elbirdsaival 6sszhangban
tervezettek.

Epitett kornyezet:
A modositds mlemléket, miemléki kdrnyezetet nem érint, a tervezett mddositasokbol kdvetkezé szabalyozas a nem

befolyasolja a védett épitett kdrnyezeti elemeket.

A tervezett moédositasok megvalosulasa esetén az épitett kornyezet megfeleld szinvonalon torténé fejlesztéshez
hozzajarulhat.

1.3. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A mddositas az eddigi adminisztrativ terheket nem befolyasolja.

Il. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, jogalkotas elmaradasanak kovetkezményei
Az Onkormanyzat a beépitésre vonatkozé helyi szabalyok kialakitasaval elésegiti a valos fejlesztési igényeken alapuld kéz-
és magan (gazdasagi), teleplilésfejlesztési célok megvaldsithatosagat.

Amennyiben a rendelet mddositdsa nem torténik meg, akkor ez a telepiilés fejlédésének gatjava valhat, a teleplilés
népességmegtarto képességét csokkentheti.

lll. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti targyi és pénziigyi feltételek

A rendelet alkalmazasa az Onkormanyzat szamara nem jar sem személyi, sem szervezeti, sem targyi feltételek
valtoztatasaval.

47



JOGSZABALYTERVEZET INDOKOLASA
(a jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. tv. 18.§ szerint)

A jelenlegi szabalyozas nem teszi lehet6vé a tervezett fejlesztés szabalyszerii épitési engedélyezését, ezért modositasra van

sziikség. Az Onkormanyzat Képviseld-testiilete a dontésével hozzajarult a tervezett fejlesztéshez igazodo telepiilésrendezési
eszkozok médositasahoz.

Az dnkormanyzat célja a valds fejlesztési célokhoz igazodd terliletfelhasznalas és épitési dvezeti besorolas megteremtése a

telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval. Ezzel kivanja az Onkormanyzat elsegiteni, hogy a kozségben 16v6 lakosok
helyben megmaradjanak.

1. §: Az el6iras megléve elbiras kiegészitésé.

2. §: Zaro rendelkezés.
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MELLEKLETEK

Ténylegesen érintett ingatlanok tulajdoni lapja

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
Debrecen 4024, Kossuth u. 12-14.

Ingatlan leiro adatai
2025.01.09

TISZACSEGE Szektor: 61
Belteriilet 797 helyrajzi szam Térképszelveny:

4966 TISZACSEGE Rakoczi utca 16.

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési agfkivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

. Kivett beépitetlen terilet ] 1987 8.8
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